LINDAS KOMMUNE

Planavdelinga

Eirik Halvorsen
Romarheimsneset 26
5994 VIKANES

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eli Bjgrklid 05.09.2016
Var: 16/2353 - 16/23726 Eli.Bjorklid@lindas.kommune.no

Gbnr 217/1 Romarheim. Lgyve til deling av grunneigedom for
arealoverfgring til 217/57.

Eigedom: Gnr.217 bnr.1 Romarheim

Adresse for eiged.: Romarheimsneset 27, 5994 Vikanes
Type tiltak: Deling av grunneigedom
Heimelshavar: Eirik Halvorsen

Seker: Eirik Halvorsen

Saka gjeld:

Det vert spkt om a fa dele fra ein parsell pa om lag 220m2 fra gnr.217 bnr.1. Parsellen skal overfgrast til
gbnr 217/57. Dette er ein bustadeigedom som ligg i Romarheim «sentrum». Fgremalet med tiltaket er a
arrondere gnr.217 bnr.57 betre. Tomta ligg pa ein bratt stad, og det vil gjere det lettare a utnytte
eigedommen om grensene vert noko utvida.

Plansituasjon/dispensasjonar:

Tiltaket ligg i omrade som i kommuneplanen er sett som LNF omrade. Sjglve bustadhuset/gbnr 217/57 er
sett av til bustadfgremal, men parsellen som ein vil dele fra er LNF omrade. Det er eit omrade som er
markert som rasutsett, men tiltaket gjeld ikkje bygging, berre at bustadeigedommen far meir areal. Huset
star alt pa staden i dag.

Det er naudsynt med dispensasjon fra LNF fgremalet.

Gbnr.217/1 er landbruk og tiltaket ma vurderast i hgve jordlova §12.

Tilkomst/vassforsyning og avlgp:
Tiltaket fgrer ikkje til at det trengs ny tilkomst, nytt avigp eller ny vassforsyning.

Nabovarsel:
Det er ingen direkte naboar til tiltaket. Tiltaket er ikkje varsla da det ikkje er bustadar i naerleiken som vert

raka av tiltaket.

Uttale fra andre mynde:
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Dispensasjonssaker skal rutinemessig sendast pa hgyring til fylkesmann og fylkeskommune.

Denne saka gjeld fradeling av eit mindre areal i ein bratt nordvend skraining i eit omrade der ingen
samfunnsmessige interesser vert raka. Kommunen vurderer difor at det ikkje er naudsynt & sende denne
sgknaden pa hgyring.

Dispensasjonsspgrsmalet vert vurdert og interssene i saka vert synleggjort.

Landbruksfagleg vurdering — jordlova §12:

Om gnr.217 bnr.3:

Eigedommen har eit samla areal pa vel 1550da. Av dette er 34,4da fulldyrka areal, 0,9da overflatedyrka
areal og 260da er skogsmark av hgg bonitet. Resten av arealet er grunnlendt mark eller jorddekt fastmark.
Eigedommen er i drift.

Arealet som er sgkt delt fra er skogsmark. Det er bratt skraning. Arealet ligg innimellom eksisterande
busradeigedommar, og langt fra slattemark i drift. Parsellen er pa 220m2 og skal nyttast som tillegg til alt
eksisterande bustadeigedom, for betre arrondering.

Jordlova §12:

«Deling av eigedom som er nytta eller kan nyttast til jordbruk eller skogbruk ma godkjennast av
departementet.

Skal dyrka eller dyrkbar jord takast i bruk pa ein slik mate at arealet ikkje lenger kan nyttast til jordbruk, kan
samtykke til deling ikkje givast utan at samtykke til omdisponering etter §9 er gjeve.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast, skal ein legge vekt pa bruksstrukturen i landbruket, vern
av arealressursane, driftsmessige gode Igysingar og drifts- eller miljpmessige ulemper for landbruket i
omradet.

Omsynet til busetting kan tilleggast vekt.»

Omdisponering: Det gjeld 220m2 skogsmark. Lgyve til omdisponering er ikkje naudsynt.

Bruksstrukturen i landbruket og vern av arealressursane: | dei siste par ara har det vorte delt fra fleire
parsellar fra andre eigedommar i Romarheim. Det gjeld parsellar med eldre bygningar som ligg i
Romarheim «sentrum», og det gjeld eit areal til bustadtomt som ligg i naerleiken av det tiltaket det her vert
sgkt om.

Desse tiltaka har eit samla omfang pa 8,3da. Desse delingane har ikkje endra bruksstrukturen, men fgrt til
ryddigare grenser og betre arrondering av tettstaden Romarheim. Det nye tiltaket endrar heller ikkje pa
dette. Jordbruksareala ligg pa ein heilt annan stad og vert ikkje raka.

Driftsulemper: Tunet til bruket ligg 125m nedanfor det omsgkte tiltaket. Drifta av eigedommen vil ikkje
verte raka av tiltaket. Veg til bustadeigedommen gar ikkje gjennom tunet, og tiltaket fgrer ikkje til
driftsulemper. Bustadhuset star alt pa staden, og feremalet med tiltaket er a sikre betre arrondering av
bustadeigedommen.

Busetting: Romarheim er ei grend heilt aust i Lindas kommune. Staden hadde f@gr bade skule og butikk,
men desse tilboda er lagde ned. Det er difor viktig at dei som bur i Romarheim far hgve til 8 ordne
bustadtilhgva slik at dei framleis har lyst til 8 bu pa staden. Bustting er eit viktig argument for a gje Igyve til
deling i dette hgvet.

Det ligg til rette for a gje Igyve til deling etter jordlova §12.
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Vurdering av dispensasjon — pbl §19-2:

«Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra feresegner fastsett i eller i medhald av pbl.
Dispensasjon kan ikkje givast dersom omsyna bak fgresegnene det vert dispensert fra eller omsyna i
feremalsfgresegnene i lova vert vesentleg sett til side. Fordelane ved a gje dispensasjon ma etter ei samla
vurdering vere klart stgrre enn ulempene. Det skal leggast szerleg vekt pa verknader for helse, miljg,
tryggleik og tilgjenge.

Kommunen bgr ikkje dispensere dersom overordna mynde har uttalt seg negativt.»

Det gjeld fradeling av 220m2 skogsmark. Tiltaket ligg i LNF omrade i kommuneplanen og det er naudsynt
med dispensasjon.

| dei siste ara har det vore fleire delingssaker i Romarheim «sentrum». Disse har vore pa hgyring hja
overordna mynde, og dei har ikkje gjeve uttale. No gjeld det eit mindre areal som skal overfgrast til alt
eksisterande bustadeigedom. Kommunen har vurdert at det ikkje er naudsynt a sende saka pa hgyring.

Feremalet med tiltaket er & gjere bustadeigedommen meir brukbar.

Tilgjenge og tryggleik for almenta vert ikkje endra av tiltaket. Tilhgva for miljget, for dyre- og fuglelivet vert
ikkje endra. Tiltaket fgrer ikkje til auka utslepp. Tilhgva for helse vert dei same.

Konklusjonen er at dei omsyna som ligg bak LNF fgremalet i planene ikkje vert raka av tiltaket. Dispensasjon
vert tilrddd. Det er overvekt av fordelar ved tiltaket.

Vurdering av deling — pbl §20-1 jf. §26-1:

«Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan. Heller ikkje ma eigedom delast slik at det vert skipa tomter som etter kommunen sitt skjgn er
mindre vel eigna til bygging pa grunn av storleik eller form.»

Det gjeld a dele fra 220m2 skogsmark for a overfgre arealet som tillegg til eksisterande bustadtomt.
Ovanfor er tiltaket drgfta i hgve til jordlova §12 og pbl §19-2. Tiltaket kjem ikkje i konflikt med landbruket
sine interesser og heller ikkje med fgremala som LNF omradet i kommuneplanen skal take i vare.

Det ligg saleis til rette for deling.

Sidan det berre gjeld eit tilleggsareal vil det ikkje oppsta trong for kloakk, vassforsyning eller avlgp av
tiltaket, og storleiken pa parsellen har mindre a seie da den ikkje skal nyttast til bygging.

VEDTAK:

- Med heimel i pbl §20-1 bokstav m) gjev Lindas kommune Igyve til 4 dele fra om lag 220m2
skogsmark fra gnr.217 bnr.1 slik det er sgkt om og synt pa kart vedlagd sgknad motteke i
kommunen 21.07.2016.

- Med heimel i pbl §19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF fgremalet i arealdelen til
kommuneplanen slik det er sgkt om. Den fradelte parsellen skal fgyast saman med den
eksisterande eigedommen — gnr.217 bnr.57.

- Med heimel i jordlova §12 vert det gjeve Igyve til & dele fra om lag 220m2 skogsmark fra gnr.217
bnr.1 slik det er sgkt om.

- Dersom deling ikkje er gjennomf@rt med oppmalingsforretning innan tre ar etter at Igyve til deling
er gjeve, fell Igyvet bort, jf.§21-9 i pbl.

Sgknad om deling er vurdert og lgyve gjeve etter offentlegrettslege fgresegner gjeve i eller med heimel i
plan- og bygningslova. Det kan hefte servituttar ved eigedommen som privatrettsleg kan vere til hinder for
deling. Privatrettslege forhold vedkjem ikkje Igyvet til deling av eigedommen gjeve av kommunen med
heimel i pbl.
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Gebyr:
Etter gebyrregulativet til kommunen, vedteke i desember 2015 gjeldande for 2016, vert det sendt ut

felgjande gebyr:

Dispensasjon fra LNF fgremalet i gjeldande plan kr. 9200,-
Deling som ikkje er i samsvar med arealfgremalet kr. 8500,-
Deling etter jordlova §12 kr. 2000,-
Sum kr.19700,-
Mynde:

Saka er handsama og avgjort av Planavdelinga i hgve til delegert mynde.

Klage:
Avgjerda er eit enkeltvedtak etter forvaltningslova sine reglar. Partane kan klage til overordna mynde over
vedtaket innan tre veker etter at ein fekk vete om vedtaket.

Med helsing
Frgydis Ones Eli Bjgrklid
konst. avdelingsleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Mottakarar:

Eirik Halvorsen Romarheimsneset 5994 VIKANES
26

Med helsing

Frgydis Ones Eli Bjgrklid

konst. avdelingsleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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