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Oppstartsmetet sitt formal er & avklare offentlege foresetnader for at planforslaget skal
kunna bli realisert og gje grunnlag for ein god planprosess.

Den som skal utarbeida reguleringsplan for eit omrade eller framlegg til endring av
gjeldande plan, skal bestille eit oppstartmete med kommunen fer planarbeid blir starta.

Fré oppstartmete skal det skrivast referat. Kommunane i region Nordhordland og Gulen
har mai 2006 vedteke & bruka denne malen for desse referata. Momenta i malen skal
fyllast ut.

1 Sak: Alver naringsomrade sor

Mgtestad: Radhuset | Motedato: 13.01.2016
Deltakar(ar):
Fra forslagsstillar Fra kommunen
Tiltakshavar: Plan:
Kare Romarheim, Krom Holding AS Christian Reinshol
(Org.nr: 998 172 004) Kristin Nielsen
Hakon Nesheim (tidlegare eigar av Teknisk:
omradet) Atle Dingen

Rune Kilen
Konsulent:
Monica Stoknes, Opus Geodata:
Vigdis Lode, Opus Terje Villanger

2. Formalet med planarbeidet
Bakgrunn for planarbeidet:

@nskjer a regulere naeringsomréadet i samsvar med kommunedelplanen.
' @nskjer a sja pa moglegheiter for framtidig vegtilkopling mot Galterasen i
samband med rullering av kommunedelplan. @nskjer a regulere mest mogleg
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av eigedomen, men vil halde seg til areal sett av til naering i
kommunedelplanen.

Tiltak/ Fgremal:
Regulere omradet til nzering, i trdd med kommunedelplanen. @nskjer ogsa &
regulere vegtilkomst til omradet.

Eventuell kort skildring av omfang av planlagde tiltak ( bygningsvolum, tal p&
einingar mm):

Manglar vegrett. Tiltakshavar vil varsle oppstart pa sterre delar av eigedomen +
veg, tilkomst for & sikre at dei far veg inn i omradet.

@nskjer standard nzeringsbygg med tilstrekkeleg m@nehggde for ulike
aktivitetar avhengig av kva type naering som vil etablere seg.

3. Rammer for planarbeidet (kommunen fyller ut)

Falgjande arealplanar.gjeld.for heile eller deler av.omradet.(ID.og.dato skal......
forast):

O Kommuneplanen sin arealdel
[x] Kommunedelplan: Knarvik — Alversund, 1263-07032007

[0 Kommunalt planprogram

[X|Reguleringsplan: Breimyra, 1263-201207 [0 Omradeplan
O Utbyggingsplan O Detaljplan

O Andre planar/vedtak (t.d. kommunal planstrategi, fylkesdelplan m.v.)

O Planen vil heilt erstatte felgjande plan(ar):

O Planen vil erstatte deler av fglgjande plan(a)r: Alver naeringsomrade, dersom
vegtilkomst ma regulerast.

Aktuell reguleringstype:

[x]Detaljplan:

O Reguleringsendring (opplys om planidentitet til plan som det er gnske om a
endra)

O Omradeplan

For omradeplan er kommunen ansvarleg for utarbeiding jf. §12.2 . pbl. Dersom
private skal gjennomfgre omradeplan, ma det gjerast gjennom avtale/samarbeid
med kommune. Det ma normalt gjerast politisk vedtak om slikt arbeid.

O Ikkje avklara.
Dersom det er tvil om plantype vil ein gjere nye vurderingar etter framkomne
opplysningar under oppstartsmgte.

Planavgrensing:
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[x] Forslag til plangrense er diskutert og resultatet vedlagd dette referat:
Folgjer eigedomsgrense + omsynssone friluftsliv + veg (tilkomst) ned til
reguleringsplan for Breimyra.

O Kommunen treng lengre tid pa a fastsette plangrense. Forslag til plangrense
vert & kome tilbake til PR S A

Kommunen fastset endeleg planavgrensing.

Tiltakshavar/konsulent sender planavgrensing i SOSI og pdf format etter
oppstartsmgtet / endeleg avklaring av plangrense (sosi-fil i situasjonskartet).
Plannamn: (Ma tilfredsstilla krava i stadnamnlova.)

Forslagsstillar sitt forslag til namn: Alverflaten naeringsomrade ser

Kommunen vedtek plannamnet og nye stadnamn i planen. Kommunen vil koma
med tilbakemelding med omsyn til ID og namn pa planen fgr oppstart av
planarbeidet.

[x]Planforslaget vil samsvara med overordna plan.
O Planforslaget vil ikkje samsvare med overordna plan.

Merknader: @nskjer a leggje opp til kopling mot mogleg nytt naeringsareal fra
Galterasen.

O Planforslaget vil medfgra planframstilling i fleire vertikalniva, jf. forskrifta § 9
tredje ledd

Planarbeid i omradet
O Det er ikkje anna planarbeid i omradet som kommunen kjenner til

[x]Det gar fore seg planarbeid i omradet: Alver naeringsomrade

Merknader: Antatt oppstart pa rullering av kommunedelplan Knarvik-Alversund i
lepet av varen 2016.

4. Utgreiingsbehov for planarbeidet

Lokale tilhove som foreset szerleg utgreiing/vektlegging i planarbeidet :

Barn og unge sine interesser

Funksjonshemma og eldre sine interesser

Universell utforming

Jordvern- og landbruksfaglege vurderingar

Biologisk mangfald

Kulturlandskap og kulturminne

Strandsona, sjo og vassdrag

Miljevernfaglege vurderingar

1 Bl B B ol Lo ]

Samfunnstryggleik og beredskap
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10. Kommunikasjon, veg og vegtekniske
tilhove /trafikktryggleik.

X

11. Kommunaltekniske anlegg

12. Stadutvikling, kjepesenter

13. Klima og energi

14. Folkehelse (stoy, ureining, m.v)

Forebels vurdering i hove forskrift om
konsekvensutredninger av 2009, kapittel IT

Ja

nei

Ma
vurderast
narare

Fell tiltaket inn under § 2. Planer og tiltak som alltid skal
behandles etter forskriften ?

Fell tiltaket inn under § 3. Planer og tiltak som skal vurderes etter
forskriften § 4?7

§ 4. Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for miljo og
samfunn

a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med serlig
verdifulle landskap, naturmilje, kulturminner eller kulturmiljo ...

b) er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie
naturomréder ...

¢) er lokalisert i storre naturomrader som er satlig viktige for
utgvelse av friluftsliv...

d) kommer i konflikt med gjeldende rikspolitiske bestemmelser
eller rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold plan- og
bygningsloven ...

e) kan komme i konflikt med utevelsen av samiske
utmarksnaringer. ..

f) innebzrer storre omdisponering av landbruks-, natur- og
friluftslivsomrader ...

g)gir vesentlig okning i antall personer som utsettes for hay
belastning av luftforurensning, stey eller lukt, eller kan fore til
vesentlig forurensning. ..

h)medforer risiko for alvorlige ulykker, ras, skred og flom

i) kan f4 konsekvenser for befolkningens helse eller helsens
fordeling i befolkningen,

k) kan fa vesentlige miljovirkninger i en annen stat.

Utlgyser planen krav om KU ?

Vurdering om planens tiltak kjem inn under § 4 er gjort ut fré
kjende opplysningar pr dato for oppstartsmete.
Merknad:

Planprogram :

Utloyser planen/enska endring av gjeldande plan krav om
planprogram/revisjon av gjeldande planprogram, jf. plan- og
bygningsloven § 4-1 ?
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O Verna vassdrag.

O Barn og unge sine interesser.
O Planlegging i kyst- og sjgomrade.
Merknader:

0O Samordna areal- og transportplaniegging.

Kryss av for rikspolitiske retningslinjer som vedkjem planarbeidet:

5. Lokale forskrifter og retningsliner som gjeld for planomradet:
(Aktuell internettadressa skal skrivast i merknadsrubrikken)

|Z] Kommunale vedtekter

|ZI Kommunale retningslinjer
o kommuneplanens retningsliner
e andre

E Foresegner i arealdel av k-plan

Merknader:

6. Krav til planforslaget — innhald og materiale

og "krav til planleveransen”

O Forslagsstillar er gjort kjent med "sjekkliste for plansaker”

Plankart i digital vektorform i samsvar med
nasjonal standard

Planskildring med -fgresegner

Kopi av varsel og mottekne merknader
Sjekkliste for planlegging (utfylt)
lllustrasjonsmateriale
Kontrolldokumentasjon (m.a. at plankartet
tilfredsstiller kommunen sine tekniske

standardkrav og nasjonale standardar)

Merknader:

Planskildring:

lllustrasjonsmateriale, ROS analyse, ev anna
analyser, eventuell KU og planprogram, skal
alltid innga i planskildringa.

Kopi av kunngjering og mottekne merknader,
sjekkliste og kontrolldokumentasjon kan
leggast som vedlegg.

I illustrasjonsmateriale inngar teikningar,
perspektiv, kartdokumentasjon,
terrengprofilar av noverande og ny situasjon,
samt foto mm.

lllustrasjonar etter utbygging. Tilpassing mot
naturdraget, med eventuelle vegetasjonskrav:
snitt som viser opparbeiding/overgang mot
turdraget. Enkle 3d-modellar + snitt. Tilrading
i heve byggjehegder: sja krav til Galterasen.
(Dnskjer 12 meter byggehegde.) Vurderer
underveis om det skal brukast byggjehagde
eller kotehggde.

7. Kommunaltekniske anlegg

IZ[ Forslagsstiller er gjort kjent med
kommunaltekniske anlegg for veg, vatn og
avlaup som vedkjem tiltaket

O Tiltaket fereset utbygging/utbetring av
kommunaltekniske anlegg

Vatn og avlep: offentleg i kommunal veg
ved Alvervegen. Berre tilkopling. Ikkje
kapasitet til vannkrevjande industri/neering
eller sprinkling, men tilstrekkeleg til kontor og
liknande: drikkevatn og sanitaer.
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Merknader Forslagsstillar har ikkje opplyst om kva type

_ naering som er tenkt innanfor planomradet.
O Tiltaket krev godkjent utbyggingsavtale
med kommunen Enkel VA-plan ma utarbeidast.
Merknader:
Vei: Tilrar ein, samla tilkomst.

8. Kart

(basiskart) og vera i samsvar med kartforskrifta til § 2-1 i pbl

Tiltakshavar skal rekvirere situasjonskart hos kommunen. Det er orientert om
framgangsmaten.

O Vil det vera behov for ny kartlegging i planomradet? Nei.

Ved ja: Skisser krava.

(Desse blir konkretisert neerare i situasjonskartet fra kommunen).

E Er eigedomstilhgva tilstrekkeleg klarlagt?

Ved nei: List opp kva som ma klargjerast.

Grenser mot LNF kan vere noko usikre. Ma gjennomfgrast
oppmalingsforretning for a fa stadfesta grenser mot LNF-omréde.

9. Planprosess

- Medverknadsprosess jf. § 5-1

Det skal bli lagt til rette for ein aktiv medverknadsprosess. Planarbeidet skal
kunngjerast som nemnd i § 4.

Det er vanleg a trekke offentlege hgyringsinstansar inn i planprosessen ved
oppstart av planarbeid. Vidare skal tiltakshavar/planleggjar i samband med
kunngjeringa halde orienterings- og drgftingsmgte med dei som skal varslast
seerskilt om planarbeidet.

Ogsé undervegs bgr planleggjar vurdere behov for ekstra mate og legge til rette
for annan form for medverknad som drgfting av problemstillingar, ferebels
utkast o.l..

Kommunen sine rad:

Tilrar seknad oppstart med politisk handsaming om kvifor ein @nskjer a
gjennomfgre planarbeidet.

Tilrar & gjere eit nytt forsgk pa a fa til avtale om vegrett med tilgrensande
grunneigarar.

Tiltakshavar opplyste om at det ikkje ligg avtale om vegrett og at eigarane pr. i
dag ikkje vert samde om ein avtale. Administrasjonen informerte om moglege
utfall knytt til regulering av vegtilkomst.
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- Framdrift

Det er informert om saksgangen etter plan- og bygningsloven.
Forslagsstillar sin planlagde dato for varsling: Februar/mars.
Det er gitt informasjon om sakshandsamingstid pa reguleringsplanar.

Undervegsmote:

Ein legg opp til 1 mate undervegs for innsending av planframlegg, fleire mate
om naudsynt.

Farste mgate er tidfest til......... ( ev tek plankonsulent kontakt nar han/ho har eit

( uferdig ) utkast)

Gebyr. Det er gitt orientering om kommunen sitt gebyrregulativ, om trinnvis
betaling og reglar og satsar for tilleggsarbeid dersom kommunen ma utfara slike
i hgve motteke utkast, far saka blir fremma for offentleg utlegging.

Etter opplysingane som er komne fram i oppstartmgte, skal det svarast gebyr
etter kategori regulativ. Skulle det undervegs skje endringar som tilseier ein
annan kategori, skal det ved dei neste betalingstrinn betalast gebyr etter den
kategori saka har da.

10 Kommunen sine ferebelse rad og vurderingar

Krev tiltaket politisk avklaringar far kommunen kan gi sine farebelse tilradingar i hove oppstart
av arbeidet?

Merknader:

Administrasjonen tilrar politisk handsaming av oppstart.

Vegtilkomst til heile naeringsomradet har tidlegare vore tenkt gjennom
eksisterande tilkomst, som er regulert og har fatt oppgradert standard i
reguleringsplan for Breimyra. Administrasjonen vil tilra at grunneigarane vert
einige om avtale om vegrett inn til det aktuelle omradet.

11 Attestasjon

Prioriterte utgreiingsbehov for planarbeidet er gitt sa langt dette let seg gjera
med grunnlag i tilgjengelege opplysningar under oppstartsmatet.

Det er gitt opplysningar om kommunen si "startpakke” reguleringsplanarbeid der
ein m.a. finn opplysningar om sjekkliste for planlegging” og “krav til
planleveransen” og om kommunale vedtekter og retningslinjer. Informasjonen er
tilgjengeleg pa falgjande internettadresse:

Verken oppstartsmgte eller referatet gir rettar i den seinare sakshandsaminga.
Naboprotestar, protestar fra velforeiningar, krav fra offentlege styresmakter
m.m. vil kunna fgra til krav om endring av prosjektet.

Sakshandsamar Stad, dato
Kristin Nielsen Knarvik, 13.01.2016
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