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KIOPEKONTRAKT
mellom
WesternGeco AS
og
Lindas Kommune
vedrgrende salg av

gnr. 188, bnr. 136, 240, 669 og 713 i Lindas kommune
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PARTENE OG EIENDOMMEN

WesternGeco AS, org.nr. 926 396 684, (Selger) eier gnr. 188, bnr. 136, 240, 669 og 713 med
pastaende bygninger og anlegg i Lindas kommune (Eiendommen).

Selger og Lindas Kommune, org.nr. 935 084 733, (Kjgper) er enige om at Eiendommen skal
overdras fra Selger til Kjgper pa de vilkdr som fglger av denne avtalen.

Bade Selger og Kjgper har behandlet transaksjonen i sine besluttende organer, og avtalen er
uten forbehold.

Alt inventar som var i Eiendommen ved Kjgpers besiktigelse f@r inngdelse av denne avtale
medfglger i handelen, unntatt strekkbenk og IKT-utstyr (hardware). Videokanoner og
videokonferanseutstyr skal dog medfglge.

Med virkning fra Overtakelse skal det inngds ny leieavtale for deler av Eiendommen med
Schlumberger Norge AS, org.nr. 968 360 302, for atte maneder i henhold til slik avtale som

folger av vedlegg 3.
KIGPESUMMEN OG EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER
Kjppesummen og omkostninger

Kjgpesummen for Eiendommen er NOK 79.500.000,- (Kjgpesummen).

| tillegg skal Kjgper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgtet. Kjgper skal ikke

benytte bank til & finansiere kjgpet og skal ikke dekke gebyr for tinglysing av
pantedokument.

Det betyr at Kjgper totalt skal betale NOK 81.488.025,- (Vederlaget).

Eiendommens avkastning og kostnader

Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir frem til og med den dagen Kjgper overtar
Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.

Senest 30 dager etter Overtakelse skal Selger og Kjgper direkte seg i mellom foreta pro &
contra oppgjgr for inntekter og utgifter knyttet til Eiendommen per Overtakelse. Hvis
partene ikke blir enige om dette oppgjgret innen fristen, kan hver av partene kreve at en
uavhengig statsautorisert revisor som partene i fellesskap oppnevner og bekoster, avgjgr
hvordan oppgjeret skal foretas med bindende og endelig virkning for partene. Denne
avgjgrelsen skal foreligge senest 14 dager etter at revisor er oppnevnt.

Forsinket betaling

Betales ikke Vederlaget eller annet utestdende belgp etter denne avtalen ved forfall, skal
skyldneren betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven fra forfall til betaling
skjer.

A/
e,



4.2

4.3

4.4

OVERTAKELSE, RISIKOOVERGANG OG OPPGJ@R

Eiendommen skal overtas av Kjgper sa snart som mulig og senest innen 14. november 2016
(Overtakelse). Fra samme tidspunkt overtar Kjgper risikoen for at det inntrer
omstendigheter som utgj@r en mangel eller brudd pa garantiene som gis per Overtakelse.

Oppgjpret under denne avtalen skal gjennomfgres i samsvar med oppgj@rsavtalen i
vedlegg 6, og Selger og Kjgper patar seg herved & oppfylle sine respektive plikter etter
oppgj@rsavtalen.

BETINGELSER FOR GJENNOMF@RING AV AVTALEN

Kjopers betingelser

Kigpers forpliktelse til & gijennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Kjgper:

(a)  Det har ikke inntruffet forhold, herunder nye forhold etter signering av denne avtalen,
som utgjgr vesentlig brudd pa Selgers forpliktelser etter denne avtalen.

(b)  Selger har overfgrt hjemmel til gnr. 188, bnr. 136 og 240 i Lindas kommune fra Fjord
Instruments AS til seg selv etter reglene om navneendring ved fusjon.

Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til @ gjennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Selger:

(a) Det har ikke inntruffet forhold, herunder nye forhold etter signeringen av denne
avtalen, som utgjgr vesentlig brudd pa Kjgpers forpliktelser etter denne avtalen.

Oppfyllelse av betingelsene

Selger og Kjgper skal gjgre det som med rimelighet kan forventes av dem for at betingelsene

for gjennomfgring av avtalen oppfylles uten ugrunnet opphold.

Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at Selgers eller Kjgpers betingelser ikke blir oppfylt eller
frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.
Hvis avtalen bortfaller som fglge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den
annen part likevel gjgre gjeldende erstatningskrav som fglge av avtalebruddet.

SELGERS PLIKTER FOR OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:

(a) At Eiendommen i perioden fra signering av denne avtalen til Overtakelse forvaltes pa
sedvanlig mate, herunder at Eiendommen vedlikeholdes pa en forsvarlig mate og i et

ﬁ

omfang som ikke er mindre enn fg@r signering av denne avtalen.



(b) At Selger ikke inngdr nye avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen, og at ingen
avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen heves, endres eller sies opp uten
Kjppers skriftlige samtykke, dette dog med unntak for leieavtale som nevnt i punkt

5(c) og 7(c).

(c) At Selger besgrger inngétt ny leieavtale for deler av Eiendommen med virkning fra
Overtakelse og i henhold til slike vilkdr som fglger av vedlegg 3.

(d)  Ikke & tilskynde eller foreta noe som ville utgjgre brudd pa Selgers garantier i punkt 7.
(e) A holde Eiendommen fullverdiforsikret.

() At Eiendommens ledige arealer ryddes og rengjgres pa sedvanlig mate for
Overtakelse.

SELGERS ANSVAR ETTER AVHENDINGSLOVEN, MV.

Eiendommen overtas som den er, jf. avhendingsloven § 3-9. Det foreligger en mangel hvis
Selger fgr signeringen av denne avtalen gir en uriktig opplysning som nevnt i
avhendingsloven § 3-8 eller forsgmmer & gi en opplysning som nevnt i avhendingsloven § 3-
.

Ved anvendelsen av avhendingsloven § 3-7 og 3-8 hefter Selger ikke for uriktige eller
manglende opplysninger som er utarbeidet av andre enn Selger, selv om Selger har gjort
opplysningene tilgjengelig for Kjgper, med mindre Selger selv kjenner til at opplysningene er
uriktige.

Kigper fraskriver seg herved s langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til & gjgre krav
gjeldende mot Selger i medhold av avhendingsloven § 3-9 annet punktum og ethvert annet
lovfestet eller ulovfestet grunnlag, herunder regler om ansvar for uriktige og manglende
opplysninger etter avtaleloven.

Dette punkt 6 begrenser ikke Kjgpers rett til a gjgre krav gjeldende som fglge av forsinkelse
som skyldes forhold pa Selgers side.

SELGERS GARANTIER

Selger garanterer at fglgende vil gjelde per signering av denne avtalen og Overtakelse,
likevel slik at garantiene i bokstav (d) til og med (e) bare gjelder ved signering av denne
avtalen:

(a)  AtSelger eier Eiendommen og innen Overtakelse vil veere hjemmelshaver til denne.

(b) At det ikke eksisterer andre heftelser pd Eiendommen (herunder Igsningsretter) enn
de som er angitt i vedlegg 2, og at Eiendommen overdras fri for pengeheftelser
(bortsett fra ev. leieavtaler som er registrert som det).

(c) At Eiendommen per Overtakelse er utleid i henhold til vedlegg 3, men ellers er uten

noen leietakere. .,./ /
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(d) At Selger ikke kjenner til krav eller rettigheter som begrenser Eiendommens bruk eller
utnyttelse utover det som fremgér av Eiendommens grunnboksblad eller gjeldende
reguleringsplan med reguleringsvedtekter for Eiendommen.

(e) At det ikke foreligger skriftlige palegg mv. fra offentlige myndigheter som gjelder
Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pa annen mate.

Med forhold som Selger kjenner til i punkt 6 og 7, menes bade de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig
grunn til & veere uvitende om pa dette tidspunktet.

Selger gir ingen andre garantier enn de som er angitt ovenfor i dette punkt 7.

BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
Kjppers kunnskap

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 6 eller 7 noe som han selv faktisk kjente
til ved signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgdr av de
dokumentene Selger har gjort tilgjengelig for Kjgper fgr signering av denne avtalen,
herunder de dokumenter Selger har fremlagt pa BonaMea.com. Denne begrensningen i
Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7 bokstav (a) (om eierskap til Eiendommen).

Reklamasjon

Kigper taper retten til & gjgre brudd pa denne avtalen gjeldende hvis Kjgper ikke innen 60
dager etter at han selv oppdaget eller burde ha oppdaget avtalebruddet, gir Selger skriftlig
melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i. Uansett
taper Kjgper retten til & gjgre avtalebrudd gjeldende hvis Kjgper ikke sender slik reklamasjon
innen ett ar etter Overtakelse.

Reklamasjonsfristene ovenfor gjelder ikke for brudd pa punkt 7 bokstav (a) (om eierskap til
Eiendommen). For et slikt brudd ma Kjgper sende en skriftlig reklamasjon som nevnt senest
tre &r etter Overtakelse. Ved slike brudd kan Kjgper ikke kreve at Selger dekker tap som
skyldes at han har unnlatt a gi Selger skriftlig melding om bruddet innen 60 dager etter at
han oppdaget det.

Omfanget av erstatningen

Selger kan ikke holdes ansvarlig for indirekte tap som definert i avhendingsloven § 7-1 (2),
selv om Selger har utvist skyld. Tapte leieinntekter (herunder bortfalt rett til dekning av
felleskostnader) skal likevel anses som direkte tap.

Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjgper
kan nyttiggjgre seg, og ii) det Kjper har rett til @ kreve erstattet fra tredjemann, herunder
et forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger fgrst holdes ansvarlig for tapet hvis
og nar tapet mé dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 8.2 ved a gi skriftlig
melding om det betingede tapet fgr utlgpet av disse fristene. W
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Belgpsmessig ansvarsbegrensning

Selgers ansvar for brudd pé punkt 6 eller 7 er underlagt fplgende begrensninger:

(@) Kjgper kan ikke gjgre gjeldende enkeltstdende brudd som medfgrer tap pa mindre
enn NOK 0,1 % av Kjgpesummen, og det skal ses bort fra slike brudd ved vurderingen
av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er nadd.

(b)  Kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger
NOK1 % av Kjgpesummen, men hvis Kjgpers samlede tap overstiger denne
belgpsgrensen, har Kjgper rett til erstatning eller prisavslag fra fgrste krone.

(c) Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til 10 % av Kjgpesummen. Denne
ansvarshegrensningen gjelder likevel ikke ved brudd pa punkt 7 bokstav (a) (om
eierskap til Eiendommen).

Ansvarsbegrensningene i dette punkt 8.4 gjelder bare ved brudd pa punkt 6 eller 7 og ikke
ved brudd pa andre punkter i denne avtalen.
Samlet ansvarsbegrensning for ethvert brudd pa avtalen

Selgers samlede ansvar for brudd pd denne avtalen (herunder punkt 7 bokstav (a) (om
eierskap til Eiendommen) og punkt 5, 6, 7 eller 10) er under enhver omstendighet begrenset
til Vederlaget.

Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet

Begrensningene i Selgers ansvar i punkt 8.2 til og med 8.5 gjelder ikke hvis avtalebruddet er
forvoldt ved forsett eller grov uaktsomhet hos medlemmer av Selgers styre eller daglig leder
eller en annen person hos Selger som har vaert den hovedansvarlige for gjennomfgringen av
salget av Eiendommen til Kjgper.

Betydningen av ansvarsbegrensningene for Kjgpesummen

Partene har ved fastsettelsen av Kjgpesummen tatt hensyn til begrensningene i Selgers
ansvar etter punkt 6, 7 og 8.

Saerskilt om mulig forurensing i Eiendommen

Partene har som ledd i forhandling av denne avtalen diskutert mulig forurensing i

Eiendommen.

| forhandlingene ble all forurensingsrisiko plassert pd Kjgper mot en szerskilt reduksjon av
Kippesummen. Selger skal saledes ikke skal ha noe ansvar for eventuell forurensing i
Eiendommens grunn eller bebyggelse.

BEF@YELSER VED BRUDD PA AVTALEN

Med de begrensninger som fpglger av denne avtalen, kan hver av partene gjgre
misligholdsbefgyelser etter avhendingsloven gjeldende hvis den annen part bryter avtalen,

herunder heve avtalen hvis den annen part gjgr seg skyldig i vesentlig kontraktsbrudd. W

it
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SELGERS SKADESL@SHOLDELSE

Selger skal holde Kjgper skadeslgs for tap (herunder forsvarlige advokatutgifter) som
springer ut av:

(a) At Eiendommen blir skadet i perioden mellom signering av denne avtalen og kl. 1200
pa dagen for Overtakelse. Denne skadeslgsholdelsen gjelder ikke hvis tapet er lavere
enn belgpsterskelen i punkt 8.4(a), eller hvis i) kostnadene til gjenoppfering/
reparasjon og leietap som fglge av skaden er fullt dekket av en forsikring eller dekkes
av Selger eller Selger stiller betryggende sikkerhet for disse kostnadene og leietapet,
og ii) alle leierne til Eiendommen bekrefter at de vil viderefgre eller gjenoppta sitt
leieforhold pa uendrede vilkdr etter gjenoppfgring/reparasjon. Kjgper taper retten til
3 gjpre brudd pa denne skadeslgsholdelsen gjeldende hvis Kjgper ikke innen 45 dager
etter Overtakelse, gir Selger skriftlig melding om at han krever erstatning for skaden.

Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.1, 8.2 og 8.4 gjelder ikke for skadeslgs-
holdelsene i dette punkt 10.

MERVERDIAVGIFT. OVERF@RING AV JUSTERINGS-/TILBAKEF@RINGSFORPLIKTELSER OG
RETTIGHETER '

Partene er enige om at Selgers justerings-/tilbakefgringsforpliktelser og -rettigheter
tilknyttet Eiendommen skal overfgres til Kjgper per Overtakelse. Innen Overtakelse skal det
derfor inngds en egen avtale om overfpring av plikt/rett til 8 justere/tilbakefgre
merverdiavgift som tilfredsstiller kravene for slik overfgring etter gjeldende

merverdiavgiftsregelverk, jf. vedlegg 5.

FULLSTENDIG AVTALE

Denne avtalen med vedlegg utgj¢r hele avtaleforholdet mellom partene og erstatter enhver
tidligere avtale eller forstdelse mellom partene vedrgrende det som er regulert i denne
avtalen.

FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN SELGER

Kigper fraskriver seg herved enhver rett til & gjgre krav gjeldende mot ndveerende eller
tidligere styremedlemmer eller ansatte hos Selger eller selskap i samme konsern som Selger,
Selgers aksjeeiere (direkte og indirekte) eller Selgers megler, radgivere eller representanter
som fglge av deres handlinger eller unnlatelser frem t.o.m. Overtakelse. Dessuten skal
Kigper holde disse personene (de Beskyttede Personer) skadeslgse for det tilfelle Kjppers
aksjeeiere (direkte og indirekte) eller kreditorer gjgr krav gjeldende mot dem som fglge av
deres handlinger eller unnlatelser i forbindelse med inngdelsen eller oppfyllelsen av denne
avtalen med vedlegg.

Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i forrige avsnitt gjelder ikke i den grad kravet
mot de Beskyttede Personer springer ut av deres forsettlige opptreden eller en saerskilt

A

avtale med de Beskyttede Personer.



14,

15.

16.

17.

MEDDELELSER

Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per e-post til fglgende
adresser:

For Selger: Atle Jaer Nottveit, anottveit@exchange.slb.com
For Kjgper: Astrid Aarhus Byrknes, ordforar@lindas.kommune.no

Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til: Eiendomsmegler 1
SR-Eiendom AS ved Petter G. Theodorsen, petter.theodorsen@em1.no (Megler)

LOVVALG OG TVISTEL@SNING

Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av
et annet lands rett.

Enhver tvist som matte oppstd med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordineer
rettergang med Nordhordland tingrett som eksklusivt verneting. Kretsen av kompetente
domstoler i henhold til de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det
som er bestemt her.

VEDLEGG

Vedlagt fglger:

1. Firmaattester for Selger og Kjgper

2. Grunnboksutskrifter

3. Ny leiekontrakt med vedlegg med Schlumberger Norge AS
4, Prospekt med vedlegg

5. Justeringsavtale

6. Oppgjorsavtale

UNDERSKRIFT

Denne avtalen er i dag underskrevet i tre eksemplarer, hvorav partene og Megler beholder
ett hver.

for WesternGeco
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Atle Jaer Nottveit

for Lindas Kommu ﬁn: g}j
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Astrld Aarhus Byrkne
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