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Sgknad om dispensasjon fra Gnr/bnr 137/793 Alver

Tiltaket det er spkt om tilfredsstiller kravene i kommunedelplanen og kommuneplanen. Det
viser seg likevel ngdvendig a sgke om dispensasjon fra kommunedelplanen. Dette fordi det i
sakshistorikken fra deling spknaden er lagt til grunn at avgivereiendommen og den nye eiendommen
skal betraktes som en «tomt» under bestemmelsene i kommunedelplanen pkt 2.4 fjerde ledd, «Ved
ynskje om G etablera fleire enn 2 bueiningar pG tomten er det sett fram krav om reguleringsplan».

Denne informasjonen er ikke videreformidlet til kjgper fra selger, det ble gitt utrykk for at det
kunne bygges enebolig med utleieenhet pa tomten. Kjgper har derfor forholdt seg til bestemmelsene i
kommuneplanen og kommunedelplanen som tilsier at det kan bygges inntil to boenheter pa tomten.
Det er lagt til grunn for gkonomi og byggelan ved kjgp av tomten at det skulle bygges en enebolig med
utleieenhet. Utleieenhet har egen inngang, kjgkken og bad, og vil dermed regnes som en egen boenhet.
Kommunedelplanen pkt 2.4 tilsier at:

«Omrdde som er heilt eller delvis utbygd utan reguleringsplan vert betrakta som eit byggeomrdde. |

desse omrdda kan det giennomfgrast tiltak om det er teke hggd for falgjande:

- Kapasitet pd infrastruktur som veg, vatn, kloakk og straum.

- Deter areal eigna til leik igjen pa tomten etter tiltaket er gjennomfgrt.

- Nye tiltak ma vera tilpassa etablert bygningsmasse pd eigen tomt og nabotomtar.

- Ved ynskje om G etablera fleire enn 2 bueiningar pG tomten er det sett fram krav om

reguleringsplan. (Til ei bueining skal det vera eige kigkken og bad).»

Det sgkes derfor om dispensasjon fra det fjerde kravet i punkt 2.4 i kommunedelplanen som krever
at det ma utarbeides reguleringsplan for a bygge mer en to boenheter pa tomten. Tiltaket er godt
tilpasset eksisterende bygningsmasse. Omradet er allerede utbygd, og ligger mellom andre stgrre
reguleringsplaner. De omradene som er regulert gir tilgang til a bygge inntil fire enheter per tomt. En
reguleringsplan kunne lagt til rette for stgrre fortetning i omradet, men det vil ikke vaere hensiktsmessig
da det allerede er utbygd. Stgrrelsene pa tomtene tilsier at det det kan bygges en boenhet pa
avgivereiendommen og to boenheter pa den omsgkte eiendommen i henhold til punkt 2.4 i
kommuneplanen, som krever minst 1 000 m2 tomteareal for to enheter.

Det presiseres ogsa at det ikke sgkes om en tomannsbolig med engen eierseksjon, men en
hageleilighet til utleie i tilknytning til eneboligen. Det utgjer en veldig liten forskjell i forhold da tomtene
hver for seg er innenfor kraven i kommuneplanen og kommunedelplanen. Det er ikke kommet merknad
fra naboer, og en reguleringsplan for a oppna denne endringen anses som urimelig omfattende, og
heller ikke ngdvendig i et allerede ferdig utbygd omrade.
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