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BOLIGSENTERET

Ervikveien 70 B, 5106 @vre Ervik
TIf.: 55 53 55 90 - Fax: 55 53 5595
boligs@boligsenteret.com
www.boligsenteret.com

Lindds Kommune

Byggesaksavdelingen v/ Per Sveinar Morsund
Kvernhusmyrane 41

5914 Isdalstg

24, januar 2017

Vedrgrende referanse 17/21-17/1830, samt deres brev datert
19.1.2017, trong for tilleggsinformasjon gnr 137 bnr 797,
Alverneset.

Vi viser til Deres brev datert 19.1.2017 vedrgrende overnevnte, her kommer var
tilbakemelding.

P& mottatt kart fra Lindds kommune er ikke byggelinjene inntegnet, heller ikke fortau
eller avkjgrsler, dette kartet har avvik fra kartet i reguleringsplanen.
Vi har tegnet inn alt pa nytt, og benyttet tilsendt kart fra Lindds kommune.

Kart med inntegnet byggelinje for bolig, sist revidert 23.1.2017.

Murer er plassert ihht fgresegner for Alverneset, gnr 137, bnr 28, Lind3s kommune.
Se punkt 1.2 Generelt: punkt 1.2.1 Terrenghandsaming, samt under punkt 2.
Bygningar og anlegg: 2.1.2, se vedlagte kart sist revidert 23.1.2017 og vedlagte
terrengprofiler p& murer, sist revidert 23.1.2017, samt terrengprofiler pa bolig sist
revidert 23.1.2017.

Utbygger leverer tomten ferdig med dreneringsrar/rist foran innkjgring til tomt og
garasjen, sdledes er dette ivaretatt.

Garasjen pd tomten vises pa detaljregulering og pa illustrasjonsplanen datert
16.11.2015. Garasjen er pd 65 m2. Garasjen er allerede bygget for flere &r siden,
som redegjort i vrt brev som fulgte byggesaken.

Garasjen er utstyrt med automatiske port &pnere som er plassert i bilene. Her vil
ogsa bli plassert portdpner i bolighuset for pning derfra.

Garasjen vil bli benyttet som parkering og garasje.

Eksisterende garasje er pd 65 m2 og skulle saledes tilfredsstille punkt 1.2.3 i
parkering fgresegner for Alverneset, Gnr 137 Bnr 28, som krever 2 parkeringsplasser.



Vedlagte kart, sist revidert 23.1.2017 viser ogsa siktlinjer ved utkjarsel, som
tilfredsstiller 1.2.2 fgresegner for Alverneset.

Under 1.2

Punkt 1.2.5 Illustrasjonsplan.

Illustrasjonsplan datert 16.11.2015 skal vaere retningsgivende for utforming av
bustader og uteophaldsareal.

Utkjarsel fra tomten og garasjen med parkering, er ihht illustrasjonsplan for gnr.137
bnr 28 m. flere datert 16.11.2015.

Vedlegg:

Tomtekart sist revidert 23.1.2017.

Profilkart sist revidert 23.1.2017.

Profilkart av bolig, fortau, vei og grasteinsmur, sist revidert 23.1.2017
Detaljregulering Alverneset sist revidert 8.4.2016

Illustrasjonsplan datert 7.5.2015

Fgresegner for Averneset, plan-id: 1263-2014000

Vi imgteser et videre konstruktivt og godt samarbeid i denne byggesaken.

Med vennlig hilsen
Boligsenteret Bergen as

o o

“"Lars Skintveit

Boligsenteret Bergen as, Ervikveien 70 B, 5106 @VRE ERVIK
TIf. 55 53 55 90, faks 55 53 55 95 org. nr. 990 693 846
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FORESEGNER FOR ALVERNESET, GNR. 137, BNR 28

LINDAS KOMMUNE
Plan-id: 1263-2014000

Det regulerte omridet er vist med grenseliner pa plankart i malestokk 1: 500 ved arkformat

Al, datert 07.05.2015, sist revidert 20.11.2015.

Areala i planomridet skal nyttast til folgjande foremal:

Byggjeomrdde og anlegg:
PBL §12-5 pkt 1

Samferdsel og teknisk infrastruktur:
PBL §12-5 pkt 2

Landbruks-, Natur- og Frilufisforemdl:

PBL §12-5pkt 5

Omsynssone
PBL §12-6, JE PBL § 11-8, a) og d)

Frittliggjande smahusutbygging, einebustader

Konsentrert smihusutbygging,
Naustomréide

Fritidsbustad

@vrig kommunalteknisk anlegg
Leikeplass

Keyreveg

Gang- og sykkelveg

Fortau

Anna veggrunn - Teknisk anlegg

Friluftsomrade

Frisiktsone

ARKOCONSULT AS
Feresegner Alvemneset

Deteljregulering for Alvemeset

Rapport 2015-11-20

7



Side 2 (6)

1 FELLES FORESEGNER
1.1 Rekkjefalgjekrav

1.1.1 VA-rammeplan
Det skal utarbeidast VA-rammeplan som skal godkjennast av VA- etaten i kommunen for
det vert gjeve loyve til tiltak innanfor planomrédet. VA-rammeplan
skal vise tilstrekkelig slokkevasskapasitet.

1.1.2 LEIK, leikeareal
Leikeplass f LEIK skal ferdigstillast for det vert gjeve bruksleyve til
bustadomrade BKS1.

1.1.3  Veg og fortau
Vegar og fortau skal ha fast dekke.

f KV0I og f_FTO01 skal vere ferdig opparbeidd for det vert gjeve brukslgvye til bustader i
omrade BFS1-3,

f_KV02 og f FT02 skal vere ferdig opparbeidd for det vert gjeve bruksleyve til bustader i
BKS1.

1.1.4 Kryss
For det vert gjeve brukslayve til bustadomrade BFS1 -3 og BKS| skal kryss ved kommunal
veg opparbeidast i trdd med plan, og eksisterande gang- og sykkelveg skal sikrast med
nedsenka kantstein. Det m etablerast oppmerking i vegbane som sikrar mjuke trafikantar.

1.1.5  Aviallsanlegg
f_OK er sett av til boss og post. Far det kan gjevast brukslayve til nye bygg i
felt BFS1 — BFS3 og BKS| skal areal pA £ @K vere ferdigstilt, med planert og

fast dekke.

1.1.6 Kyststi.
Det skal etablerast kyststi innanfor friluftsomrade FRI. Kyststien skal utformast i dialog med
kommunen og skal vere ferdig opparbeidd fer det vert gjeve bruksleyve til bueiningar

innanfor BKSI.

1.2 Generelt

1.2.1 Terrenghandsaming
Fyllingar og skjeringar skal tilpassast tilgrensande terreng og siast/plantast til. Det skal ikkje
setjast opp hegare murar enn 1,5 meter utan at dei terrasserast. Mot £ KV01-02, fortau
f FT01-02 og internveg i BKS1, kan det tillatast inntil 2,0 meter hoge murar fer dei
terrasserast. Terrasse/avsats skal ha min. djupne 1,0 meter og kvar avsats skal beplantast for
4 dempe fjemnverknad av muren. Alle murar innanfor planomradet skal vere natursteins-
murar. Avstandskrav sett i § 2.1.2 vil vere gjeldande for plassering.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Alverneset
Rapport 2015-11-20

Feresegner Alverneset
i3



1.2.2 Avkeyrsle
Det tillatast 1 avkeyrsle pr. eigedom med maksimal bredde p& 5 m. Plassering av avkjorsie
skal takast stilling til ved seknad om byggelayve og visast med siktliner 3 x 20 m, samt
svingradius minimum 3,0 meter. Det skal leggast dreneringsrer under kvar avkjersle.

1.2.3 Parkering
All parkering skal laysast p4 eiga tomt. For felt BFS1-4 skal det vere 2 parkeringsplassar pr.
bueining. For felt BKS] skal det vere minimum 1,5 parkeringsplass pr bueining.

Det skal vera snuplass for bilar inne pa kvar tomt.

1.24 VA
Handtering av vatn og avlaup skal omtalast i VA-rammeplanen og beskrivast laysingar og
avbatande tiltak for hdndtering av overvatn.

1.2.5 Ilustrasjonsplan
IHlustrasjonsplan datert 16.11.2015 skal vere retningsgivande for utforming av bustadar og
uteopphaldsareal.

2 BYGNINGAR OG ANLEGG, PBL §12-5 pkt 1
2.1 Plassering og utforming av busetnad

2.1.1 Farge og meneretning
Det er tkkje tillatt 4 nytta signalfargar til utvendig fargesetting for bustader innan
planomrédet. Bustader skal ha eit neddempa og roleg fargeuttrykk.

2.1.2  Avstand vegkant og byggegrense mot anna veggrunn, teknisk f_AVTI - AVTS
Garasje, parkering, gjerde, murar, hekk eller liknande, kan plasserast inntil 1,0 meter frd
yiterkant av f AVTI] —f AVTS.

Frisiktsone fri avkeyringane skal vere min. 3 x 20 meter, svingradius skal vere min. 3,0
meter. Siktsone skal ikkje nyttast til parkering eller hensetting av sikthindringar hagare enn
0,5 meter over vegplanet pa tilstaytande veg. Frisiktsoner og svingradius for avkjering skal
visast p& situasjonskart ved innsending av byggeseknad.

2.2 Frittliggfande smahusutbygging, einebustader

2.2.1 Generelt for bustadomride
Omridet skal nyttast til einebustader og er vist med feremal Frittliggjande smihusutbygging
i plankart. Minimum uteopphaldsareal per hovudbueining er 200 m*.

Det kan innreiast sekund#r bueining med bruksareal p4 inntil 60 m?2. 2 ekstra biloppstillings-
plass skal d opparbeidast pa eige tomt. MUA for separat buieining skal vere min. 50 m”.

Detaljregulering for Alverneset
Rapport 2015-11-20

\ )

ARKOCONSULT AS
Faresegner Alvemneset



Frittliggjande garasjar kan ferast opp med BRA inntil 50 m? kan plasserast utanfor
byggjegrensa, men ikkje nerare enn 1,0 m fra £ AVTI-f AVTI0 og/eller nabogrense. Ved
felles garasje med nabo kan denne byggjast i nabogrense. Garasje md ikkje ferast opp i

frisiktsone.

2.2.2 BFS1-BFS3
Maks byggjehogd (BH) og utnytting (%-BYA) er vist pa plankart. Det er kun tillate med
underetasje og hovudetasje. Overkant (ok) golv i hovudetasje skal ligge min. 5,5 m under

maks byggjehogd.

For BFS3 kan det utafor byggegrense mot sje/ser, etablerast mindre terrengtiltak og
liknande for & fa god utnytting av den delen av tomta. Tiltak som er nemnd i SAK § 4-1
bokstav d pkt. 6 og 7, samt terrasse/altan med hegd < 0,5 m over terreng med bredde 3,0 m

frd byggegrense kan tillatast.

Mindre justeringar i heve tomtegrenser kan gjerast innan for det samla bustadarealet. Ingen
tomter skal vere mindre enn 650 m®.

223 BFS4
Maks utnytting (%-BYA) er vist pa plankart.

2.2.4 BFS5
Det kan byggast garasje med BRA inntil 50 m? i BFS5.

2.3 Konsentrert smahusutbygging, seksmannsbustad

2.3.1 BKSI1
Maks byggjehegd (BH) og utnytting (%-BYA) er vist i plankart. Internveg til parkerings-
kjellar og tilhoyrande tiltak for slik veg og tilkomst elles kan byggast i formélsgrense og
utanfor byggegrense. Parkeringsareal, stiar, trappar, murar og tilhayrande terrengarbeid for
dette samt terrengarbeid for bygning, kan opparbeidast utanfor byggegrense. Minimum ute-
opphaldsareal per bueining er 50 m°. Overkant (ok) golv 1 etasje skal vere pa kote + 9,0 m,
avvik + /- 0,5 m kan aksepterast.

Det kan oppferast inntil 6 bueiningar innanfor omrade BKS1. Det skal etablerast min. 1,5
parkeringsplass pr. bueining. Min. 10% av parkeringsplassane skal vere tilpassa
rarslehemma. Ved etablering av parkeringsplassar utanom parkeringskjellar, skal min. 1
plass vere tilpassa rerslehemma.

2.3.2 Parkeringskjellar BKS1
Det kan byggast parkeringskjellar i BKS1. Parkeringskjellar i BKSI skal ikkje reknast med i
% BYA. Minimum 10 % av plassane skal vere tilpassa for rorslehemma. Front mot servest
kan ha maksimal hegd over planert terreng p4 0,5 meter. Det kan etablerast inntil 20
parkeringsplassar i parkeringskjellar.

Detaljregulering for Alvemneset

ARKOCONSULT AS
Rapport 2015-11-20

Foresegner Alvemeset
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2.4 Naustomréde

241 N
Foremal N inneheld naust/batgarasje og skal nyttast til oppbevaring av reiskapar, utstyr,
sméibétar og anna. Naust skal ikkje innreiast eller nyttast til varig opphald som bustad eller

fritidsbustad.

2.5 Fritidsbustad

251 FF
Omride FF inneheld ein fritidsbustad med naust i kjellar. Batopptrekk utanfor naustdel
tilhoyrer fritidsbustad men deler av batopptrekket ligg innanfor foremal friomride og skal

vere tilgjengeleg for dlmenta,

2.6 lLeikeareal

2.6.1 Leik
Omrédet er felles for heile planomridet og skal nyttast til leik og fritidsaktivitet, Leikeplass
skal minimum ha sandkasse og huskestativ. Leikeplassen ma sikrast med gjerde mot

parkerings- og vegareal.
2.7 Ovrig kommunalteknisk anlegy

27.1 F @K
Er sett av til boss og post for bustad- og fritidsferemal innan planomridet. f QK skal

planerast og ha fast dekke.

3 SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR.PBL §12-5
pkt 2

3.1 Keyreveg

3.1.1 Kaeyreveg o_KV
Veg o_KYV er offentleg koyreveg.

3.1.2 Keyreveg f KV01-02
Veg f_KVOI - 02 er felles for busetnad og andre ferem4l innan planomradet.

3.1.3 Gangveg, 0_GS
Gangareal o_GS] -2 er sett av til offentleg gangveg langs o_KV.

3.1.4 Fortau,f FT
Fortau f FTO! ~ FTO02 er felles fortau langs £ KV01 -~ KV02.

ARKOCONSULT AS Detaljregulering for Alverneset
Rapport 2015-11-20

Foresegmer Alverneset
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3.1.5 Anna veggrunn, teknisk (AVT)

Anna veggrunn AVT! —AVTI10 kan nyttast til greftar og anlegg for overvasshandtering. Der
det er naudsynt jf. VA-rammeplan skal AVT tilpassast og opparbeidast som del av anlegg

for LOD (Lokal Overvatns-Disponering).

3.1.6 Parkering, f P
f P er felles parkering for BKSI.

3.1.7 Terreng
Terrenginngrep i samband med veganlegg skal skje mest mogeleg skénsamt. Vegskjeringar
og fyllingar skal avrundast, tils4ast eller handsamast pé annan tiltalande mite.

4 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFOREMAL PBL §12-5 pkt 5

4.1 Friluftsomrade

4.1.1 FRI
Friluftsomréde skal vera alment tilgjengeleg. Det skal ikkje forast opp bygg eller andre
anlegg som kan hindre tilkomst og almen ferdsel i FRI Det kan i formélet etablerast WC,

benker, bord og anna til bruk for opphald.

Vanleg skjetsel og tynning/hogst av sterre tre kan gjerast innan friomrade, men vegetasjon
og terreng elles skal bevarast.

5 OMSYNSSONE. PBL §12-6, JF. PBL § 11-8, a) og d)

S.1.1 Frisiktsone, H140 (pbl § 12-7 nr 7)
Frisiktsone skal ikkje nyttast til parkering eller hensetting av siktihindringar hogare enn 0,5

meter over vegplanet pé tilstoytande veg.

Detaljregulering for Alverneset

ARKOCONSULT AS
Rapport 2015-11-20

Faresegner Alverneset
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