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Dispensasjon fra kommuneplanen for riving og oppattbyggjing av
bustad pa Gbnr 108/590 Lindas

Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

"Med heimel i plan og bygningslova §19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vert det
dispensert fré kommuneplanens feresegner punkt 1.1 ( krav om reguleringsplan) for riving og
oppaltbygging av bustad pa Gbnr 108/590 Lindas”

Handsaming i Plan- og miljoutvalet - 22.05.2013
Radmannens vedtak vart samrgystes vedteke.

Vedtak i Plan- og miljoutvalet - 22.05.2013

Med heimel i plan og bygningslova §19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vert det
dispensert frd kommuneplanens feresegner punkt 1.1 ( krav om reguleringsplan) for riving og
oppattbygging av bustad pa gbnr 108/590 Lindas

Saksdokument vedlagt:
e Spknad om dispensasjon med grunngjeving, motteken 22.02.2013
e Bilete og kart, motteken 22.02.2013

Saksdokument ikkje vedlagt:
e Nabovarsel

Vurdering:

Sgknaden gjeld dispensasjon frd kommuneplanens sine faresegner punkt 1.1 (krav om
reguleringsplan), punkt 1.2 (krav om omraderegulering), punkt 2.8 (bygging av nytt
vegsamband mellom Knarvik og Koléskrysset).

Tiltaket ligg i uregulert omrade, men er omfatta av Kommuneplanen 2011-2023. Eigedomen
ligg i omrade avsett til bustadfaremal.

Det skal i denne saks berre takast stilling til dispensasjon.

Planstatus

Arealet som tiltaket skal byggjast pa er uregulert og avsett til bustadferemal i
kommuneplanen av 22.09.2011. Arealdelen pkt 1.1 angir plankrav for byggjeomrade.Her
kiem det fram at det skal liggje fere ein godkjend reguleringsplan far sgknadspliktige tiltak
kan finne stad. .

Tiltaket er i strid med plangrunnlag og det er derfor sgkt om dispensasjon.

Lindds kommune, referanse side

2013/1592 - 13588/2013 2 av 5



®2)

Hoyring
Saka vert sendt pa hayring til Fylkesmannen i Hordaland. Det er ikkje motteke merknader til
dispensasjonssak.

oto viser noverande tiltak her:

Kart med vist tiltaket er illustrert nqdanfor:

ielans

Nabovarsel:
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader fra naboar.

Soknad
Sgknad om dispensasjon, motteken 22.02.2013 lyder:

viser til forehandskonferanse avhalde med Lindas Kommune den 7.2 12, og sakjer med defte om
dispensasjon fra kommunepianens generelle feresegner og retningslinjer pkt 1 1 som inneheld krav til
utarbeiding av reguleringsplan, pkt. 1.2 som innehald krav om omréderegulerning og faresegner om byag og
anlegg og pkl. 2.8 som omhandiar bygging av nyit vegsamband mellom Adnevik og Kolaskrysset

Det gar fram av plan- og bygningsiavas § 19-1 og § 18-2 at dispensasjon krev grunngjeven seknad og al
wDispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i
fovens forrmblshestemmelse, blir vesentlig bisidesatt. | tilegg mi fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart
stgrre ean ulempene etter en samlet vurdering.»

Den aktuel'e tomten inneheld i dag ain bustad fra 1950 talet bygd i mur, med seinare pabygg av ukjentdato |
tllegg er det hage og parkerngsareal Tomten er ca 1200 m2 stor og er fiat | bakkant og skrar | enden som er
mot sjsen, Det vart | 2010 sokt dispensasjon fra daverande kommuneplan am fradeling av huset fra
hovudbruket 10811 med bakgrunn | den carlige standen huseteri Etotalrenasiltenng var tenkt, men
seinare viser det seg at huset er | dérligare stand @nn forst anteke, og al den besle Ioysinga er a rive huset og
oppfare eit nytt hus etter dagens standard. Dispenisasjon vart innvilga i slutten av 2010 og fradeling
gjennomfarti 2011
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Sidan sist dispansasjonssaknad er det na komen my kommuneplan. | ny kommuneplan &7 no 108/580 avsatt
tit bustadomrade (omrade B21). Det nye bustadomradet er pa ca 145 dekar og omhandlar i alt 4
biukenummer. Tomtama ynskjer 4 syggje pa, er sdleis ein bebygd tomt som ligg midt i eit framtidig
bustadomrade Foremal bak kravet orm omraderegulering og reguleringsplan er 3 legge Uil rette for framtdig
utbygging av omrade B21 der fellesioysingar som vegsystem, wa, asb. verl lagt fram. Faremal bak kravet om
nytt vegsamband fra Adnevik til Kolaskryssetar a avlaste sksisteranda vegsamband, samt & sikre tilheve for
gaande og syk‘ande.

| denine axtuelle saka er det derimot tale om 4 bytte exsisterande bustad med ein ny bustad. Situasjonen som
tér | dag vil dermed ikikge bl endra med tanke pa dei faremala overnevnte Krav har Ein ny bustad vil ha omlag
same plassering i terrenget som i dag. Ny bustad vil ha 2 etasjar mot ndverande 3 Det er privat veg elablert
til tomta og det ligg ogsa fram offentlig vatn og kioakk Naboar og kommunen har allereie uttait seg om
fradeling der argumenta er mykje Iik | dag som dei var da sist dispensasjonsseknad vart godkjend
Sektormynde sine interesser er likeins allerele aviiart gjennom heyringsrunde sist og ved avklaringar |
kemmuneplanen da omradet no er avsett til bustad

Stk me ser det vil ei utbygging av omradet B21 igge langt fram i tid, da det er fisire andre planer som nok vil
bli utbygd far. Det fareligg ingen signal slik me ser detat ei utoygging er pa trappene her no, ref
bustadbygajeprogrammet for Lindas som er pa hayrng. | bustadbyagjeprogrammet vises det lil at det | Lindas
Barneskulekring er 125 buainingar og i fillegg 10da som er restootensiale i allereis godkjends planar
Gjennomsnitt igangsette bueiningar i perioden 2000-2012 er i flg. same dokument 14 33 eningar per ar. Det
bar saleis vaere potensial Ll 4 dexkje mykje av benovet framover | allereie godkjende planar. | tillagg er det

ogsa | ny kommuneplan kommen nn omrade B20 i Kolds som ikkje er regulert Med de: tunge rekkefslgekray
som ligg pa B21 vil me tru at B20 er aktue!l for ein utbygging for 821 Ein privat reguleringsplan er berre
gyldig | 5 ar atter vedtak og eit arbeia med regulerngsplan vil darfor truleg vaere il iite nytte Likeins vil aroald
med vegsamband matte vaere tatt | samband med el starre utbygging av omrade B21. Me kan ikkje sja at det
vil medfore endringar i dagens trafkksituagjon med det tiltak som er tenkt i denne saka

Qppsummert vil me fremma at fordeler for ein dispensasjon er slik

- Exesterande bustad vil rives ag nylt oppferast Ein ny bustad vil ha eit vesentiig betre estetisk utrykk enn
dagens situasjon

- Milj@: Ein ny bustad vil ha ein heilt anna energeffektivitet enn dagens situasjon

- Leysingar for vei, vatn og kinakk er allere’e etablert vl tomta

- Private regulefingsplaner er bere gyldig | 5 ar etter vedtak, det ligg ikkie signal fare at ei utbygging vil vera
akiuell i ein sa xorl tidshorisoant

- Foreméta med kommunepianen vert ikkje sett til side, tomta er allers'e satt av 1il bustad

- Tomta er roms'ig og vil appfylle krav til parkering, snuplass, leikeomrade, osv

. Ein requleringsplan er svaert ressurskrevjande for begge partar, handsaming som dispensasion vil vera
ressurssparande og alle lthave amkring saka/bygging kan Ioysast gjennam dispensasjon og byggjesak

- Fleire ay vurdenngane i saka er allereie gjort gjennom tidligare dispensasjonsseknad om fradeling

- Ingen endring fra dagens situasjon. Det vil uanselt vera ain bustad pa tomta. Ny bustad vil f3 omiag same
plassering som dagens hus

. Me kan ixkie sja at ein dispensasjon fra foresegnene | kommunepianen vil ha nokre negative

miljakansekvensar
Bustad me ser for 0ss pa tomta er tlpassa skr tomt, har 2 elasjar og vaimet tak. Meneretning og heilskap vil

vera mylje lik som eksisterande bustader i omradet Me kan ikkje sj& at det er naboar som vil ha ulemper
aller miste ulsiki som falgje av eit sikt titak Ny bustad vil ha eit BRA pa rundt 300m2 pluss garasje
{Grunnplan pa rundt 150m2)

Ny bustad er ikkje ferdigteikna enna og ved ein eventuell innvilga dispensasjon fra overnevnte, vil rive- og
byggjesoknad feigje snarast.

Vurdering av dispensasjon:

Etter pbl §19-2 ma det liggje fare klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Det
skal vurderast om fordelane ved gje dispensasjon i denne saka vert stgrre enn ulempene
etter samla vurdering. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak fgresegner det
dispensert fra, eller lovens feremélfgresegner, vert vesentlig tilsidesett.

Administrasjonen slutter seg til vurderinga og legger vekt pa felgjande omsyn i vurdering
av dispensasjonssgknaden:

Dispensasion fra punkt 1.2 og punkt 2.8 kommuneplanens fgresegner
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Punktene i reguleringsplan er myntet pa sterre utbygginger i omradet. Dei kan ikkje seiast &
vere relevant i dette konkrete have, hvor vi snakker om ei tomt som er bebygd med bustad
og som det na vert sgkt om dispensasjon/lgyve til a rive/erstatte med ny einebustad.

Dispensasjon fra plankrav(kommuneplanens fgresegner punkt 1.1)

Administrasjonen har drgfta seknaden om dispensasjon, og vil visa til at omsgkt stad i
kommuneplanen sin arealdel av 2011 er lagt ut til byggjeferemal med krav om
reguleringsplan gjeve i punkt 1.1 i faresegnene.Omsgkte eigedom er ein tomt i eit allereie
utbygd omrade. Det er f4 omkringliggjande tomter som stér ubebygd, slik at
presedensverknaden av ein dispensasjon i denne saka vil vera sveert liten for omradet.
Vidare er det eit moment i vurderinga at forhold som atkomst og utsleppslayve etter
forureiningslova er ordna. Etter ei heilskapleg vurdering er administrasjonen si vurdering at
dei omsyna plankravet skal ivareta, ikkje vert skadelidande som fglgje av at det vert gjeve
dispensasjon. Det ligg fere klare fordelar for dispensasjon, og vilkara i pbl § 19-2 er oppfylt.

Konklusjon

e Administrasjon finn at det i dette konkrete h@ve vert fordelene stgrre enn ulempene ved
a gje dispensasjon.

e Omsyna bak foresegner det vert dispensert fra vert ikkje sett vesentleg til sides.

e Administrasjon finn at vilkara for & gje dispensasjon soleis er til stades.

Etter ei samla vurdering er administrasjonen innstilt pa & gje dispensasjon fra
kommuneplanen pa vilkar administrativt under forutsetning av at PMU gjev dispensasjon
for riving/etablering av bustad som omsgkt.

Vurdering av miljgckonsekvensar:
Administrasjonen kan ikkje sja at tiltaket vil fa vesentlege falgjer for miljget.

Gebyr
Sgknadspliktige tiltak vert gebyrlagt i medhald av kommunen sitt gebyrregulativ.
Skildring Antall | Belgp
C.4.1 Dispensasjon fra ei enkel fgresegn gitt i eller i medhald 7.500,-

av Pbl
C.1.1 Bruk av kartbasis 500,-
Totalt belgp a betala 8.000,-
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