
@
06-June-2014

,-

' LIND\S KOMMUNE
Arkiv:
Saksmappe:
Sakshandsamar:
Dato:

108/590
2013/1592
Nina Bakanova
23.04.2013

Utvalssak nr.
87/13

Utval
Plan- og miljøutvalet

Møtedato
22.05.2013

Dispensasjon frå kommuneplanen for riving og oppattbyggjing av
bustad på Gbnr 108/590 Lindås

Rådmannen gjer slikt framlegg til vedtak:
"Med heimel i plan og bygningslova $19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vert det
dispensert frå kommuneplanens føresegner punkt 1.1 (kravom reguleringsplan) for riving og
oppattbygging av bustad på Gbnr 108/590 Lindås"

Handsaming i Plan- og miljutvalet  -  22.05.2013
Rådmannens vedtak vart samrøystes vedteke.

Vedtak i Plan- og miljøutvalet  -  22.05.2013
Med heimel i plan og bygningslova §19-2 og grunngjeving i saksvurderinga, vert det
dispensert frå kommuneplanens føresegner punkt 1.1( krav om reguleringsplan) for riving og
oppattbygging av bustad på g bnr 108/590 Lindås

Saksdokument vedla t:
• Søknad om dispensasjon med grunngjeving, motteken 22.02.2013
• Bilete og kart, motteken 22.02.2013

Saksdokument ikke vedla t:
• Nabovarsel

Vurdering:
Søknaden gjeld dispensasjon frå kommuneplanens sine føresegner punkt 1.1 (krav om
reguleringsplan), punkt 1.2 (krav om områderegulering), punkt 2.8 (bygging av nytt
vegsamband mellom Knarvik og Kolåskrysset).

Tiltaket ligg i uregulert område, men er omfatta av Kommuneplanen 2011-2023. Eigedomen
ligg i område avsett til bustadføremål.

Det skal i denne saks berre takast stilling til dispensasjon.

Planstatus
Arealet som tiltaket skal byggjast på er uregulert og avsett til bustadføremål i
kommuneplanen av 22.09.2011. Arealdelen pkt 1.1 angir plankrav for byggjeomrade.Her
kjem det fram at det skal liggje føre ein godkjend reguleringsplan før søknadspliktige tiltak
kan finne stad.

Tiltaket er i strid med plangrunnlag og det er derfor søkt om dispensasjon.
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Høyring
Saka vert sendt på høyring til Fylkesmannen i Hordaland. Det er ikkje motteke merknader til
dispensasjonssak.

Utsnitt av kommuneplanen er vist nedanfor: Fl oto viser noverande tiltak her:

"·,,.,_,c•.....
Kart med vist tiltaket er illustrert nedanfor:
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Nabovarsel:
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje føre merknader frå naboar.

Søknad
Søknad om dispensasjon, motteken 22.02.2013 lyder:

Viser Ill foretiandsko'lreranse avhaMe med Lindas. Kornm,me den 7 2 13. og sø-1.Ie, r.ied dette om
dispensas;on ira kormunep aner5 generelle forese-,iner og retn1ngslhjer pkt 1 1 som1 ineleld rav ti
•.Jtarbeid,ngav reguler,.,gsplan. p'<.t 1 2 som ineh ald krav ,:yn o·nraderegu:enng og foresegner om bygg og
an'egg og pkt. 2 l sum umntan1lar byggg av nytt vegsambad me!om Adnevk ag Ko 9skrysset

De: gar fram av pr'an- g bygmngs·ovas § 19-1 ug § 19-2 at aispens.i&,on k'.ev grunn;;iJtai\'l?•l so;,,t:a:J og al
«DispPn55}an kan ikke gis dersom hensynene bak besterme[sen get dispesetes fra, eier hensynene i

tov ns forrdlsbestemnmelse, blr vesenthg tisdesatt, t tillegg mt fardelene ved t gi dispensusyon vase klart
større enn ulempene etter ,m rnmlet v:;rdering,,,

Den atuel to1ten nnee?  i  dag eun7 ,ustad fra 1950 talet bygd imr, med senare p3ygg av ·ukjenit dato
tillegg er det >iage og par .. er rgsareal Tomten er ca 1200 m2 stor og er iat, Daklc;;1r.t og Skf.l' t erden som er
mot s1ce1 Det vart 12'.ll:J søkt d sµensasJtm frå davaranl:io ko·rn1l.mcplfn 0'11 h!1delny av tlJset fra
ho,udbruKel 1oaI11 rne::1 tJa<gn,nn I den darhige standen ruset er I E totatre'la:>11te-r,ngvar tenkt. men
seinat vise: det seg at huset er i darligare stand en forst ateke, og at de baste loys'gs er a rwe huset ag
opfare eif nyttus etfer dc1gers slc1ndard !J si;:1nsasJO'l vørt ,rrw lga I slutten av 20'0 og frå:;lel11g
gjennomfø11 2 11
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Sid;in sist dispensasjonssoknad er let na Korne1 my kommur,eplan f ny kommruneplan E: n 1081590 avsett
til bustadområde (område B21} et nye bustadorradet er paca 145 dekar og omhanalar i alt 4
b1uKsnurnmer 1 omla rno ynskjer a oygJJO på, er så'e1s e;n beoygel tomt som ,gg midt, o,t fmrnt,tt,g
bustadomrade F;:,remål bak kravet om områderegulern1g og re-g..ilf!ringsplan e, fl legge til retie fer lramlld19
utoygg.ng a11omra:le 821 der felles'øysingar som vegsystem w.i, osb. ve,t lagt fram Forernål bak kravet orn
nytt vegs.3mnand frå Adnevik til Kol.as krysset er å avlaste eks s!erande vegsambard 5_3n11a sikre tilhøve for
gaande og syk ande

I denne a1<tue11e sa<a er eiet denmot t 'e on1 a oytte eKsisterande bustad med ein ny bustao. S,tuasjonen som
•år I aag \'11derrned 1kk1fr Dh c1dra med tanke pad e1 røromå'a 011emevntekrav Ilar Ein ny bustad v,I  ,la omlag
same plassering I terrenget sorn dag Ny buslad vil h3 2 etasiar m I naveraC1de 3 Del er privat veg etablert
t,f tom1a og det ligg 0gs fram offentlig vatri og k 10.akk Nabo;,n09 om!T'uflen har allere:e uttalt seg om
frådo1111g eler argumenta e· rnykJe Ik· dag som dei var då sist d1spe11sasjonssønaa vart godkjend
Sekto•myn<hi ::me ,ntcrosscr e, 1,kcins allereni av<lart gionnomhøyrmgsrundf! sist ag vcHlavk.larwgar 1
kcmmunep!amm då området no er avse!l 11I bustad

S ik me ser det vd e1 utb·gg1n;;rav omrade! B21 ''J(le langt frarn, tid del (let er feire andre planer som nok •r.I
bt I utoygd far. Det foreligg ingen sig'1al slik me ser det at e1utoygging er på tr.ippene he-mo re-f
bustadbyggjeprog:armnet for Lindas son er pa ayr ng. I busladbyggjeprogram:net vises det lil al det tLrdas
Baneskulekrins er 125 b:.Je,ningar og i 1il'egg 1 D:ia som er restaotens,ale i a lereie godkier.:ie planar
Gjennomsnitt igangsette oueiningar i  J]erioden 2000 2012 er, flg same dournent 14 33 e n ngar per år Det
bor såle,s være potel's1a1 til dekje mykKje av  bil'70'•et framove• 1 allereie go::lkJende planar I 1,I,agg er det

også I PY komrnure::1lankommn nn område 620 i Kolås som ikkje e, reguler-: Med de tunge rial<kefølgek•a·,
S-Oil' I gg på B21 vil "TTe trJ a: B20 er aktuel for eir Jtbygg1ng før 921 Et.1privat r@gui.i,,ng;;pla·i @r berr!'!
gyldig 5 ar attar vedtak gg ai! arteia med reguler ngspan vl derfcr truleg vare ti! lite ytte I Reins vii arend
11e<ivegsamband rn3tte •,ære tatt sambard mlld e, siarre utbygg,ng av orirade B21 Me kari 1kje sja at det
vil medfore endringar i -:lageis trafk'<s1tJas:on 'fled dCJt tiltak som N leikt i  dee saka

Oppsl1mmert v11 me frem<na at fordeler for ein dspen sasjon er sl k

- Ei\S.Slerande busta:! v, m·es og nylt opproras: 1:.1'1ny oustad v I 'la eit v!:!sen::19 belre estetisk drykot enri
dagers sit:as[an

- MilJI' l;tn  ny bustad  1111ha Rm t-P.ilt,,inria energ €!ffeict:vitE;it enn dage'1S situasjon
løysingar for ve•,vatn og kloak.k er a lere e etablert t;I tomta

- Private regJleringspla1cr er berre gydg 15 år etter vedtak, dl!! qgg ,kk;e s,gna! fø·e al er utbyggng vl vera
aktue:t e,n sa i\or1 ti:Js,ons;:,nl
- Forerna =1 med lcmrmvnepianen vert ikj sett ti side. tomt;; er a lere E 5att av ti' oustad
- Tomta er mms ig og v,I onpfylle ,;rav til parkerin:3, i;nupl55. leikeornrade. osv

Ein regulerngspan7 er svt ressurskrevjande for begge partar. handsaing su dispensasr vul vera
ressurssparande og alle t, h::;ve o'iikr rg sakaib;•gg,rig ka7 luysasl gjH7norn d1!ope,,s;1sjonog b:,·ggjesak
- f!elfe av v.1rde:,ngane I sa-..a er allereie gJo't gJe'lnom tidligare d spem:.asjonsscknadom frade Ing
- Ingen enarng 'rå dagens 5•1:Jas:cn Det il uansett wera ein bu5tad pa tomta. Ny bustad vil fa 011:ag sarre
plassering so"TI dage1s hus

Me kan skje sj3 at en7 dise1$a5j0 fr3 faresegnene 1kemmnep anen v I ha nokre negatve
rilj3ka1sevensaf

Bustad mo ser for oss på tomta er t,lpassa s-trå brrtl. lic1r 2 dc1SJ:H og 'o'ålrnel lak Mcne•elni,g og ,eilskap v,1
vera nykje hk som eksisterande bustader, områael Me kan ,kJe  SJå 31det er nabar 5nm vil ha ulemper
eller rr,is!e utsiill som følgje av eit s kt titak Ny  bus:ad vil "la eit BRA pa undt 300"17, p1.J5Sgarasje
{Grun7plan7 parundt 150m2)
Ny bustad er tkk;e ferdigteina enn3 0g ved en evente! nrvilga dispensasjon fr9 oirrevnte vil rive- og
Dyggjesonad fo gye snarast

Vurdering av dispensasjon:

Etter pbl §19-2 må det liggje føre klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Det
skal vurderast om fordelane ved gje dispensasjon i denne saka vert større enn ulempene
etter samla vurdering. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak føresegner det
dispensert frå, eller lovens føremålføresegner, vert vesentlig tilsidesett.

Administrasjonen slutter seg til vurderinga og legger vekt på følgjande omsyn i vurdering
av dispensasjonssøknaden:

Dis ensas·on frå unkt 1.2 o unkt 2.8 kommune lanens førese ner
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Punktene i reguleringsplan er myntet på større utbygginger i området. Dei kan ikkje seiast å
vere relevant i dette konkrete høve, hvor vi snakker om ei tomt som er bebygd med bustad
og som det nå vert søkt om dispensasjon/løyve til å rive/erstatte med ny einebustad.

Dis ensas'on fr? lankrav kommune lanens forese ner unkt 1.1

Administrasjonen har drøfta søknaden om dispensasjon, og vil visa til at omsøkt stad i
kommuneplanen sin arealdel av 2011 er lagt ut til byggjeføremål med krav om
reguleringsplan gjeve i punkt 1.1 i føresegnene.Omsøkte eigedom er ein tomt i eit allereie
utbygd område. Det er få omkringliggjande tomter som står ubebygd, slik at
presedensverknaden av ein dispensasjon  i  denne saka vil vera svært liten for området.
Vidare er det eit moment i vurderinga at forhold som atkomst og utsleppsløyve etter
forureiningslova er ordna. Etter ei heilskapleg vurdering er administrasjonen si vurdering at
dei omsyna plankravet skal ivareta, ikkje vert skadelidande som følgje av at det vert gjeve
dispensasjon. Det ligg føre klare fordelar for dispensasjon, og vilkåra i pbl § 19-2 er oppfylt.

Konklusjon
• Administrasjon finn at det i dette konkrete høve vert fordelene større enn ulempene ved

å gje dispensasjon.
• Omsyna bak faresegner det vert dispensert frå vert ikkje sett vesentleg til sides.
• Administrasjon finn at vilkåra for å gje dispensasjon soleis er til stades.

Etter ei samla vurdering er administrasjonen innstilt på å gje dispensasjon frå
kommuneplanen på vilkår administrativt under forutsetning av at PMU gjev dispensasjon
for riving/etablering av bustad som omsøkt.

Vurdering av miljøkonsekvensar:
Administrasjonen kan ikkje sjå at tiltaket vil få vesentlege følgjer for miljøet.

Gebyr
Søknadspliktige tiltak vert gebyrlagt i medhald av kommunen sitt gebyrregulativ.

Skildring
C.4.1 Dispensasjon frå ei enkel føresegn gitt i eller i medhald

av Pbl
C.1.1 Bruk av kartbasis
Totalt beløp å betala

Antall Beløp
7.500,-

500,-
8.000,-
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