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Dispensasjon og lgyve til etablering av bustad - gbnr 102/132
Vabg

Administrativt vedtak. Saknr: 126/17

Tiltakshavar: Kenneth Vabg

Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) §20-3 0g§20-12a

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av bustad med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 257,30 m? og bygd
areal (BYA) ca. 175,10 m?. Utnyttingsgrad er opplyst til 17,62 % BYA.

Spknaden omfattar grunn- og terrengarbeid samt opparbeiding av avkgyrsle, interne vegar og parkering.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra regulert mgnehggde.

Det vert elles vist til ssknad motteken 03.03.2017 .

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Vabg bustadfelt er definert
som bustadfgremal .

Tillate grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fra gjeldande reguleringsplan vedkomande maks mgnehggde.
Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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I henhold fil Reguleringsbestemmelsene § 4.4 jamfert PBL §19-1 saker vi om dispensasjon fra plankrav i forhold
til max menehayde og husets plassering pa tomten. | reguleringsplanen er fomien oppfert med max menehayde
kote 38. Titakshaver ansker planert tomt pa kote 31, og vil derfor f& topp meneheyde pa kote 39,1, Da
tittakshaver har kjgpt et tileggsareal fil fomten, ensker de & endre husets plassering i henhold il vist plassering pa
plankart

Begrunnelse:

Tiltakshaver har kjapt et tileggsareal til tomten, og detie gjer at det vil bli mer naturlig & plassere huset noe
annerledes enn det som er skissert inn pé plankartet. Dette vil gi et mer estetisk rikfig utirykk pa tomten.

Fremtidig garasje vil na bli plassert der som huset er skissert inn pa plankart, Legger ved sifuasjonsplan som vise:
gnsket plassering.

Tiltakshaver ensker & legge huset pa topp ringmur kote 31,4 og med topp menehayde pa kote 39,1 -dette gjares
bade pga tomiens topografi, og for & fA filstrekkelig fall il aviep, Tillakshaver ansker med dette 4 unnga og métte
installere pumpestasjon | forhold til avigp. Da detie huset ligger i en ende pa feltet, kan vi ikke se at dette vil ha
noen negativ innvirkning for naboer efler estetikken i feltet for evrig.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 03.03.17.
Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til 3 vere 5,86 meter.

Det er sgkt om topp golv pa kote ca. + 31,4 og mgnehggde pa kote ca. + 39,1. Det er sgkt om
planeringshggde pa kote + 31.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Tiltaket skal knytast til privat avigp.

Tilkomst, avkjgrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
Avkgyrsle til offentleg veg fglgjer av godkjent reguleringsplan.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering, framtidig garasje og avkgyrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Tiltakshavar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.
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Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan etter TEK § 9-6.
Det er krav til skildring av miljgsanering for tiltaket etter TEK § 9-7.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det dispenserast i fra ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Omsgkte mgnehggde ligg ca 1 meter over regulert mgnehggde. Avviket ma sjaast i samanhang med de
ulemper dette vil fgre til for rundtliggande eigedomer i omradet, samt korleis omsgkte mgnehggde vil
innordne seg i landskapet. Vidare ma presedensverknad vurderast for det resterande tomtane innafor
reguleringsomradet.

Tomta inngar i reguleringsplan for Vabg bustadfelt, og er siste i rekkja pa gvste del av det regulerte omrade.
Det ligg ingen bustadtomter bak omsgkte tomt, og administrasjonen er ikkje kjent med at det er planer for
vidare reguleringarbeid i omradet og vurderer difor saka utifra slik plangrunnlaget er i dag.

Det er lite som tyder pa at avviket pa 1 meter vil ha innverknad isolert sett for reguleringsomradet. Tomta
vil ikkje fa bustader bak seg som vert raka av denne endringa, det vil vere avgjerande faktor for a kunne
opne opp for dispensasjon for byggehggde innafor eit fortetta omrade.

Nar det gjeld presedensverknad ma ein sja pa kva fgresetnad ei tomt har for a kunne fravike fra gjeldande
plan. Det er lite som tyder pa eit felles behov for a fravike i fra gjeldande plan med hensyn til mgnehggde.
Omradet har gode solforhold og utsiktsforhold. Omsgkte bustad er ikkje i konflikt med rundliggande tomter
kva gjeld utsikt og innsyn, og dette har vore avgjerande faktor for a kunne opne opp for ei dispensasjon i
denne saka.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for a gje dispensasjon fra fgresegn
4.4 i reguleringsplan for Vabg bustadfelt for. M@gnehggde vert godkjent til 39,1.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.
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VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra reguleringsfgresegn 4.4 jf maks
tillate mgnehggde pa kote 38 for oppfaring av bustad med m@gnehggde pa kote 39,1.
Med heimel i plan- og bygningslova §§ 20-3 og 20-1 a vert det gjeve Igyve til tiltak for oppf@ring av bustad
pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 03.03.2017 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
2. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med Igyve til pakopling datert 30.03.2017, og
utfgrast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.
3. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast i samsvar med godkjent reguleringsplan.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgande ligge fore:
e Ferdigattest/mellombels brukslgyve for avkgyrsle.
e Faktisk plassering av tiltaket ma vere mdlt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan
fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert klaga pa i
vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: «ArkivSakID»

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i samsvar med f@resegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fa@resegner gjeld
foresegnene fare Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seq skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket md takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.
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Med helsing

Siril Sylta
avdelingsleiar

Kopi til:
Kenneth Vabg

Ingrid Bj@rge Pedersen

radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vabgvegen 169
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Mottakarar:
Reknes Byggjevarer LI Masfjordvegen 5986 HOSTELAND
187
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