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Uttale - Lindas - Gnr 176 bnr 3 - Spurkeland - Omdisponering av areal til bustad
nr 2 pa bruket - Jordlovssak

Kva saka gjeld:

Fylkesmannen syner til sak som blei sendt péd heyring, knytt til omdisponering av areal til
bustad pa gnr. 176, bnr. 3.

Fylkesmannen forstar ferespurnaden dit at kommunen ynskjer ei tilbakemelding pa om
tiltaket er nedvendig for drifta eller om det er krav til dispensasjon etter plan- og
bygningslova § 19-2.

Fylkesmannen sin uttale i saka:

Fylkesmannen vil innleiingsvis papeike at det er kommunen som skal foreta denne vurderinga
pé bakgrunn av informasjon fra sekar og ut i frd ressursane som heayrer til eigedomen.

Er det tale om eit bustadhus som er nedvendig for landbruket, vil det ikkje vere nedvendig
med dispensasjon frd planformalet, som er LNF. Det vil uavhengig av dette vere nedvendig
med dispensasjon frd byggegrense 1 strandsonen.

Fylkesmannen vil likevel kome med nokon merknader til saka.

Det folgjer av rettleiaren til Landbruk pluss, der det i tabellen under punkt 2.1 er gjeve ei
oversikt over tiltak som klért vil falle innanfor og utanfor omgrepet. Det er i samband med

kérhus uttalt at felgjande vil falle innanfor:

«Hvis bygningen er nodvendig av hensyn til driften av garden. Bruk til annet formal i
begrensede perioder, eller av mindre del av bygning, kan veere tillatt. »

P& den anna side vil folgjande falle utanfor:

«Hvis bygningen i hovedsak brukes til annet formal som for eksempel turisme eller
fritidsformdl, boligformdl ut over gardens behov, kontor osv.»

Dette er likevel ikkje ei uttemmande liste, og ein mé vurdera kvart enkelt tilfelle konkret.
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I samband med dette kan kommunen vurdere tiltaket ut i fra dei kriteria som er angjeve 1 kap.
2.3 irettleiaren.

I ei sak frd Sivilombudsmannen, SOMB-2008-89 (2008 S 342), som gjaldt spersmaélet knytt
til om det var nedvendig med dispensasjon etter plan- og bygningslova, blei det uttalt:

«Det driftsmessige behovet for en kdrbolig i direkte tilknytning til landbruksvirksomheten ma
dokumenteres.[...]Forutsetningen er imidlertid at landbruksmyndighetene har gjort en
begrunnet og grundig vurdering, og at skjonnstemaet ligger innenfor lovens rammer.»

I vurderinga vil mellom anna eigedomens storleik og driftsomfanget ha stor vekt, d& det
sentrale er & fa synleggjort behovet for & oppretthalde drifta.

Eigedomen i denne saka har ikkje store arealressursar i form av dyrka mark. Det er 3 dekar
fulldyrka jord, 19,4 dekar overflatedyrka jord og 29 dekar innmarksbeite samstundes som det
er opplyst at det ikkje er eiga drift pa eigedomen per dags dato. Dette er noko som det skal
leggjast vekt pa i samband med vurderinga om eit karhus er nedvendig.

Vidare vil Fylkesmannen papeike at «/nn pd tunet» er ei tilleggsnering til tradisjonell
landbruksproduksjon, og er séleis ikkje eit grunnlag i seg sjolv for & grunngje at det er
nedvendig med kérhus, dd karhuset i tilfelle ikkje vil vere basert pd driftsgrunnlaget for
landbrukseigedomen.

Sidan det er kommunen som skal ta stilling til om bustadhus nr. 2 er nedvendig for drifta pa
landbrukseigedomen, vil ikkje Fylkesmannen konkludera pé dette punkt utover 4 vise til
merknadane ovanfor. Dersom bustadhuset ikkje er nedvendig for drifta pa landbruks-
eigedomen, vil Fylkesmannen pa generelt grunnlag vere negative til dispensasjon fra
arealformaélet etter plan- og bygningslova § 19-2.

Fylkesmannen ved landbruksavdelinga vil avslutningsvis papeike at denne saka uansett skal
sendast pa heyring til Fylkesmannen, som felgje av at planlagde tiltak ligg innanfor
strandsonen, og det dermed er nedvendig med dispensasjon frd denne. Vidare mé saka
handsamast etter jordlova § 9, dersom tiltaket vil rake dyrka mark, slik kommunen har
papeikt.

Med helsing
Ase Vaag Trond Hakon Stadheim
landbruksdirekter radgjevar

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift.
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