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Layve til oppfaring av tomannsbustad - gbnr 123/145 Risa

Administrativt vedtak. Saknr: 204/17

Tiltakshavar:

Ansvarleg sgkjar: Bolig & Eiendom AS

Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppfgring av tomannsbustad med bruksareal (BRA) opplyst til 8 vere ca. 330 m?2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 35,73% BRA.

Spknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stgttemurar, samt opparbeiding av
avkgyrsle, interne vegar og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje
omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra byggegrense.
Det vert elles vist til sgknad motteken 29.12.16 og supplert 13.03.17 og 03.05.17.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett da han var motteken. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
sgkjar ved brev av 08.03.17. Dokumentasjon vart motteken ved brev fra ansvarleg sgkjar 13.03.17 og
03.05.17. Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke a supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Rissundet er definert som
bustad .

Tillate grad av utnytting etter gjeldande plan er 40 % BRA.

Dispensasjon

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 3201.05.89311 DER DRAUMAR BUR RZYNDOM
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Tiltaket krev dispensasjon fra byggegrense for etablering av st@ttemur og terrenginngrep for etablering av
parkering utanfor byggegrense.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
Seker med dette om dispensasjon fra byggegrense som vist i reguleringsplan for Rissundet,
Gbnr, 123/65, 67, 69 m.fl. (planid: 1263 28091977), samt byggegrense 4 meter som fastsett i
Pbl. § 29-4 2. ledd. Dette i samband med tiltak pa gbnr. 123/145 i Lindds kommune.
Tiltakshavar er Bolig & Eigedom. Tiltaket bestar i oppfering av tomannsbustad med
tilheyrande stettemur og naudsynt terrengarbeid.

Tomannsbustaden er i sin heilskap innanfor bade byggegrense i reguleringsplan og 4-
metersgrense som fylgjer av Pbl. § 29-4, 2. ledd. Dette med unntak av mot Gbnr. 123/146 der
det ligg fore naboerklaring. Stettemur og planering av terreng skal forast opp naerare
kommunal veg enn 15 meter. I plankartet er det imidlertid vist byggegrense mot veg og det er
da denne som er juridisk bindande og ma dispenserast fra. Tiltaket er heller ikkje i trdd med
denne byggegrensa.

Mot aust til Gbnr. 123/59 er der ikkje vist byggegrense i reguleringsplankartet og
byggegrense 4 meter som fastsett i Pbl. § 29-4, 2. ledd, méa da gjelde. Deler av
parkeringsplassane kjem utanfor denne byggegrensa.

Med dette som bakgrunn seker ein dermed dispensasjon frd fylgjande:
- Regulert byggegrense som vist i plankart, for oppfering av stettemur til
tomannsbustad, fyllingsfot mot vest og skjering mot aust.
- Byggegrense 4 meter som fastsett i Pbl. § 29-4, 2. ledd, for terrengjustering og
opparbeiding av 3 parkeringsplassar.

Da vi meiner at argumentasjonen er samanfattande for dispensasjon fra byggegrense i
reguleringsplan og byggegrense i Pbl, vert desse teke samla.

Bakgrunnen for fastsetjing av byggegrense er blant anna at ein ynskjer & sikre lys og luft
mellom bygg, samt ein viss avstand mellom nabobygg, sja blant anna Direktoratet sin vegleiar
til SAK 10 § 6-3. I tilfellet her ma byggegrensa likevel seiast 4 skulle regulere avstand
mellom bygg og tilgrensande kommunal veg og fellesareal i sterre grad enn avstand mellom
bygg. Vi vil hevde at desse omsyna ikkje blir sett til side i denne saka.

Muren er plassert med god avstand til eksisterande bygg pa nabotomtene og skal vere
maksimalt 2 meter heg. Den er séleis ikkje til sjenanse for naboane. Det ligg i tillegg fore
naboerklaring fra alle naboar som far muren naerare eigedomsgrensa enn 4 meter. Sja vedlegg
Q-2 til Q-4. Fylling mot vest er her knytt til muren og desse ber slik vi ser det sjiast under
eitt.
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Mot aust er det planering av internt snuareal/avkeyrsel og parkeringsareal som kjem i konflikt
med fastsette byggegrenser. Plasseringa av desse er som fylgje av korrespondanse med
teknisk drift i Lindas kommune, slik at ein kunne fa ei akseptabel, felles avkoyrsle for Bnr.
146 og 145. Med krav til uteopphaldsareal og tal parkeringsplassar i tillegg er det svart
avgrensa kva ein kan gjere med plassering av parkeringsplassane og ein vil uansett kva ein
gjer kome utanfor byggegrensene.

Arealet som parkeringsplassane grensar mot er i reguleringsplanen avsett til Fellesareal, LEIK
4. Den tynne stripa med offentleg eigedom som gér langs Gbnr. 123/145 kan ikkje nyttast til
leikeplass. Parkeringsplassane skal planerast lagare i terrenget enn Gbnr. 123/59 og vil séleis
ikkje hindre nokon form for utnytting av dette omrédet.

Ingen deler av tiltaket vil hindre framtidig vedlikehald eller utviding av eksisterande
kommunal veg. Vegen er framkomstveg for bebuarane i omradet og ikkje til gjennomkeyring.
Den er séleis ikkje veldig trafikkert. Viktigast er at tiltaket heller ikkje er til hinder for frisikt.

Av fordelar ma nemnast at stottemur, planering av tomt, samt plassering av parkeringsplassar
vil fare til eit mykje sterre uteareal som kan nyttast til uteopphaldsareal. Dette er naudsynt for
at eigedomen skal oppfylle krav i reguleringsplanen § 2.5. Eigedomen bestar i stor grad av
skranande terreng som ikkje har tilstrekkelege kvalitetar til & reknast som uteopphaldsareal.
Stettemur og terrenginngrep er dermed naudsynt. Stattemur vil ogsa halde pd massane som
ma opparbeidast i samband med oppfering av tomannsbustaden.

Oppsummering;:

Slik vi ser det blir dei omsyna som ligg bak fastsetjing av byggegrense ikkje «vesentlig
tilsidesatt» av dispensasjon. Fordelane ved & gje dispensasjon er slik vi ser det «klart storre»
enn ulempene.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fére merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i revidert situasjonsplan datert 09.01.17.

Bygning er plassert innanfor byggegrense i plan. Stgttemur ligg utanfor byggegrense

Avstand til offentleg veg er opplyst a vere 10,1 meter. Avstand til offentleg leidningsnett er 1,4 meter.
Teknisk drift har i vedtak datert 28.04.17 gjeve dispensasjon til plassering 1,4 meter fra offentleg
leidningsnett.

Det er spkt om topp golv pa kote ca. + 25,0 og m@gnehggde pa kote ca. + 32,0.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avlaup.

Det er sgkt om og gjeve lgyve til tilknyting til kommunalt vatn og avlaup den 08.04.16 i sak nr. 16/451.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
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Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak/vedtak datert 16.01.17.
Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 3 bilar.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og avkgyrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

Tiltaket har ei klassisk utforming og er i trad med bade reguleringsplanen sine foresegner og
illustrasjonsplan. Det er vidare vurdert til & vere i trad med Plan- og bygningslova sine krav til
visuelle kvalitetar.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast szerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til demes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-
85) s 102.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at det ligg fere samtykke fra
kommunen ved eining for teknisk drift til plassering av stgttemur inntil 1,4 meter fra kommunalt
leidningsnett. Hensikta med byggegrensa mot veg er a ivareta trafikksikkerheit og sikre god tilkomst til

Side 4
16/3972 - 17



kommunale installasjonar. Nar det ligg fore samtykke fra teknisk drift i kommunen vurderer byggesak at
hensiktene bak forholda det sgkast om dispensasjon for er ivareteke.

Nar det gjeld dispensasjon for terrenginngrep utanfor byggegrense for etablering av parkering vurderer
kommunen at plassering av parkering i same hggd som bustad vil veere hensiktsmessig for god og naturleg
tilkomst.

Kommunen er samd i vurderingane og grunngjevinga som sgkar har kome med i samband med sgknad om
dispensasjon.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra byggegrense for
oppfering av stgttemur er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon, og
dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmanneni
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra byggegrense for oppf@ring av
stgttemur og terrenginngrep for etablering av parkeringsplassar.
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve til tiltak i eitt-trinn for
oppfaring av tomannsbustad pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i revidert situasjonsplan datert 09.01.17 med heimel i pbl. § 29-4, jf.
SAK § 6-3.
2. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med Igyve til pdkopling datert
08.04.16, og utfgrast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.
3. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast i samsvar med Igyve fra
vegstyresmakta datert 16.01.17.
Ved sgknad om ferdigattest ma fglgjande ligge fgre:

4. Ferdigattest for VA-anlegget.

5. Ferdigmelding for tilkopling til kommunalt vatn og avigp

6. Ferdigattest for veg og avkjgrsle.

7. Rekkefglgjekrav i reguleringsplan skal vaere oppfylt.

8. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.
Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage
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Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 16/3972

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med faresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege faresegner gjeld
faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av lgyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med helsing
Siril Sylta Per Sveinar Morsund
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Mottakarar:
Bolig & Eiendom AS Stglen 26 5911 ALVERSUND
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