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LINDAS KOMMUNE

Seknad om mindre endring av reguleringsforesegner for planID. 1263_201103.
Lindas kommune — Sundeheim_Nygard gnr 137 bnr 120 m.fL

Med heimel i Plan- og bygningslova §12-14 vert det sgkt om mindre endring av gjeldande
reguleringsfgresegner for Sundeheim_Nygard, gnr 137 bnr 120 m.fl.

Foremalet er endring av foresegner for reguleringsplan for Sundeheim_Nygard
vedrgrande universell utforming, rekkefolgjekrav, byggegrense og spesifisering av dei
ulike arealferemala.

I vedlagte forslag til reguleringsforesegnene er folgjande paragrafar i foresegnene
fierna:
§2.6 Universell utforming
2.6.2: Minimum 70% av bustadeiningane i kvart delomrade innanfor planomradet skal
ha universell utforming.

§3.1 Frittliggjande smahus
3.1.1: I omrada avsett til frittliggjande smahusbusetnad BF01 vert det ikkje tillat

utbygging far det foreligg godkjend situasjonsplan

§3.2 Konsentrert smahus
3.2.1: I omrada avsett til konsentrert smahusbusetnad f_BKO01 — f_BKO6 vert det ikkje
tillat med utbygging far det foreligg godkjend situasjonsplan.

I vedlagte forslag til reguleringsforesegnene er folgjande paragrafar i faresegnene
endra:

§2.3 Rekkefglgje
2.3.2
Gjeldande fgresegn:
Vegar innanfor planomradet skal vere dimensjonert som vist i planen og skal vere pa
plass far det vert gjeve igangsettingslgyve til bustader i feltet.

Endrast til:

Vegar innanfor planomradet skal vere dimensjonert som vist i planen.

Veg 0_KVO01 og f_KVO06 skal vere pa plass far det vert gjeve brukslgyve til
bustadomrada f_BKO02, f_BKO03 og f_BKO04.

Veg 0_KV02 og veg f KV08 skal vere pa plass far det vert gjeve brukslgyve til
bustadomradet f BKO5.

Veg f KV04 og f_KV05 skal vere pa plass for det vert gjeve brukslayve for
bustadomradet f BKO1.

Veg f_KV07 skal vere pa plass far det vert gjeve brukslgyve til bustadomradet
f_BKO6.
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Gjeldande fgresegn:
Gangveg/gangareal ma vere ferdig opparbeidd fer det vert gjeve brukslgyve.

Endrast til:

Gangveg/gangareal f_GO01 skal vere ferdig opparbeidd far det vert gjeve brukslgyve
for f BKOI1.

Gangveg/gangareal f_GO02 skal vere ferdig opparbeid fgr det vert gjeve brukslgyve for
f_BKO02 og f_BKO3.

Gangveg/gangareal f_GO03 skal vere ferdig opparbeid far det vert gjeve brukslgyve for
f_BKO04.

Gangveg/gangareal f_G04 og f_GO07 skal vere ferdig opparbeidd for det vert gjeve
brukslgyve for f_BKO5.

Gangveg/gangareal f_GO06 skal vere ferdig opparbeidd for det vert gjeve brukslgyve
for f_BKO6.

Gangveg/gangareal o_GO05 skal vere ferdig opparbeidd far det vert gjeve brukslgyve
for f_BKO02, f_BKO03 og f_BKO04.

23.5
Gjeldande foresegn:
Leikeplass skal vere ferdig opparbeidd far det vert gjeve brukslgyve.

Endrast til:

Leikeplass f_LEIKO1 skal vere ferdig opparbeidd fer det vert gjeve brukslgyve for
bustadomradet f BKO1.

Leikeplass o_LEIKO02 skal vere ferdig opparbeid far det vert gjeve brukslgyve for
bustadomrada f_BKO02, f_BKO03, f BK04 og f_BKO05.

Leikeplass f_LEIKO03 skal vere ferdig opparbeidd fer det vert gjeve brukslgyve til
bustadomradet f BKO6.

I vedlagte forslag til reguleringsfaeresegnene er falgjande paragrafar i feresegnene lagt
til:
82.1 Byggegrenser

2.1.3

Der ikkje anna er oppgitt i plankartet, gar byggegrensa i formalslinja.
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§2.3 Rekkefglgije

2.3.6

Parkeringsplass f_PPO1 skal vere pa plass far det vert gjeve brukslgyve for
bustadomradet f BKO1.

Parkeringsplass f_PP02 skal vere pa plass far det vert gjeve brukslgyve for
bustadomrada f_BKO02, f_BKO03 og f BKO04.

Parkeringsplass f_PPO03 skal vere pa plass far det vert gjeve brukslgyve for
bustadomradet f BKO5.

Parkeringsplass f_PP04 skal vere pa plass far det vert gjeve brukslgyve for
bustadomradet f BKO6.

2.3.7

Fortau o_FTO01 og o_FT02 skal vere ferdig opparbeidd far det vert gjeve brukslgyve
for {_ BKO1, f_BK02, f BK03, f BK04.

Fortau o_FTO03 skal vere ferdig opparbeidd far det vert gjeve brukslgyve for f BKO05.

§2.6 Universell utforming
2.6.3
For gangveg f_GO7 blir det ikkje lagt ned krav om universell utforming.

§3.2 Konsentrert smahus
3.2.9
Folgjande tal pa einingar per bustadomrade gjeld for planen:
Omrada f_BKO1 og f_BKO5 skal ha inntil 8 einingar kvar.
Omrada f_BKO03 og f_BKO04 skal ha inntil 6 einingar kvar.
Omrada f_BKO02 og f_BKO6 skal ha inntil 4 einingar kvar.

3.2.10
Det kan ved behov etablerast parkering i kjeller for bustadomradet f BKO5.

3.2.11
For bustadomradet f BKO5 kan det etablerast takterrasse.

84.3 Gangveg/gangareal
4.3.7
Gangveg f_GO07 er felles og er gangveg mellom f_GO03 og f_GO04. Ved behov kan det
etablerast trapp pa omradet f_GO7.
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Konsekvensar av endringsforslaget:

Kravet om universell utforming for 70% av bustadeiningane for kvart delomrade er tatt bort
fra dei gjeldande faresegna. Da bustadane i planomradet er to etasjar ville dette i praksis fort
til at tilgangen til einingane matte ha vore universell utforma i begge etasjane. Kravet om 70%
universell utforming fell difor bort. TEK10 set krav om at 50% av bustadeiningane skal
oppfylle krava til universell utforming og ein kan da legge til rette for dette i einingane som er
plassert pa bakken. I tillegg er det lagt inn ein ny paragraf som seier at gangveg f_GO07 ikkje
har krav om universell utforming. Her blir det lagt opp til at det kan etablerast ei trapp
innanfor dette feltet grunna stigninga fra gangveg f_GO03 til f_GO04.

I faresegna er det blitt gjort endringar pa rekkefglgjekrava som lag i den eksisterande planen.
Det er no kome rekkefglgjekrav som opnar for ei trinnvis utbygging av omradet slik at det
ikkje ma investerast mykje ved a byggje ut alt av veg, gangareal, leikeplassar osb. for ein kan
byrje & byggje bustader.

Det er gjort endringar i plankartet. Linjene som visar omriss av planlagt bygning er fjerna.
Dette er gjort for a gje utbyggjar ein stgrre fridom til a velje planlgysing for dei ulike bygga.
Ein har i tillegg sett det naudsynt & utvide bustadfelta f BK01 — f_BKO04, for a fa stgrre
handlingsrom og opne for stgrre bustader enn det som hadde blitt resultatet ved planen som
ligg til omradet i dag. Gangveg f_GO04 blir til dels fjerna langs f_BKO5. Dette er gjort for a gi
utbygger handlingsrom til a velje plassering av bygget og samtidig lgyse plasseringa av
gangvegen internt i omradet.

Kravet om at det skal fareligge ein godkjend situasjonsplan for omradet er fjerna, da dette ligg
inne i byggesaken. Det er difor ungdvendig & ha dette med i foresegnene.

Nabovarsel:
Det vert gjennomfert nabovarsling av Lindds kommune i samband med vedtak om endring.

Med vennlig hilsen/Best Regards

Pal Kjetil Tufta
Teknisk leder | Partner

Direkte: +47 99520416 | Felles: +47 56390003
Fax: +47 56191130
Epost: pkt@arkoconsult.no
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Vedlegg 1: Framlegg reguleringsfaresegner
Vedlegg 2: Gjeldande reguleringsfgresegner
Vedlegg 3: Framlegg plankart
Vedlegg 4: Gjeldande plankart
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