
Nabovarsel
Skal sendast til berørte naboar og gjenbuarar 
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Nullstill
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Til (nabo/gjenbuar)

Lindås kommune
Felles postmottak, Kvemhusmyrane 20

5 914 Isdalstø

Gnr. Bnr.

135 1
Festenr. Seksjonsnr.

Eigedomen si adresse

Som eigar/festar av:
Postnr.

5911
Poststad

Alversund
Gnr.

133
Bnr.

51
Festenr. Seksjonsnr.

Eigedomen si adresse

Kommune

Lindås kommune
Eigar/festar

Solhalmen Invest AS

Det blir med dette varsla om

Nybygg  Anlegg

Påbygg/tilbygg  Skilt/reklame

X Mellombels bygning, konstruksjon eller anlegg

Dispensasjon  etter plan- og bygningslova kapittel 19

X Plan- og bygningslova [ ] ommunale vedtekter [{]Arealplanarmed forskrifter II

D Endring av fasade

D Innhegning mot veg

[]Antennesystem

[Jew%
[X] Bruk«sending Oppretting/endring av matrikkeleining lliJAnna

(eigedomsdeling) eller bortfeste

[_]veoova Vedlegg nr.
B--

Arealdisponering
Set kryss for gjeldande plan

X Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan Utbyggingsplan
Namn på plan

Kommunedelplan Knarvik -Alversund 2007 - 2019

Beskriv nærare kva nabovarslet gjeld

Gjeld bruksendring frå fritidsbustad til anna privat tenesteyting (servering/bevertning/selskapslokale).
Oppføring av kai, flytebrygger, terrasse og platning med overbygg.

Vedlegg nr.
Q-

Spørsmål som gjeld nabovarsel skal rettast til
Foretak/tiltakshavar

Thorleif Stendal
Kontaktperson, namn
Helge F. Samuelsen

Søknaden !inst på heimeside:
(ikkje obligatorisk)

E-post

helge@gamle3hus.no
Telefon Mobil

95488584

Merknader skal sendast til

Eventuelle merknader skal vere moltekne innan 2 veker etter at dette varslet er sendt.
Ansvarleg sokjar/tiltakshavar skal saman med søknad sende innkomne merknader og gjere greie for ev. endringar.
Namn

Helge F. Samuelsen
Postnr. Poststad

5003 Bergen

Vedlegg

Postadresse

Bellgården 1
E-post

helge@gamle3hus.no

Beskriving av vedlegg Gruppe

B

D

E

a

Nr.frå-til lkkje
relevant

Dispensasjonssøknad/vedtak

Situasjonsplan

Teikningar snitt, iasade

Andre vedlegg

Underskrift
Stad

2

2

2

3

2art Under riftgs regsoiar eler til s)9yar

a t J l e
Gjenta med blokkbokstavar

THORLEIF STENDAL
Blankett 5154 Nynorsk © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015 Side 1 av 1



Nabovarsel
Skal sendast til berørte naboar og gjenbuarar

Ved riving skal kreditorar med pengehefte i eigedomen varslast, pbl $ 21-3

Nullstill

Til (nabolgjenbuar)

Lindås kommune

Felles postmottak, Kvernhusmyrane 20

5914 Isdalstø

Tiltak på eigedomen:
Gnr. Bnr.

135
Festenr. Seksjonsnr.

Eigedomen si adresse

Som eigar/festar av:
Postnr.

5911
Poststad

Alversund
Gnr.

134
Bnr.

49
Festenr. Seksjonsnr.

Eigedomen si adresse

Kommune

Lindås kommune
Eigar/festar

Solholmen Invest AS

Det blir med dette varsla om

Nybygg  Anlegg

Pabyggtilbygg [ ]siurek«lame

X Mellombels bygning, konstruksjon eller anlegg

Dispensasjon  etter plan- og bygningslova kapittel 19

X Plan- og bygningslova D Kommunale vedtekter fx1Arealplanar
med forskrifter L]

D Endring av fasade

D Innhegning mot veg

[ ]Antennesystem

[]ewo
[x] Brusenaring Oppretting/endring av matrikkeleining [] Anna

(eigedomsdeling) eller bortfeste

[]veoeve
Vedlegg nr.

B-

Arealdisponering
Set kryss for gjeldande plan

X Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan Utbyggingsplan
Namn på plan

Kommunedelplan Knarvik - Alversund 2007 - 2019

Beskriv nærare kva nabovarslet gjeld

Gjeld bruksendring frå fritidsbustad til anna privat tenesteyting (servering/bevertning/selskapslokale).
Oppføring av kai, flytebrygger, terrasse og platning med overbygg.

Vedlegg nr.
Q-

Spørsmål som gjeld nabovarsel skal rettast til
Føretak/tiltakshavar

Thorleif Stendal
Kontaktperson, namn

Helge F. Samuelsen
Søknaden !inst på heimeside:
(ikkje obligatorisk)

E-post

helge@gamle3hus.no
Telefon Mobil

95488584

Merknader skal sendast til

Eventuelle merknader skal vare moltekne innan 2 veker etter at dette varslet er sendt.
Ansvarleg søkjar/tiltakshavar skal saman med søknad sende innkomne merknader og gjere greie for ev.endringar.
Namn

Helge F. Samuelsen
Postnr. Poststad

5003 Bergen

Vedlegg

Postadresse

Bellgården l
E-post

helge@gamle3hus.no

Beskriving av vedlegg

Dispensasjonssøknad/vedtak

Situasjonsplan

Teikningar snitt, fasade

Andre vedlegg

Gruppe

B

D

E

a

Nr.frå-til
Ikkje

relevant

2

2

2

3

Underskrift
Stad / °gs, uaers««it war so9yetort spy'j'

r2 ZA(V et · nuts
Gjenta med blokkbokstavar

THORLEIF STENDAL

Blankett 5154 Nynorsk © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015 Side 1 av 1



Nabovarsel
Skal sendast til berørte naboar og gjenbuarar
Ved riving skal kreditorar med pengehefte i eigedomen varslast, pbl $ 21-3

Nullstill

Til (nabo/gjenbuar)

Lindås kommune

Felles postmottak, Kvernhusmyrane 20

5914 Isdalstø

Tiltak på eigedomen:
Gnr. Bnr.

135
Festenr. Seksjonsnr.

Eigedomen si adresse

Som eigarlfestar av:
Postnr.

5911
Poststad

Alversund
Gnr.

133
Bnr.

103
Festenr. Seksjonsnr.

Eigedomen si adresse

Kommune

Lindås kommune
Eigar/festar

Solhalmen Invest AS

Det blir med dette varsla om

Nybygg  Anlegg

Påbygg/tilbygg  Skilt/reklame

X Mellombels bygning, konstruksjon eller anlegg

Dispensasjon etter plan- og bygningslova kapittel 19

X Plan- og bygningslova D Kommunale vedtekter [{]Arealplanarmed forskrifter L'I

D Endring av fasade

D Innhegning mot veg

D Antennesystem

[]eino
[X]Bro«senarino Oppretting/endring av matrikkeleining [{] Anna

(eigedomsdeling) eller bortfeste

[_]veooa Vedlegg nr.
B-

Arealdisponering
Set kryss for gjeldande plan

X Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan Utbyggingsplan
Namn på plan

Kommunedelplan Knarvik - Alversund 2007 - 2019

Beskriv nærare kva nabovarslet gjeld

Gjeld bruksendring frå fritidsbustad til anna privat tenesteyting (servering/bevertning/selskapslokale).
Oppføring av kai, flytebrygger, terrasse og platning med overbygg.

Vedlegg nr.
Q-

Spørsmål som gjeld nabovarsel skal rettast til
Foretak/tiltakshavar

Thorleif Stendal
Kontaktperson, namn

Helge F. Samuelsen
Soknaden finst pa heimeside:
(ikkje obligatorisk)

E-post

helge@gamle3hus.no
Telefon Mobil

95488584

Merknader skal sendast til

Eventuelle merknader skal vere mattekne innan 2 veker etter at dette varslet er sendt.
Ansvarleg sokjar/tiltakshavar skal saman med søknad sende innkomne merknader og gjere greie for ev. endringar.
Namn

Helge  F.  Samuelsen
Postnr.

5003
Poststad

Bergen

Postadresse

Bellgården I
E-post

helge@gamle3hus.no

Vedlegg

Beskriving av vedlegg

Dispensasjonssoknad/vedtak

Situasjonsplan

Teikningar snitt, fasade

Andre vedlegg

Underskrift
Stad

Gruppe

B

D

E

Q

Nr.frå-til Ikkje
relevant

2

2

2

3

"", 1 wow@ea;yire ee  /(}  r (At 01
Gjenta med blokkbokstav

THORLEIF STE
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SOLHOLMEN
135/1 - LINDÅS KOMMUNE

VEDLEGG TIL NABOVARSEL (01-3)
Fotografi av tiltak, juni 2017

UTMARK
v/Gamle3hus AS

Bel/gården 1
5003 Bergen

post@utmark-arkitektur.no
Org.nr: 994 377 205 MVA
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Telt til bruk i sommarsesongen. 8x6 m.

;
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Tre meter brei terrasse rundt sjøhus mot nord.

i

Sjohus omsokt endra til skjenkelokale.



Delvis overbygd treplatning ved hovudhuset.
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Kai for større båtar i tilknytning til grunnmur og veranda på hovudhuset.
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Utlegging av flytebrygge i tilknytning til kommunal kai.
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Vedlegg D2: situasjon etter tiltak
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Vedlegg D1 _ situasjon før tiltak
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Vedlegg E1-2: Kai i tilknytning til hovudhus.
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UTMARK
v/Gamle 3 Hus AS

Bel\garden 1
5003 Bergen

E-post: ostutmark-arkitektur.no
Org nr: 994 377 205

Lindås kommune
Etat for plan, byggesak og eigedom
ved sakshandsamar Siril T. Sylta
Kvernhusmyrane 20
5914 Isdalsto

135/1 Smedholmen
Soknad om dis ensas 'on fr% lan-o b nin slova 5 1-8 fr% foreml sett i
kommunedel Ian samt fråvik frå teknisk forskrift

På vegne av tiltakshavar Solhalmen Invest AS ved Thorleif Stendal, søkast det med dette om
dispensasjon frå plan og bygningslova § 1-8 Forbud mot tiltak mv. langs sjø og vassdrag, LNF-
formål i Kommunedelplan Knarvik-Alversund 2007-2019, samt fråvik frå teknisk forskrift med
heimel i plan og bygningslova § 31-2 Tiltak på eksisterende byggverk.

Bakgrunn og skildring av tiltak

Smedhalmen ligg i Alverstraumen med kort avstand til tettstaden Alversund. Holmen består av
ein eigedom som tidlegare var bustad for den (okale smeden og slik fekk sitt namn. Anlegget
slik det framstår i dag vart bygd opp av familien Gjessing. Det var stor aktivitet og gjestfridom
på holmen og mellom anna var Christian Michelsen stamgjest. Dei seinare tiåra har
eigedommen vore nytta som fritidsbustad. Den omfattast av Kommunedeplan Knarvik-
Aversund 2007-2019, der holmen er regulert til LNF-formål medan sjøen rundt er «vannareal
til allment bruk». Noverande eigarar, Solholmen Invest AS, onskjer aopprette ein
serveringsstad på holmen som skal vere eit tilbod til både lokale, båtreisande og turistar. Det
sokast difor om bruksendring frå fritidsbustad til tenesteyting. For betre tilkomsten til
holmen ønskjer dei å oppføre kai mot aust og flytebrygge mot vest. For å forenkle servering til
større grupper vil dei etablere ein terrasse på påler frå sjøhusa og mot nord, i tillegg til delvis
overbygd platning i tilknytning til hovudhus. Sjøhuset lengst mot nord omsokast endra frå naust
til serveringslokale/bar. I tillegg kjem sesongbasert montering av telt i tilknytning til
serveringslokalet. Alle tiltak vert utforma med omsyn til terrenget og med vekt på estetisk
harmonisk heilskap. I 2012 vart det gjeve rammeløyve til bruksendring og oppføring av kai og
flytebrygge, men Solhalmen Invest AS rakk ikkje å gå i gang innan fristen og soker difor no på
nytt.



Søknad om dispensasjon frå Plan- og bygningslova 5 1-8 Forbud mot tiltak mv. langs sjø og
vassdrag med heimel i5 19-2

I Plan- og bygningslova 5 1-8 finn ein formuleringa «I 100-metersbeltet langs sjgen og langs
vassdrag skal det tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser.» Dei omsøkte tiltaka vil betre tilgjenget til Smeholmen for allmuga, betre
grunnlaget for neringsverksemd og såleis også attraktiviteten til Smeholmen. Tiltaka medfører
ikkje store terrengmessige inngrep. Kai mot aust vert ei forlenging av ein eksisterande mur og er
eit heilt naudsynt grep for at Smedhalmen skal kunne ta i mot større båtar. Holmen har for øvrig
vare opparbeidd som hageanlegg og det er såleis ikkje snakk om inngrep i sårbar naturtype. I
sum vil dei omsøkte tiltaka føre til at Smedhalmen opplevast som mindre privatisert og slik vere
i tråd med intensjonen i Kommunedelplan Knarvik-Alversund 2007-2019 om å tilrettelegge for
friluftsliv på øyane i Alversundet. Det er elles søkt om løyve til oppføring av kai og flytebrygge
frå Havnevesenet i tråd med kommunedelplanens paragraf 2.2.6 Tiltak  i  sjø og dei har korne med
ei positiv forehandsuttale (sj2 vedlegg til byggesak).

Vi søker også om oppføring av flytebrygge i tilknytning til den kommunale kaia i Kråkevika for å
betre tryggleik og tilkomst for gjestar. Her må det lagast ein god leigeavtale. Sotholmen ønskjer
at dei sjølv disponerer halve flytebrygga, medan den andre halvdelen vert offentleg tilgjengeleg.
Vi syner elles til kommundelp(anens ønske om privat-offentleg samarbeid: «Med privat-
offentleg samarbeid kan det vere mogleg å få arbeidd fram loysingar som det er ynskjeleg å få
til, men som er vanskeleg agjere noko med bade som private og offentlege aleine.»
Førehandsuttale frå Havnevesenet i samband med dette tiltaket ligg vedlagt.

Søknad om dispensasjon frå LNF-føremål sett i Kommunedelplan Knarvik-Alversund
2007-2019

Det sokast om bruksendring frå fritidsbygg til tenesteyting for hovudhuset pa holmen. Dette skal
nyttast ti servering og overnatting. Sjøhuset lengst mot nord sokast endra frå naust til
tenesteyting og vil bli ein pub/kafe. Den omsokte naeringsaktiviteten vil kunne sysselsette
mellom 3 og 6 personar, og Solholmen Invest AS ynskjer at holmen skal vere eit pub- og
kafetilbod tit dei lokale som dei kan nytte  i  kvardagen. Dei ynskjer a syne fram holmens historie
og har mellom anna innleidd samarbeid med M/Y Faun, eit ystfar toy gitt i gå.ve frå Christian
Michelsen til sonen hans.

Dei heiter i kommundelplanen at: «Sjøområdet mellom Alversund og Alverstraumen med
landareala er eit kjerneområde i prosjektet Den indre farleia. Den indre farleia har status
som nasjonalt pilotprosjekt for organisering, forvaltning, restaurering og revitalisering av
den indre farleia på norskekysten. Eventuelle tiltak i området bor sjast i samanheng med
prosjektet.» Vi meiner at dei omsokte tiltaka harmonerer med dette føremålet.

Kommunedelplanens 1.3.8 set krav til parkering. Det foreligg avtale med grunneigarar av om
disponering av parkeringsarealet i tilknytning til den kommunale kaia samt den opparbeidde
parkeringsplassen ved avkøyrsla frå Rv 565 (sja vedlegg til byggesak).

Søknad om fråvik frå TEK10 med heimel i Plan og bygningslova5 31-2

Når det gjeld krav til universell utforming av uteareal vil det vere vanskeleg å imøtekomme alle
krava i teknisk forskrift. Med heimel i TEK10§ 31-2 vil vi hevde at holmen i seg sjolv ikkje er
naturleg tilgjengeleg for personar med funksjonsnedsetting. For det første er ein avhengig av båt
for å komme seg over til øya. I tillegg er topografien på holmen av ein slik karakter at det vil
innebære relativt store inngrep i landskapet for å få til ei rullestolrampe. Det er sjølvsagt eit
ønske at alle skal kunne besøke Solhalmen og gjestar med funksjonsnedsetting vil fint få tilgang
med litt hjelp.



For sjølve bygnin9ane på holmener det berre omsskt bruksendringtil nærinasformål.Detvert
lkkje gjort andre endrlngarpå desseenn modernisering av overflaterognaudsynt vedltkehald.
Bygninganehar relativt høgalderog det vil kreve storelnvesteringarå imøtekommebåde
energfrav og krav Ul universeltutformfng. Vf vurderer det slik at full lm"tekommelse av aue
tekniskekra11vil vere uforholdsmesslikostbart og hellerIkkje sameinleg med antikvariske
omsyn.

Vi hpar de ser velvilleg på v1ar førespurnad.

Medvenleg hetsing

1....!...'/1 .•fl, us'
ff gy jgggef

Helge muetsen,
Gamlelhus / Utmark arkitektur


