LINDAS KOMMUNE 08-August-2017

Klassering

Nabovarsel s 2 ‘
Skal sendast til bergrte naboar og gjenbuarar NUIIStl" » 'IP1.
o DQAUG 2017 |
[

Ved riving skal kreditorar med pengehefte i eigedomen varslast, pbl § 2
FOR BYGGKVALITET

A s?k: s Lapenr. ~
[7779
SaksH, Tilgangskode
Til (nabo/gjenbuar)
Lindas kommune Gnr. ['Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr.
13
Felles postmottak, Kvernhusmyrane 20 - > = L
Eigedomen si adresse
5914 Isdalste
Postnr. [ Poststad
Som eigar/festar av: 5911 Alversund
Gnr. [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Kommune
133 51 Lindés kommune
Eigedomen si adresse Eigar/festar
Solholmen Invest AS
Det blir med dette varsla om
j Nybygg D Anlegg [___I Endring av fasade I:‘ Riving
j Pabyggftilbygg I:, Skilt/reklame l:] Innhegning mot veg Bruksendring
s ; Oppretting/endring av matrikkeleinin
X' Mellombels bygning, konstruksjon eller anlegg I:] Antennesystem I:l (e?gedomgdeling)geller bortfeste g Anna
Dispensasjon etter plan- og bygningslova kapittel 19
X' 5:23}8,%5,‘{3&"95"”’3 I:I Kommunale vedtekter Arealplanar I:I Veglova \éefegg n
Arealdisponering
Set kryss for gjeldande plan
Y' Arealdel av kommuneplan [ Reguleringsplan ,_| Utbyggingsplan
Namn pé plan
Kommunedelplan Knarvik - Alversund 2007 - 2019
Beskriv nzrare kva nabovarslet gjeld
Gjeld bruksendring fré fritidsbustad til anna privat tenesteyting (servering/bevertning/selskapslokale).
Oppforing av kai, flytebrygger, terrasse og platning med overbygg.
Vedlegg nr.
Q o
Spersmal som gjeld nabovarsel skal rettast til
Faretak/tiltakshavar
Thorleif Stendal
Kontaktperson, namn E-post Telefon Mobil
Helge F. Samuelsen helge@gamle3hus.no 95488584
Segknaden finst pa heimeside:
(ikkje obligatorisk)
Merknader skal sendast til
Eventuelle merknader skal vere mottekne innan 2 veker etter at dette varslet er sendt.
Ansvarleg sokjar/tiltakshavar skal saman med seknad sende innkomne merknader og gjere greie for ev. endringar.
Namn Postadresse
Helge F. Samuelsen Bellgérden 1
Postnr. | Poststad E-post
5003  Bergen helge@gamle3hus.no
Vedlegg
— - Tkkje
Beskriving av vedlegg Gruppe Nr. fr& — il relevant
Dispensasjonsseknad/vedtak B 1 — 2
Situasjonsplan D 1 — 2
Teikningar snitt, fasade E I — 2
Andre vedlegg Q 1 — 3
Underskrift ’
Stad 7 [ Dato / } Under@/séwdr eller tilji%;
) €3 Z : s :
M%aﬁm c-/{ % ' e (¥ 4 A (}44
Gjenta med blokkbokstavar # )
THORLEIF STENDAL

Blankett 5154 Nynorsk © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.07.2015 Side 1 av 1



Nabovarsel } }
Skal sendast til berarte naboar og gjenbuarar NUIIStl" i 'lr‘.

Ved riving skal kreditorar med pengehefte i eigedomen varslast, pbl § 21-3
FOR BYGGKVALITET

|
Til (nabo/gjenbuar) Tiltak pa eigedomen:
Lindas kommune Gnr. [ Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr.
135 1

Felles postmottak, Kvernhusmyrane 20
5914 Isdalste

Eigedomen si adresse

Postnr. [ Poststad
Som eigar/festar av: 5911 Alversund
Gnr. [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Kommune
134 49 Lindds kommune
Eigedomen si adresse Eigar/festar
Solholmen Invest AS

Det blir med dette varsla om

:I Nybygg D Anlegg EI Endring av fasade D Riving

:l Pabygg/tilbygg I:I Skilt/reklame I:] Innhegning mot veg Bruksendring
; ; Oppretting/endring av matrikkeleinin

Xl Mellombels bygning, konstruksjon eller anlegg [___l Antennesystem l:l (e?gpedomg{:leling)%ller Bottfaste 9 Anna

Dispensasjon etter plan- og bygningslova kapittel 19

Plan- og bygningslova Vedlegg nr.

XI red forderiftar l::] Kommunale vedtekter Arealplanar |:| Veglova B_

Arealdisponering

Set kryss for gjeldande plan
Yl Arealdel av kommuneplan Reguleringsplan Utbyggingsplan

Namn pa plan

Kommunedelplan Knarvik - Alversund 2007 - 2019

Beskriv nzerare kva nabovarslet gjeld

Gjeld bruksendring fra fritidsbustad til anna privat tenesteyting (servering/bevertning/selskapslokale).
Oppfering av kai, flytebrygger, terrasse og platning med overbygg.

Vedlegg nr.
Q-

Sporsmal som gjeld nabovarsel skal rettast til
Faretak/tiltakshavar
Thorleif Stendal
Kontaktperson, namn E-post Telefon Mobil
Helge F. Samuelsen helge@gamle3hus.no 95488584

Sgknaden finst pa heimeside:
(ikkje obligatorisk)

Merknader skal sendast til
Eventuelle merknader skal vere mottekne innan 2 veker etter at dette varslet er sendt.
Ansvarleg sokjar/tiltakshavar skal saman med seknad sende innkomne merknader og gjere greie for ev. endringar.
Namn Postadresse
Helge F. Samuelsen Bellgérden 1
Postnr. | Poststad E-post

5003  Bergen helge@gamle3hus.no

Vedlegg

Beskriving av vedlegg Gruppe Nr. fra — il r(-:lllc(e‘\‘ljaent

=
=
[ ]
[ ]

Dispensasjonssgknad/vedtak B

Situasjonsplan

Teikningar snitt, fasade

o|m|(O
e N e
W N

Andre vedlegg

Underskrift

Stad [Dato , ] __, | Underskrift afisvarleq sokjareller tit s‘r;a ar Z
bt Y7 20(F %ifl it

Gjenta med blokkbokstavar

THORLEIF STENDAL
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Nabovarsel ?
Skal sendast til berarte naboar og gjenbuarar NUIIStlll
Ved riving skal kreditorar med pengehefte i eigedomen varslast, pbl § 21-3

17N,

DIREKTORATET

FOR BYGGKVALITET

R
~

Til (nabo/gjenbuar) Tiltak pa eigedomen:

Lindés kommune Gnr. [ Bnr. [ Festenr.

[ Seksjonsnr.

Felles postmottak, Kvernhusmyrane 20 s 1

Eigedomen si adresse
5914 Isdalsts

Postnr. [ Poststad
Som eigar/festar av: 5911 Alversund
Gnr. [ Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Kommune
133 103 Lindas kommune
Eigedomen si adresse Eigar/festar
Solholmen Invest AS

Det blir med dette varsla om

j Nybygg |:| Anlegg l:‘ Endring av fasade D Riving

:] Pabygg/tilbygg D Skilt/reklame D Innhegning mot veg Bruksendring
. : Oppretting/endring av matrikkeleinin
z‘ Mellombels bygning, konstruksjon eller anlegg D Antennesystem \:] (e?;;domgdeling)%ller bortfeste g Anna
Dispensasjon etter plan- og bygningslova kapittel 19
Plan- og bygningslova Vedlegg nr.
X med forskrifter [___| Kommunale vedtekter Arealplanar D Veglova B_
Arealdisponering
Set kryss for gjeldande plan
7] Arealdel av kommuneplan [_l Reguleringsplan [_] Utbyggingsplan
Namn pa plan
Kommunedelplan Knarvik - Alversund 2007 - 2019
Beskriv nzerare kva nabovarslet gjeld
Gjeld bruksendring fra fritidsbustad til anna privat tenesteyting (servering/bevertning/selskapslokale).
Oppfaring av kai, flytebrygger, terrasse og platning med overbygg.
Vedlegg nr.
Q-
Spersmal som gjeld nabovarsel skal rettast til
Foeretak/tiltakshavar
Thorleif Stendal
Kontaktperson, namn E-post Telefon Mobil
Helge F. Samuelsen helge@gamle3hus.no 95488584
Soknaden finst pa heimeside:
(ikkje obligatorisk)
Merknader skal sendast til
Eventuelle merknader skal vere mottekne innan 2 veker etter at dette varslet er sendt.
Ansvarleg sekjar/tiltakshavar skal saman med seknad sende innkomne merknader og gjere greie for ev. endringar.
Namn Postadresse
Helge F. Samuelsen Bellgarden 1
Postnr. | Poststad E-post
5003 Bergen helge@gamle3hus.no
Vedlegg
Beskriving av vedlegg Gruppe Nr. fra —til relllgx(/l:nt
Dispensasjonsseknad/vedtak B 1 — 2
Situasjonsplan D 1 — 2
Teikningar snitt, fasade E I — 2
Andre vedlegg Q 1 — 3

Underskrift

i 2N _
Stad /% 1{7,7_‘{“/,/ V( |Dat5/% ‘?70_ / ,Z Underskr tans[[lvj;/. 7:’@; ?ﬂ?na ;4 / q//

Gjenta med blokkbokstavay/
THORLEIF STENDAL
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SOLHOLMEN
135/1 - LINDAS KOMMUNE

VEDLEGG TIL NABOVARSEL (Q1-3)
Fotografi av tiltak, juni 2017

UTMARK

v/Gamle3hus AS
Bellgarden 1

5003 Bergen
post@utmark-arkitektur.no
Org.nr.: 994 377 205 MVA



Telt til bruk i sommarsesongen. 8x6 m.

Tre meter brei terrasse rundt sjghus mot nord.

Sjehus omswekt endra til skjenkelokale.



Delvis overbygd treplatning ved hovudhuset.

Utlegging av flytebrygge i tilknytning til kommunal kai.



6721900)]

= . ) m‘nm
Malte Greuser u Viwingshus v R
Registrente Grenser u Storme bustader L mdaS kO mmune N
1 Udefiven greuser 2] Mynedferichus Geodaty avdeling
T Temenpualie grense " Gurasje/utbus )
4 Konstruert greusepuukt [ Indusiriflager
I:I Bolig [ Andre byge
] Butad it sate:  2017.96.24 " Mlestonk
: : . Gnr 135 bar | _
Beliggenhet og heyder ma oppfattes som orienterende. S1un Llel 1:1000

Vedlegg D2: situasjon etter tiltak



o /21900

i 100m
. e
Malte Greuser | Vaningshus
= < e
Registerte Greuser (2] Stome bustuder Lllldab kOInanne N
Y Udefinert grenser ] Uyte/fericlus Geodata avdeling
¥ Temengmilte preuse ] Garasje/uthus
A Koustruen grensepunkt m [ndustri/lager
I:] Bolig 100 Audre bygg
] Busu ili
R Bustad m/leiligher Uate: 2017.06.29 Milestukk
' “ ’ . Gnor 135 bar 1 -
Beliggenhet og heyder ma oppfattes som orienterende. Saygus Liei 1000

Vedlegg D1 - situasjon fer tiltak
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Vedlegg E1-2: Kai i tilknytning til hovudhus. RAMBGLL 2.
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UTMARK

v/Gamle 3 Hus AS

Bellgarden 1

5003 Bergen

E-post: post@utmark-arkitektur.no
Org nr: 994 377 205

Lindas kommune

Etat for plan, byggesak og eigedom
ved sakshandsamar Siril T. Sylta
Kvernhusmyrane 20

5914 Isdalsta

135/1, Smedholmen
Seknad om dispensasjon fra plan- og bygningslova § 1-8, fra faremal sett i
kommunedelplan samt fravik fra teknisk forskrift

P& vegne av tiltakshavar Solholmen Invest AS ved Thorleif Stendal, sokast det med dette om
dispensasjon fra plan og bygningslova § 1-8 Forbud mot tiltak mv. langs sjo og vassdrag, LNF-
formal i Kommunedelplan Knarvik-Alversund 2007-2019, samt fravik fra teknisk forskrift med
heimel i plan og bygningslova § 31-2 Tiltak pa eksisterende byggverk.

Bakgrunn og skildring av tiltak

Smedholmen ligg i Alverstraumen med kort avstand til tettstaden Alversund. Holmen bestar av
&in eigedom som tidlegare var bustad for den lokale smeden og slik fekk sitt namn. Anlegget
slik det framstar i dag vart bygd opp av familien Gjessing. Det var stor aktivitet og gjestfridom
pa holmen og mellom anna var Christian Michelsen stamgjest. Dei seinare tiara har
eigedommen vore nytta som fritidsbustad. Den omfattast av Kommunedelplan Knarvik-
Alversund 2007-2019, der holmen er regulert til LNF-formal medan sjeen rundt er «vannareal
til allment bruk». Noverande eigarar, Solholmen Invest AS, @nskjer a opprette ein
serveringsstad pa holmen som skal vere eit tilbod til bade lokale, batreisande og turistar. Det
sokast difor om bruksendring fra fritidsbustad til tenesteyting. For & betre tilkomsten til
holmen enskjer dei & oppfare kai mot aust og flytebrygge mot vest. For a forenkle servering til
starre grupper vil dei etablere ein terrasse pa paler fra sjgshusa og mot nord, i tillegg til delvis
overbygd platning i tilknytning til hovudhus. Sjshuset lengst mot nord omsgkast endra fra naust
til serveringslokale/bar. | tillegg kjem sesongbasert montering av telt i tilknytning til
serveringslokalet. Alle tiltak vert utforma med omsyn til terrenget og med vekt pa estetisk
harmonisk heilskap. | 2012 vart det gjeve rammelayve til bruksendring og oppfaring av kai og
flytebrygge, men Solholmen Invest AS rakk ikkje a ga i gang innan fristen og sgker difor no pa

nytt.



Seknad om dispensasjon fra Plan- og bygningslova § 1-8 Forbud mot tiltak mv. langs sjo og
vassdrag med heimel i § 19-2

| Plan- og bygningslova § 1-8 finn ein formuleringa «| 100-metersbeltet langs sjzen og langs
vassdrag skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre
allmenne interesser.» Dei omsakte tiltaka vil betre tilgjenget til Smeholmen for allmuga, betre
grunnlaget for naeringsverksemd og saleis ogsa attraktiviteten til Smeholmen. Tiltaka medfarer
ikkje store terrengmessige inngrep. Kai mot aust vert ei forlenging av ein eksisterande mur og er
eit heilt naudsynt grep for at Smedholmen skal kunne ta i mot starre batar. Holmen har for gvrig
vore opparbeidd som hageanlegg og det er saleis ikkje snakk om inngrep i sarbar naturtype. |
sum vil dei omsakte tiltaka fore til at Smedholmen opplevast som mindre privatisert og slik vere
i trad med intensjonen i Kommunedelplan Knarvik-Alversund 2007-2019 om a tilrettelegge for
friluftsliv pa eyane i Alversundet. Det er elles sokt om layve til oppfaring av kai og flytebrygge
fra Havnevesenet i trad med kommunedelplanens paragraf 2.2.6 Tiltak i sjo og dei har kome med
ei positiv farehandsuttale (sja vedlegg til byggesak).

Vi seker ogsa om oppfaring av flytebrygge i tilknytning til den kommunale kaia i Krakevika for &
betre tryggleik og tilkomst for gjestar. Her ma det lagast ein god leigeavtale. Solholmen gnskjer
at dei sjolv disponerer halve flytebrygga, medan den andre halvdelen vert offentleg tilgjengeleg.
Vi syner elles til kommundelplanens anske om privat-offentleg samarbeid: «Med privat -
offentleg samarbeid kan det vere mogleg a fa arbeidd fram laysingar som det er ynskjeleg a fa
til, men som er vanskeleg a gjere noko med bade som private og offentlege aleine.»
Ferehandsuttale fra Havnevesenet i samband med dette tiltaket ligg vedlagt.

Seknad om dispensasjon fra LNF-faremal sett i Kommunedelplan Knarvik-Alversund
2007-2019

Det sokast om bruksendring fra fritidsbygg til tenesteyting for hovudhuset pa holmen. Dette skal
nyttast til servering og overnatting. Sjshuset lengst mot nord sekast endra fra naust til
tenesteyting og vil bli ein pub/kafé. Den omsekte naeringsaktiviteten vil kunne sysselsette
mellom 3 og 6 personar, og Solholmen Invest AS ynskjer at holmen skal vere eit pub- og

kafétilbod til dei lokale som dei kan nytte i kvardagen. Dei ynskjer a syne fram holmens historie
og har mellom anna innleidd samarbeid med M/Y Faun, eit lystfartay gitt i gdve fra Christian
Michelsen til sonen hans.

Dei heiter i kommundelplanen at: «Sjgomradet mellom Alversund og Alverstraumen med
landareala er eit kjerneomrade i prosjektet Den indre farleia. Den indre farleia har status
som nasjonalt pilotprosjekt for organisering, forvaltning, restaurering og revitalisering av
den indre farleia pa norskekysten. Eventuelle tiltak i omradet ber sjaast i samanheng med
prosjektet.» Vi meiner at dei omsakte tiltaka harmonerer med dette faremalet.

Kommunedelplanens 1.3.8 set krav til parkering. Det foreligg avtale med grunneigarar av om
disponering av parkeringsarealet i tilknytning til den kommunale kaia samt den opparbeidde
parkeringsplassen ved avkayrsla fra Rv 565 (sja vedlegg til byggesak).

Soknad om fravik frda TEK10 med heimel i Plan og bygningslova § 31-2

Nar det gjeld krav til universell utforming av uteareal vil det vere vanskeleg & imgtekomme alle
krava i teknisk forskrift. Med heimel i TEK10 § 31-2 vil vi hevde at holmen i seg sjalv ikkje er
naturleg tilgjengeleg for personar med funksjonsnedsetting. For det farste er ein avhengig av bat
for & komme seg over til oya. | tillegg er topografien pa holmen av ein slik karakter at det vil
innebaere relativt store inngrep i landskapet for a fa til ei rullestolrampe. Det er sjglvsagt eit
gnske at alle skal kunne besgke Solholmen og gjestar med funksjonsnedsetting vil fint fa tilgang

med litt hjelp.



For sjelve bygningane pa hotmen er det berre omsakt bruksendring til naringsformal. Det vert
ikkje gjort andre endringar p& desse enn modernisering av overflater og naudsynt vedlikehald.
Bygningane har relativt heg alder og det vil kreve store Investeringar a imatekomme bade
energikrav og krav til universell utforming. Vi vurderer det slik at full imatekommelse av alle
tekniske krav vil vere uforholdsmessig kostbart og heller {kkje sameinleg med antikvariske

omsyn.

Vi hapar de ser velvilleg pa vér farespurnad.

Med venleg helsing

Helge Samuelsen,
Gamle3hus / Utmark arkitektur



