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RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Lindas kommunen sitt vedtak datert 12.07.17 vert oppretthaldt. Klagen vert ikkje teken
til folgje.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga og vurderinga.

Plan- og miljgutvalet - 089/17

PM - behandling:
Orientering til saka v/Eilin H. Molvik-radgjevar Byggjesak

Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:
Lindas kommunen sitt vedtak datert 12.07.17 vert oppretthaldt. Klagen vert ikkje teken til
falgje.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga og vurderinga.

Saksopplysningar:



Politisk handsaming
Dersom Plan- og miljgutvalet ikkje tek klagen til falgje, skal saka vidare til Fylkesmannen i
Hordaland for endeleg handsaming.

Dersom Plan- og miljgutvalet tek klagen til falgje, vert vedtaket eit nytt enkeltvedtak som
partane kan klaga pa.

Saksopplysningar

Eigedom: 137/796

Tiltakshavar/eigar: Kristin Tolleshaug Hovden og Marius Engelbert Iversen
Klagar: Per Thorgersen og Truls Erik Thorgersen

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om oppfaring av einebustad med sokkelhusvaere med samla bruksareal
(BRA) opplyst til & vere om lag 247,4 m?, sokkelhusveere er opplyst & ha BRA pa 60 m2.
Samla bygd areal (BYA) er opplyst til om lag 250,7 m? inkludert 72 m2 parkeringsareal.
Utnyttingsgrad er opplyst til 33,6 % BYA.

Tiltaket var nabovarsla i samsvar med plan- og bygningslova § 21-3, det kom merknadar til
varsla tiltak.

Administrasjonen var pa synfaring den 12.07.17.

Det vart gjeve Igyve til etablering av omsgkt einebustad med sokkelhusveere i vedtak datert
12.07.17.

Det er motteke klage pa vedtaket av Per Thorgersen og Truls Erik Thorgersen den 25.07.17,
klage datert 24.07.17. Klagen er mottatt innanfor klagefristen.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for
Alverneset/Planid.: 1263-201402 er definert som bustadfgremal, planen er vedteken
17.12.2015.

Kart/Foto
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Av eigedomane som hadde merknad til tiltaket er det heimelshavarar av gbnr. 137/484 og
gbnr. 137/288 som har klaga pa vedtaket.



Klage

Wi visar il ovenfor nevnie vedtak fra Lindas kommune datert 12/7-2017.

Vi er swaert uenig med vedtak fatiet av Lindas kommune. Vi mener at hustype som planiagl pa tomt
137/796 ikke vil passe inn | omrddet og mener fortsatt at dette vil virke seerdeles skjemmende.

Henviger til felgende avsnitt "Vurdering Nabomerknad’

‘For etablert bustadeigadomer | planomradet og ligrensande planomrédel 58 har desse hatt have fif &
péverke sjalveplanprosessen....” _ _
Her vil vl bemerke at tegninger sorm er lagt ved dokumenter som sendt ut ift planprosessen, alle viste
valmet tak. Av den grunn kommenterte ikke vi. med flere, takformen | planprosessen

“Vurdaringa i administrasjonen var at planomridel seft under aili, saman med eksisterands bygninger
béde aust og vest for cmrddet hadde ein blanding av id. Saltak, vaimlak, pultitak og flatt tak’

| na@riggende omrade ar det Kun &1 Nus som | dag har pulttak og dethe busst ligger nede | temenget,
med takvinkel som faiger terrenget og med mene under terrengniva,

Linken vedlagt som innehalder svar fra Seim bygg tisler at kiage fra flere av naboene ikke skal tas til
falge pga disse kom inn etter svarfrist. Dette medfarer ikke riktighel siden nabovarsel fiarst ble mottatt
per post den 15.05 17 og derved er fristen overholdt siden fliere av naboene sendte dette innan
280517,

Seim Bygg nevner ogsa at maks byggehayde vil b 20,50m. Vil kemmunen da kreve at dette biir
etterfulgt?

Wi savrer | tillegg svar pd vére kommentarer til nabovarsel og ber derfor kommunen besvare hvert
enkelt punkt | var kiage.

Wi er fortsatt uenig med kommunens avgjarelse | denne saken og paklager herved dette vedtaket.

For klage og nabomerknadar i heilskap vert det vist til vedlegg «Klage pa vedtak - gbnr
137/796 Alver » og vedlagde nabomerknadar.

Tilsvar/Kommentar til klage



Ansvarleg s@kjar har i brev datert 22.08.17 gjeve tilsvar til klagen:

Vi har fine oversendt kKlage pd leyve om oppfaring av enebolig pd 137796 Alver,
Naboer mener at hustype som er sgkt om pi tomten ikke passer inn i omridet.

Ansvarlig seker har | sammarbeid med tiltakshver prosjekiert en bolig etter
faresegner og kart i reguleringsplan: Alvarneset.

Her er det ikke krav om takform.

Byggningens pultak er valgt for i gi lav byggnings hgyde og lite volum.
Valget av takform gir byggningen en arkitektonisk egenart som er i trid med
dagens byggeteknikk og som er med pa & gi bygget sin egen stil.

Byggninger i omriidet har en blanding av flere takformer, her er bla, saltak,
valmtak pultak og flate tak

Ansvarlig saker mener boligen er godt egnet til tomten og innefor alle krav i
regulerings plan og at klagen dermed mi avvises.

For tilsvar i heilskap vert det vist til vedlegg «Svar pa klage».

Vurdering

Heimelshavar av gbnr. 137/484 og heimelshavar av gbnr. 137/288 har i brev datert 24.01.17

klaga pa vedtak datert 12.07.17, heretter omtala som klagar. Det vert klaga pa at godkjent
hustype ikkje passar inn i omradet og vil vere skiemmande. Klagar er ikkje samd i
kommunen si avgjerd i saka.

| vedtaket det er klaga pa var vurderinga til administrasjonen som fglgjer:

«For nabomerknadar og ansvarleg sgkjar sine brev i heilskap vert det vist til dokument i saka.

Det er byggemeldt einebustad med pulttak pé eigedomen. Nabomerknadar gar i hovudsak ut pa
val av hustype. For etablert bustadeigedomar i planomrédet og tilgrensande planomradet sa har
desse hatt hgve til & paverke sjolve planprosessen, for nye eigarar som er busett i planomradet

sa var reguleringsplanen kjent ved kjop av eigedom i planomradet.

Kart og teikningar lagt ved nokre av nabomerknadane er illustrasjonar utarbeidd i planprosessen

for & illustrere korleis planomradet potensielt kan verte sjaandes ut etter at planen er ferdig

utbygd. lllustrasjonsplanen er retningsgjevande, ikkje juridisk forpliktande jf. foresegna § 1.2.5.

Faresegna til requleringsplanen har ikkje bestemmelsar knytt til kva type takkonstruksjonar,
hustype som kan fgrast opp innanfor planomradet.

Takkonstruksjon for bustadane i omrada BFS1-3 var tema i planprosessen som fglgje av

merknadar frd naboar. Vurderinga til administrasjonen var at planomradet sett under eitt, saman

med eksisterande bygningar bade aust og vest for omradet hadde ein blanding av td. saltak,

valmtak, pulttak og flatt tak. Resultat av nabomerknadar, med omsyn til takform, var at det ikkje

vart sett krav til valmatak i planomradet.

Det omsgkte tiltaket er vurdert & vere i samsvar med gjeldande reguleringsplan nar det gjeld
volum (hagde og grad av utnytting) og bustaden er plassert innanfor regulerte byggegrense.

For eigedom gbnr. 137/796 (BFS2) er det pa plankartet sett maks byggehagde (BH) til kote c+
21,75. Omsokt tiltak er sgkt oppfart med starste hagde, topp parapet mot sgrvest, til kote c+ 21,
altsé 75 centimeter lagare enn det planen opnar for. Merknad knytt til tap av utsikt for eigedom

gbnr. 137/797 som falgje av val av takkonstruksjon vert ikkje vurdert som relevant, da vald
loysning ligg lagare enn det planen opnar opp for.

Administrasjonen kan ikkje sja at ulempene tiltaket pa eigedom gbnr. 137/796 evt. pafarer

naboeigedommar er stgrre enn det ein ma parekne nar ein etablerer seg i/eller bur i tettbygde

strok. Administrasjonen kan ikkje sja at tiltaket pafgrer naboeigedommar vesentlege ulemper.

Tiltaker | samsvar med ein ny reguleringsplan vedteken 17.12.15, merknadane fil tiltaket vart i

hovudsak vurdert i planprosessen.

Etter administrasjonen si vurdering vert ikkje naboane her péfart ulemper som ikkje er



parekneleg som fglgje av utbygging i planomradet og pa omsgkte eigedom. »
Vurderinga vert lagt til grunn ved vurdering av klagen.

Arkitektur/estetikk

Momenta som vart papeika i nabomerknadane viser til planskildringa til reguleringsplanen.
Som det gar fram av vurdering i vedtaket sa var det i planprosessen og planskildringa som
ligg til grunn for gjeldande reguleringsplan bestemt at det i planomradet ikkje var naudsynt &
legge faringar for hustype/takkonstruksjon i reguleringsferesegnene. Grunngjevinga var at
naeromradet til planen hadde innslag av sal-, valm- og pulttak.

Som fglgje av planprosessen vart det ikkje sett fgringar i fearesegnene til reguleringsplanen
med omsyn til kva takkonstruksjon ein kunne etablere innanfor planomradet. Ein har vald a
styre utbygging i omradet gjennom & sette grenser for grad av utnytting og hggde pa dei
einskilde eigedomane i planomradet.

Den omsgkte bustaden er vurdert & vere i samsvar med gjeldande reguleringsplan.

I hgve krav til estetikk gjeve i plan- og bygningslova § 29-2 sa skal eit kvart tiltak
prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjolv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnadar og
plassering.

Omsgkt tiltak er plassert i eit etablert bustadmiljg der det er opna opp for fortetting gjennom
reguleringsplan. Det er i ein radius pa 80 meter i hgve gbnr.: 137/796 etablert bustadar med

W
A

Omsakt tiltak er sgkt etablert i moderne byggestil. Ein har vald takkonstruksjon i form av tak
med einsidig fall fra ser mot nord, pulttak. Hagste fasade pa omsgkt tiltak er vend mot sja.
Ein har brutt opp fasaden ved & senke delar av taket og trekke desse fasadane tilbake i hgve
front mot sj@.

Klagar pa gbnr. 137/288 har sjglv ein bustad etablert med pulttak med hggste fasade vendt
bort fra sja, fall frd nord mot sar (sja innlimt skrafoto under avsnitt «Kart/Foto».

Omsgkt tiltak inneheld element fra sine bygde omgjevnadar, og er etter administrasjonen sitt
skjonn tilpassa sine bygde omgjevnadar. | hgve sine naturlege omgjevnadar sa ligg
eigedomen, som nemnd i eit fortettingsomrade som er utbygd og der restareal i vesentleg
grad er regulerte og under utbygging. Vidare ligg eigedomen lagt plassert i hgve naturlege
hggdedrag nord for eigedomen og vil soleis ikkje fa fiernverknad i form av at ein bryt



eksisterande horisontliner sett fra sjg. Ein vil fra klagar sine eigedomar sjglvsagt fa ein ny
situasjon ved at eit areal som tidlegare var hageareal, no vert fortetta og ein far nye naboar
tettar inn pa eigen grunn.

Nabovarsling

Dei innkomne nabomerknadane vart vurdert i samband med handsaming av sgknad. Frist
for 8 komme med merknad til varsla tiltak gar fra varselet er sendt, jf. plan- og bygningslova
§ 21-3, 1. ledd og forvaltningslova § 16, ikkje fra nar mottakar av varselet har lest det.

Varsel til falgjande eigedomar; gbnr. 137/28, 137/220, 137/288, 137/795, 137/797 og
137/801, vart sendt rekomandert 10.05.17. Frist for 8 komme med merknad til sendt varsel er
14 dager, den 24.05.17. Farste merknad til opphaveleg varsla naboar vart sendt per epost til
ansvarleg sgkjar og kommunen 28.05.17, 4 dagar etter at fristen for 8 komme med merknad
var ute.

Heimelshavar av gbnr. 137/484 vart varsla per epost 18.05.17, merknad fra nemnde
eigedom var sendt per epost 29.05.17, innanfor frist for 8 komme med merknad.

Adminstrasjonen valde likevel & vurdere alle nabomerknadane samla da dei i vesentleg grad
var likelydande og merknad fra gjenbuar pa gbnr. 137/484 var innkommen i rett tid.

Byggehogde og ulempe for nabo

Med omsyn til klagar sitt punkt i heve byggehggde, sa har Seim Bygg AS i sitt tilsvar pa
nabomerknadar datert 01.06.17 opplyst at bustaden er prosjektert med byggehggde til kote
20,5 moh, skjaering mellom veggliv og parapet. Administrasjonen har ut i fra innsendt
snittteikningar identifisert at stgrste hegde pa bustaden, topp parapet, er pa om lag kote + 21
moh.

Dette vart vurdert og gar fram av saksutgreiinga til vedtaket det er klaga pa.
Hagdeplassering av bustaden pa eigedom gbnr. 137/796 er til dels styrt av tilkomstvegen i
planomradet som gjev faringar pa plassering av tun/parkering pa eigedomen. For den
aktuelle eigedomen er det i reguleringsplanen sett maks byggehagde til kote + 21,75 moh.
Omsgkt plassering av bustad i terreng gjev eigedomen tilfredsstillande stigningstilhgve i
have kgyrtilkomsten i planomradet og stgrste byggehagde pa omsegkt tiltak er innanfor det
planen opnar for i have maks byggehagde.

Det er ansvarleg prosjekterande og utferande som har ansvar for a fgre opp bygget i
samsvar med byggemeldt tiltak og gjeve layve.

Eigedom gbnr. 137/484 og gbnr. 137/288 ligg servest for eigedom gbnr. 137/796. Det er god
avstand mellom tiltak pa gbnr. 137/796 og etablerte bustadar pa eigedomane gbnr. 137/484
og gbnr. 137/288.

Slik administrasjonen vurderer det vil ikkje uteomrada pa gbnr. 137/484 og 288 verte forringa
med tanke pa innsyn, utsyn mot sjg, sol- og lystilhgve som falgje av tiltak pa gbnr. 137/796.

Konklusjon

Dei aktuelle eigedomane ligg i omrade som i kommunedelplan for Knarvik-Alversund er
avsett til bustadomrade. Tiltaket det er klaga pa er omfatta av reguleringsplan som har blitt til
gjennom ein omfattande prosess der omgjevandane har hatt hgve til & paverke og komme
med innspel.

Tiltaka pa eigedomen er vurdert & vere i samsvar med ein nyleg vedteken reguleringsplan.
Forholda som gar fram av klagen, er vurdert i planprosessen og ein valde a ikkje legge
foringar pa takkonstruksjonar i reguleringsplanen.



Administrasjonen kan ikkje sja at tiltaket paferer naboeigedomar urimeleg ulempe.
Administrasjonen viser til vurderinga i den delegerte saka og vurderingar i dette dokumentet,
og kan ikkje sja at det gjennom klagen har komme fram opplysningar som tilseier at vedtaket
ma endrast eller opphevast. Klagen vert ikkje teken til falgje.

Lenke til innsyn: http://linnsyn.sing.no/Lindas/innsyn/sak2017001637



http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017001637&

