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LINDAS KOMMUNE

DETALJREGULERING -
REGULERINGSFORESEGNER FOR
jf plan- og bygningslova (pbl) § 12-7.

Gnr. 202 bnr.42, 44 og 75 m.fl.
HELLESNESET, HJELMAS

Saksnummer: 14/7786

Plan id.: 1263 - 201410

Dato sist revidert: 1308.075.2017
Godkjent i kommunestyret:

INTENSJON MED PLANEN

Feremalet med planen er a utvide kaiomradet,
fornye bustadmassen og betre tilkomsten til
planomradet. | tillegg legg planen til rette for at
naustet i nord vert regulert i samsvar med dagens

bruk.
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§1.2
1.2.1

1.2.2
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1.2.5

FELLESFORESEGNER

Byggjegrenser

Frittliggande uthus og liknande

mindre tiltak, samt parkeringsplasser,
trappar og stettemurar kan plasserast
utanfor regulerte byggegrenser. Der det
ikkje er vist byggegrenser gar byggegrensa
i feremalsgrensa.

Dokumentasjon til byggjeseknad

Ved innsending av rammesgknad

skal det leggast ved utomhusplan i
malestokk 1:500 der det vert gjort greie
for parkering, avkayrsel, eksisterande og
framtidig terreng, murar, trappar,
gjerder, kai, fargebruk, utforming,
estetikk, utomhusmgblering,
materialbruk, plantning og
landskapstilpassing og omsyn til vind.
Behov for eventuell VA-rammeplan skal
vere avklart og godkjent fer innsending av
rammesgknad.

Ved nye tiltak skal planlegging og
utbygging vurdera avbgtande tiltak slik at
bygg og anlegg ikkje tek skade av hag
vasstand.

Ved innsending av rammesgknad skal det
utarbeidast rutinar som sikrar handtering
av oljer og anna miljefarleg avfall.

Tiltak som bygging, graving, utfylling i sjg,
samt andre tiltak som kan paverke
sikkerheita eller framkjemda i sjgomradet
krev tillating fra Bergen og omland

1.2.6
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havnevesen (BOH). Seknad ma sendast i
god tid for iverksetting av tiltak.

Kaien skal ha naudsynt slgkkjereiskap for
brann, i hgve til gjeldande reglar. Dette
skal dokumenterast i sgknad om
byggeloyve. Dersom det vert utarbeida ein
VA-rammeplan, jamfer § 1.2.2, skal
slokkjereiskap for brann ber vere ein del
av vurderinga i VA-rammeplanen.
Kommunale anlegg og kapasitet pa
vassleidning skal avklarast i VA-
rammeplan.

Ved byggesgknad skal det dokumenterast
at konstruksjonen innanfor BN er
tilfredsstillande sikra mot
naturpakjenningar som hgg vasstand,
balger etc.

Rekkefolgje

For det vert gjeve brukslayve

eller ferdigattest for kai skal falgjande
vere etablert, uavhengig av byggjetrinn:

- Plass for avfallskonteinarar. Det skal
vere ein konteinar for restavfall og ein for
farleg avfall.

- SKV3, SPP1 og SPP2

Stoy

Ved byggjesgknad skal det dokumenterast
korleis ein skal oppna niva under
gjeldande grenseverdiar for innanders- og
utandersstay.

Miljeverndepartementet sine retningsliner
for stoy i arealplanlegging, T-1442/2012
skal fglgjast, ogsa i bygg- og
anleggsperioden.

Anleggsfase

| gyteperioden for kysttorsk, februar-april,

§2

skal det ikkje gjevast lgyve til byggijetiltak
i sig, som for eksempel bygging av
kaiomrade.

BYGNINGAR OG ANLEGG
(PbL§ 12-5 ledd nr 1)

§-2.12 Neeringsbygningar
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§3

§3.1
3.1.1
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Innanfor BN er det tillate med verkstad, 3.1.2  f_SKV2 er tilkomst til BFS, BUN2 og
lager, kontor, fellesrom og fasilitetar for eigedom utanfor planomradet som har
verksemd og fartgy i omradet. tilkomst fra vegen.
Grad av utnytting innanfor BN skal ikkje 3.1.3  SKV3 er tilkomst til SPP1-2, BN, SK og
overstiga %-BYA=30%. Maksimal mgnehagd BUN1. Snuplassen skal merkast for a unnga
er k+16.0m. Hogdeavgrensing gjeld ikkje parkering som hindrar store koyretgoy.
for kranar og liknande installasjonar.
Planeringshggd er sett til minimum k+2.0. § 3.2  Anna veggrunn
Under k+2.5 kan det berre etablerast rom 3.2.1  f_SVG1-3 og SVGA4 er areal for grefter,
for lager og verkstad. fyllingar, skjeringar og liknande.
Miljofarleg materiale skal ikkje 3.2.2 | omrada mot SPP1 og SPP2 skal det
oppbevarast under k+2.5. innanfor f_SVG1 og f_SVG3 setjast av areal
Innanfor BN skal det etablerast til svingradius for store koyretay.
avfallslaysing i tilknyting snuareal pa
parkering.
§ 3.3  Parkeringsplassar
Uthus/naust/badehus 3.31
BUN er omrade for naust. Det
kan etablerast eitt naust Minimumskrav etter Maksimumskrav etter Mengde Totalt
innanfor omrade. . . kommuneplan kommuneplanen (min-maks)
Neerngsbyening
Nausta kan nyttast til Lager 1 plass per 300m*BRA | 1 plass per 200m*BRA | 316,7m*BRA | 2
oppbevaring av reiskapar, Industry/ 1 plass per 100m2BRA | 1 plass per 50m?BRA 251.5m?BRA | 34
o o Verksted
utstyr, smabatar og anna. Kontorm/ | 1 plass per 30m?BRA | 1 plass per 20m?BRA | 97.9 m? BRA | 45
Naust skal ikkje vere innreia fellesrom og
eller brukt til varig opphald —fasllietar ST

som bustad eller fritidsbustad.

Endeleg plassering av naust vert fastsett i
utomhusplan.

Naust skal vere bygg/uthus i ein etasje
med bruksareal (BRA) inntil 40 m?, og kan
byggjast enkeltstaande eller i rekke.
Eventuelt loftsrom skal ikkje ha
maleverdig areal. Knevegg pa loft er ikkje
tillate. Mgnehggda skal vere under 5
meter malt fra topp ferdig golv.
Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje
overstige 3 prosent av bruksarealet (BRA).
Altan, utkraging eller terrassar er ikkje
tillate. Naust skal ha saltak med ein
takvinkel mellom 35° og 45°.

Naust skal utformast i samsvar med lokal
byggeskikk med variasjon og oppdeling
som ein finn i tradisjonelle naustmiljo i
regionen.

Utbygging av naustomrade skal ta omsyn
til friluftsinteressene og landskapet.
Badeplassar og stiar/tilkomstvegar til
sjoen skal ikkje byggjast ned. Det skal
setjast av areal som sikrar passasje for
allmenta i naustomrada.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR
( Pbl § 12-5,ledd nr 2)

Veg

f_SKV1 er felles for SPP1-2, BN,

BUN1, BFS, og eigedomar utanfor
planomradet som har tilkomst fra vegen.

3.3.2
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§4
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§5

Ved etablering av parkeringsplassar, skal
minimum 10 % vere utforma for
rerslehemma.

Det skal vere ein eller fleire trinnfrie
tilkomstar fra SPP1-2 til BN.

SPP1-2 skal planerast pa k+ 9.0.

SPP1-2 skal ha fast dekke.

Kai
SK er kaiomrade. Her tillatast det a
etablere kai med paeler.

BRUK OG VERN AV SJ@ 0OG
VASSDRAG, MED TILHOYRANDE
STRANDSONE

(PBL § 12-5 nr.6)

Hamneomrade i sjo

Innanfor VHS er det tilkomst til kai og
naringsbygningar.

Det er tillate med tiltak som
belgedempar/-brytar og liknande,
innanfor VHS. Utforming som sikrar god
vass-sirkulasjon skal prioriterast.

Evt. krav til merking av belgjedempar og
krav til utforming skal godkjennast av
hamnevesenet.

OMSYNSSONE
(Pbl § 12-6 JF.§11-8)
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§ 5.1  Frisiktsone ved veg

5.1.1 Innfgre sona er det ikkje tillate
med tiltak som er hggare enn 0,5 meter
over tilstaytandes vegar plan.

TEKNISKE TENESTER
Radmannen
Lindas kommune

KOMMUNE



