SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
111/17 Plan- og miljgutvalet PS 18.10.2017
091/17 Kommunestyret PS 02.11.2017

Saksbehandlar ArkivsakID

Christian H. Reinshol 14/7786

2. gangs handsaming reguleringsplan Hellesneset naringsomrade, plan-id 1263-201410

Vedlegg :
16006_Planskildring_Hellesneset_13.07.1716006_Fgresegner_Hellesneset 13.07.17_endelig16006_
Hellesneset_plankart_06_13.07.2017_Plankart_A216006_Hellesneset_ 2D
illustrasjonsplan_13.07.2017_lllustrasjonsplan_A316006_Merknadsskjema_offentlig
ettersyn_HellesnesetHgyringsuttale - uttale til forslag til reguleringsplan for Helleneset
naeringsomradeFrasegn til 1. gangs hgyring og offentleg ettersyn av reguleringsplan Hellesneset
naeringsomrade, plan-id 1Frasegn til hgyring av reguleringsplan for Hellesneset, HjelmasUttale til
offentleg ettersyn av reguleringsplan for Hellesneset naeringsomradeUttale - offentleg ettersyn - gbnr
202/42 - 44 og 75 mfl - reguleringsplan Hellesneset naringsomradeUttale vedk - Kunngjering av 1.
gangs hgyring og offentlig ettersyn av reguleringsplan - Planid. 1263-201410, gbnr 202/42, 44, 75
mfl., Hellesneset, Hjelmas, Naeringsomrade, Lindas kommune, Jon Fredrik MostraumUttale til 1.gangs
hayring og offentleg ettersyn av reguleringsplan Hellesneset naeringsomrade planID 1263-201410
(L)(2054444)(1).pdf

Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret a godkjenne
reguleringsplan for Hellesneset naeringsomrade, plan-id 1263-201410, pa fglgjande vilkar:

1. Faresegner datert 13.07.2017 og plankart datert 13.07.2017 vert lagt til grunn.
2. Far reguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fare i
gjeldande SOSI-standard for Lindas kommune.

Plan- og miljputvalet - 111/17

PM - behandling:



Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:

Innstilling i Plan- og miljoutvalet -18.10.2017:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret a godkjenne
reguleringsplan for Hellesneset naeringsomrade, plan-id 1263-201410, pa fglgjande vilkar:

1. Faresegner datert 13.07.2017 og plankart datert 13.07.2017 vert lagt til grunn.
2. Farreguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fore i
gjeldande SOSI-standard for Lindas kommune.

Kommunestyret - 091/17

KO - behandling:
Innstillinga fra plan- og miljgutvalet vart samrgystes vedteke.

KO - vedtak:
| medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret & godkjenne
reguleringsplan for Hellesneset naeringsomrade, plan-id 1263-201410, pa felgjande vilkar:

1. Faresegner datert 13.07.2017 og plankart datert 13.07.2017 vert lagt til grunn.

2. Far reguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fare i
gjeldande SOSI-standard for Lindas kommune.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal til innstilling i Plan- og miljgutvalet

Saka skal avgjerast i Kommunestyret

Bakgrunn

Reguleringsplan for Hellesneset neeringsomrade har lagt ute til hayring og offentleg ettersyn i
6 veker og det har kome inn til saman 7 merknader fra nabo og offentlege mynde i saka. |
tillegg har saka vore til uttale i rad og utval i kommunen. Bygging av kai i gyteperioden,
strandsone og tilhgve til naustomrade BUN2 som vart teke ut av planen ved fgrste gangs



handsaming av planen er sentrale tema i merknadane.

Alle merknadane og uttalane fra rad og utval i Lindas kommune vert giennomgatt etter
saksframlegget fra 1. gangs handsaming av reguleringsplanen, med administrasjonen si
vurdering etter kvar merknad.

Saksframlegg fra 1. gangs handsaming er vist i kursiv 10 pkt under.

1. gangs handsaming av reguleringsplan for Hellesneset naeringsomrade, plan-id 1263-201410

Vedlegg :

16006_Hellesneset_Innleveringsbrev_mars_201716006_Hellesneset_Planskildring_07.02.1716006_H
ellesneset Fgresegner 08.02.1716006_Hellesneset _plankart 07.02.2017_A216006_Hellesneset 2D
illustrasjonsplan_07.02.2017_A3Merknad_Samla_Hellesneset

Radmannen sitt framlegg til vedtak

| medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet & legge reguleringsplan for
Hellesneset neeringsomrade, plan-ID 1263-201410, ut til h@yring og offentleg ettersyn pé falgjande
vilkar:

1. BUNZ2 vert teke ut av reguleringsplanen.
2. Tillegg til § 1.1.1: Der det ikkje er vist byggegrenser gar byggegrensa i faremalsgrensa.
3. Endre § 2.3.5 til & skildre innhaldet i kommuneplanens faresegner knytt til naust.

Plan- og miljoutvalet - 038/17

PM - behandling:

Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.



PM - vedtak:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet & legge reguleringsplan for
Hellesneset neeringsomrade, plan-ID 1263-201410, ut til ha@yring og offentleg ettersyn pé falgjande
vilkar:

1. BUNZ2 vert teke ut av reguleringsplanen.
2. Tillegg til § 1.1.1: Der det ikkje er vist byggegrenser gar byggegrensa i faremalsgrensa.
3. Endre § 2.3.5 til & skildre innhaldet i kommuneplanens faresegner knytt til naust.

Rad for menneske med nedsett funksjonsevne - 026/17

RMNF - behandling:

Radet stotter radmannens forslag til vedtak.
RMNF - vedtak:

Samrgystes vedteke:

Radet stotter radmannens forslag til vedtak.

Eldreradet - 019/17

ER - behandling:
Radet har ingen merknader.
ER - vedtak:

Radet har ingen merknader.



Levekarsutvalet - 038/17

LE - behandling:
Orientering til saka v/Christian H. Reinshol-rédgjevar Plan

Ingen merknader, samrgystes.

LE - vedtak:
Uttale i Levekarsutvalet - 30.05.2017:

Ingen merknader.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet

Bakgrunn
Plan- og miljgutvalet tek stilling til om planframlegget skal leggjast ut til haring og offentleg ettersyn.
Forslagsstillar for requleringsplanen er Jon Fredrik Mostraum og plankonsulent har vore Ard arealplan.

Hovudfaremalet med reguleringsplanen er a regulere og utvide og fornye eksisterande
naeringsverksemd og bygningar innanfor omrédet. Ein ynskjer & etablere ny kai med djupne som er
betre tilpassa dei farty som ein i dag far inn til verksemda. Vidare vert det regulert betre tilkomst og
mangvreringsareal for varelevering til verksemda. Det er i tillegg regulert to nausteomrade innanfor
planomradet, derav eitt er eksisterande naust som er vist som naering i kommuneplanen, medan det
andre vert regulert inn i omrade som er sett av til bustad.

Omrédet som vert regulert er om lag 12,2 dekar og er i kommuneplanen i hovudsak sett av til naering
og bustad og er soleis i hovudsak i samsvar med arealferemala vist i kommuneplanen. Naustomradet i
nord er i kommuneplanen vist som naering, men det star i dag eit naust pa denne eigedommen.
Naustomréadet i sgr er vist som bustad i kommuneplanen, og omradet ligqg i tillegg utanfor byggegrense
for funksjonell strandsone i kommuneplanen. Kaiomradet som er vist utanfor dagens neeringsomrade
er i kommuneplanen vist som sjoareal.

Planframlegget legg opp til ei vidareutvikling og fornying av dagens verksemd som ligg i



naeringsomradet. Ein ynskjer & legge til rette for ei fornying av neeringsbygningane i omradet, der ein i
utgangspunktet ser for seg a rive verkstadbygget sar i planomradet og erstatte dette med eit meir
moderne bygg som er tilpassa dei behova verksemda har. Bygget vil plasserast pa eksisterande kai,
der fogrste etasje vil vere sett av til lager og verkstad, medan dei gvrige etasjane vert sett av til kontor
med fellesrom og fasilitetar. Det er tenkt & etablere heis i det nye bygget slik at ein kan imgtekome
krav om universell utforming og trinnfri tilkomst til kaiomrédet. Tilkomst inn i bygget vil vere fré
parkeringsplass som kan tilretteleggat med trinnfri tilkomst inn i bygget sin 3.etasje.

Bygningane er planlagd pa kote 2,0 péa eksisterande kai og vil difor kome ldgare enn tilradd hagd for
framtidig hag vasstand. For & imgtekomme dette er det lagt inn dokumentasjonskrav for at bygninga
Skal tole hag vasstand i tillegg til at det ikkje vert tillate med anna enn lager og verkstad i nedste
etasjen. Vidare er det sett miljokrav knytt til kva som vert tillate & oppbevare under kote 2,5 i nedste
etasje. Verkstadbygninga nord i planomradet vil i utgangspunktet verte staande. Nytt kaiomrade skal
etablerast pa peelar utanfor dagens kai. Det er behov for ny kai da dagens farty som kjem inn til
verksemda er stgrre og har starre djupne enn tidlegare.

Vidare er det lagt til rette for ein betre tilkomst ned til omradet for varelevering, avfallshandtering og
parkering. Tilkomsten ned til sjglve verksemda er utfordrande og vil verte utbetra som falgje av
planen. Det vil ogsa verte etablert betre parkeringstilhgve og omrade for avfallshandtering for
verksemda. Veg f_SKV1 inn til planomradet er privat fra krysset mot den kommunale vegen. Det vert
lagt opp til & utbetre denne vegen i planframlegget. Den kommunale vegen Hellesneset har relativt lite
trafikk og planframlegget leqq ikkje opp til vesentleq trafikkauke pa vegen inn til naeringsverksemda.
Det vert i staden lagt til rette for ferdsle og frakt med bat.

Innanfor omrade for bustad vert eksisterande bustad vidarefgrt. Det er sett utnyttingsgrad pa 15 %
BYA og magnehagd pa 9 meter. Eigedommen er totalt 2229 m2.

Naustomrade BUN1 i nord vert endra fra faremal naering til naustferemal. Det star per i dag eit naust
pa eigedomen og det er ynskje om a vidarefgre dette faremalet. Naustomradet BUN2 er i
kommuneplanen avsett til bustad og ligg innanfor omrade avsett til funksjonell strandsone. Planfremjar
peiker pad at «omdisponeringa fra bustad til naustfaremal vil ikkje fare til vesentlege verknader for miljo
da det ikkje finns grane interesser innanfor omradet. Ein kan ikkje sja at omdisponeringa vil paverke
allmenn ferdsle nemneverdig da neeringsverksemda nyttar store fartay som avgrensar bruken av
naeromrada. Omradet er heller ikkje gjort tilgjengeleg eller nytta som aktivitets- eller
rekreasjonsomrade i dag. Naustfgremalet ligg ogsé neer ei neeringsverksemd, og vil ikkje ha ei
fiernverknad for omradet da det overskyggast av denne. Fra neeringsomradet og nordover i
Hjelmasvagen ligg det fleire naust, medan det sgrover hovudsakleg er ubergrt strandsone.»
Naustomrada er elles i samsvar med krav som vert sett i kommuneplanen for etablering av naust.

Det er gjort vurderingar knytt til naturmangfald for planomréadet som falgje av tiltak etter
reguleringsplanen, og det er ikkje avdekka spesielle verdiar som kjem i fare som falgje av tiltaka i
reguleringsplanen. Ei mogleg utviding av drifta ved verksemda kan fgre til meir aktivitet og stgy, men
da det allereie i dag er aktivitet og béttrafikk i omradet vert ikkje dette vurdert som ein fare for
naturmangfaldet pa tilliggande holmar.

ROS-analyse er giennomfart for reguleringsplanen, der ein har avdekka nokre tilhgve som treng
ekstra aktsemd. Det kan farekomme vind med styrke som gjer at ein ma tilpasse Igysingar og
materiale til moglege hendingar knytt til vind i planomradet. Vidare kan springflo farekome, og det er
lagt inn tiltak for & tilpasse seg mogleg h@g vasstand i omradet. Vidare er det teke inn faresegner for a
sikre at naudsynte tiltak for & avgrense brann- og eksplosjonsfare og utslepp av oljer og kjemkalier
skal fgrekome.

Merknadar til planframlegget er i stor grad teke til falgje i planframlegget. Nér det gjeld merknad fra
Statens vegvesen om & inkludere den kommunale vegen fra planomradet og ut til fylkesvegen, sé er
dette ikkje teke til falgje. Det vert peika pa at vegen allereie er regulert i plan fra 2009 og vart utbetra i
samband med denne.



Vurdering

Administrasjonen har gatt gjennom planframlegget for Hellesneset naeringsomrade og
administrasjonen sine vurderingar kjem fram under. Framlegget vert vurdert i have ulike tema og
framlegq til endringar og justeringar i planframlegget er presentert under kvart punkt.

Tilh@vet til overordna plan

Hovuddelen av planframlegget folgjer arealfareméla som er sett av i kommuneplanen. Omradet er i
hovudsak sett av til neeringsferemal, som er ei vidarefaring av eksisterande verksemd innanfor
planomradet. Vidare er det regulert ein bustad tett pa omradet som ogsa vidarefarer dagens bruk. Nar
det gjeld ny kai, sé er denne ikkje regulert i kommuneplanen, men adminsitrasjonen meiner at dette er
ei mindre utviding ut i sjg av dagens bruk av omradet og kan ikkje sja at utvidinga vil ha noko
nemneverdig verknad for omgjevnadane dé dette er bruken allereie i dag. Bétar ved kai vil truleg verte
noko meir eksponert og synlege enn i dag, men da dagens verksemd allereie har béatar ved kai kan
ikkje administrasjonen sja at dette er saerskild i strid med intensjonen i kommuneplanen. Nar det gjeld
naustomradde BUN1T nord i planomrédet, er dette omradet sett av til naering i kommuneplanen, men det
ligg allereie eit naust innanfor omradet i dag. Administrasjonen kan ikkje sja at ei omdisponering av
faremaélet her er problematisk om ein ikkje ynskjer & innlemme nausteigedomen i neeringsarealet.

Nar det gjeld naustomrade BUN2, sa vert dette arealet endra fré bustad til naustomrade. Det er ogsa
vist byggegrense for funksjonell strandsone for den aktuelle eigedommen, slik at omrédet naustet er
tenkt fell innanfor den funksjonelle strandsona. Vidare er omradet der naustet er tenkt skogkledd i dag
og framstar som relativt urart. Strandsona i omradet er stort sett urart mot sgr, medan ein fra
neeringsomradet og nordover har meir inngrep som naeringsomrade, naust og smabathamn innover
mot Hjelmasvagen. Den aktuelle naustetomta vil ligge relativt tett pa naeringsomradet og vil slik sett
ikkje utgjere eit stort visuelt inngrep i det aktuelle omradet, dd omradet allereie i dag er sterkt paverka
av neeringsverksemda. Det er heller ingen spesielle friluftsverdiar pa den aktuelle eigedommen déa
denne i dag er bratt og lite framkommeleg. For friluftslivet er det farst og fremst visuelle inngrep i
strandsona som er ulempa. Administrasjonen meiner at ein bar ha ei restriktiv haldning til nedbygging
av strandsona der ein har vist funksjonell strandsone og at sjglv om naustet ligg tett pa
naeringsomrédet sa er det heller ingen anna utbygging av naust vidare sarover fra naeringsomradet. A
tillate bygging av naust her vil ogsa kunne opne opp for at andre i omradet vil ynskje det same og at
ein vil kunne fa ein uheldig presedensverknad som falgje av dette. Pa bakgrunn av dette vil
administrasjonen fgresla at naustomrédde BUNZ2 vert teke ut av planen.

1. BUNZ2 vert teke ut av reguleringsplanen.

Byagningar og anlegg:

Neeringsomradet er i stor grad ei vidarefaring av dagens verksemd innanfor naeringsomradet, der ein
legg opp til at ein kan fornye dagens bygningsmasse og utvide kaiomradet. Verkstadbygget i sar er
tenkt rive og erstatta med nytt bygg som vil gje universell tilkomst til kaiomradet via heis. Vidare er det
teke inn krav om dokumentasjon for at bygget skal kunne tole pakjenningar ved mogleg h@ag vasstand
i framtida. Det er i tillegg lagt restriksjonar pa kva type aktivitet som kan ga fare seg i nedste etasje pa
bygget som ligg pa kote 2. Administrasjonen meiner at dei skisserte tiltaka sikrar at ein tek hagde for
framtidig havnivastigning for nye bygg pé ein tilfredsstillande mate. Nar det gjeld bygningsvolum er det
lagt opp til ei relativt I1dg auke i utnyttinga i h@ve dagens situasjon. Administrasjonen meiner at den
foreslétte utnyttinga ikkje vil vere ei utfordring for omradet og er nagd med at det vert lagt til rette for at
bygningar og kaiomréde vert universelt tilgjengeleg. Nér det gjeld utvidinga av kaien, meiner
administrasjonen at dette er ei naturleg utvikling av dagens kaifront for a fa eit meir funksjonelt



omrade. Farty som ligg ved kai far betre tilhave, men omradet vil verte noko meir eksponert som falgje
av utvidinga. Totalt sett meiner administrasjonen at utvidinga er tilrddeleg.

Nar det gjeld naust er det lagt opp til at ein falgjer foringane som er sett i kommuneplanen.
Administrasjonen er einig i denne vurderinga, men meiner at faresegna ma endrast slik at ein ikkje har
referanse til kommuneplanen, men at dei faktiske krava som star i planen vert teke inn i
reguleringsplanen. Dette grunna at dei aktuelle paragrafane vil verte endra i framtidige versjonar av
kommuneplanen og at reguleringsplanen skal vere sjolvforklarande i hgve kva krav som vert stilt.

2. Endre § 2.3.5 til & skildre innhaldet i kommuneplanens faresegner knytt til naust.

For bustaden som ligg innanfor planomradet er det sett utnyttingsgrad pé 15 % BYA, noko som tillet
opp til om lag 330 m2 grunnfiate for bygg péa eigedomen. I tillegg er maks mgnehagd sett til 9 meter.
Administrasjonen meiner dette er ei tilradeleg utnytting av eigedomen.

Elles er det ikkje sagt noko om byggegrenser mot sj@ innanfor planomradet og det gar ikkje fram av
plankartet om det er vist byggegrense mot sj@ innanfor faremalsgrensene i kartet. Administrasjonen
tilrér difor at det vert lagt til tekst i foresegna om at der det ikkje er vist byggegrense gar byggegrensa i
foremalsgrensa.

3. Tillegg til § 1.1.1: Der det ikkje er vist byggegrenser gar byggegrensa i faremalsgrensa.

Trafikk og parkeringstilhgve:

Tilkomst til planomradet vil vere fré fylkesveg 391 Leknesvegen via den kommunale vegen
Hellesvegen og privat veg inn til neeringsomradet. Trafikken pa det aktuelle strekket bestar av trafikk til
private bustader og trafikk med tilsette og vareleveransar i samband med naeringsverksemda. Den
komunale vegen vart utbetra i samband med reguleringsplan for Hellesneset gnr 202 bnr 26 m-fl., som
vart vedteken i 2009. Vegvesenet har bedt om at ein tek med seg den kommunale vegen heilt fram til
krysset og utarbeider krysset etter handbok N100. Administrasjonen meiner pa bakgrunn av at vegen
og krysset nyleg er regulert og vegstandard utbetra, at det ikkje ligg fare behov for ytterlegare
utbetringar som falgje av reguleringsplanen. Sjalv om ein legg til rette for noko meir aktivitet innanfor
neeringsomradet, meiner administrasjonen at trafikkmengda dette vil generere ikkje er nok til & krevje
heile vegen og kryssomradet regulert pa ny.

Reguleringsplanen legg vidare opp til at den private tilkomstvegen inn til omrédet kan utbetrast og
legg vidare opp til at parkering og veg inne pa sjolve naeringsomradet vert utbetra slik at
snumoglegheit for starre kayrety vert sikra. Det vert ogsa lagt opp til betre parkeringsmoglegheiter og
at ein har areal til avfallshandtering i tilknyting til parkeringsarealet. Det aktuelle arealet er lite
feremalstenleg utforma i dag og administrasjonen meiner dette er eit godt tiltak for a fa eit meir
funksjonelt neeringsomrade. Parkeringskrava folgjer elles det som er sett i kommuneplanen.

Renovasjon og kommunaltekniske anleqq:

Det er tenkt etablert omréde for renovasjon og avfall i tilknyting til snuplass som vist i
illustrasjonsplanen for planomradet. Nar det gjeld kommunaltekniske anlegg sa er ein tilkopla
kommunalt vatn i dag, medan avlaup er via eigen slamutskillar som gar rett i fiorden. Det er ikkje
vurdert kapasitet pé slokkevatn, men mogleg loysing for dette ma skildrast i VA-rammeplan og kan
truleg lgysast med sjgvatn.



ROS-analyse, naturmangfald og folkehelse:

Analysa knytt til naturmangfald viser at det er registrert naturverdiar i tilknyting til holmane i
neeromréadet til naeringsomréadet, men det er lite truleg at ei mindre utviding av verksemda vil ha
spesielle verknader pa fugleliv pd holmane da aktiviteten vil vere tilneerma lik dagens aktivitet om enn
med noko meir sjgtransport. Nar det gjeld ROS-analysa tek denne etter administrasjonens vurdering
opp i seg dei mest sentrale problemstillingane og har fgreslatt tiltak for & redusere risiko i have sterk
vind, stormflo, brann og eksplosjon pa kaiomradet og ureining som fglgje av aktiviteten pa omradet.
Administrasjonen meiner at dei viktigaste problemstillingane i have ROS knytt til tiltaka i
reguleringsplanen er vurdert. Det er ikkje avdekka spesielle utfordringar knyitt til stay, men det er
likevel teke inn faresegn knytt til at ein skal falgje T-1442 i driff og bygge- og anleggsperioden. | have
folkehelse vil ikkje tiltaket medfgre spesielle negative eller positive verknader utover at ein far eit meir
tilgjengeleg naeringsomrade som kan nyttast av fleire brukarar. Ei oppgradering av omradet med ny
bygningsmasse Vvil truleg fare til betre arbeidstilhgve pa omrédet.

Terrenghandsaming:

Mykje av omrédet er allereie opparbeidd og endringar er i stor grad knytt til utbetring av parkerings- og
trafikkarealet og utviding av kai. Administrasjonen kan ikkje sja at nokre av desse terrenginngrepa er
problematiske. Ny kai skal ga ut i sjg og er planlagt pa paelar. Evt nytt naust i BUN2 vil fgre til
terrenginngrep i strandsona som elles ikkje vil vere berart, men tiltaket er plassert pa eit omrédde som
etter tilhova vil fare til minst mogleg terrenginngrep.

Merknader til oppstart:

Fylkesmannen, Hordaland fylkeskommune og Statens vegvesen hadde merknader til oppstart.
Merknaden til vegvesenet knytt til inkludering av den kommunale vegen og oppfordring om & ta med
krysset ut mot fylkesvegen og fa dette regulert etter handbok N100 er ikkje teke til falgje, elles er
merknadane til fylkeskommunen og Fylkesmannen i stor grad falgt opp.

Oppsummering:

Administrasjonen har gétt gjennom planframlegget og har nokre presiseringar og framlegg til endringar
i planframlegget. Den viktigaste endringa er knytt til naustarealet som er sett av innanfor den
funksjonelle strandsona. Sjglv om tiltaket isolert sett etter administrasjonen si vurdering vil ha relativt
liten negativ verknad p& omgjevnadane og omsynet til strandsona, meiner administrasjonen likevel at
ein med tanke pa presedensverknad og omsynet til fgringane i kommuneplanen mé avvise
naustutbygging pa denne eigedommen. Vidare er det fareslatt nokre mindre presiseringar i
faresegnene for a tilpasse seg krav knytt til byggegrenser og at ein har tydelege faresegner i
planmaterialet. Nar det gjeld tilhgvet til fylkesvegen har administrasjonen vurdert at det ikkje er
naudsynt & inkludere krysset og den kommunale vegen i reguleringsplanen. Alt i alt meiner
administrasjonen at planen med dei fgreslatte endringane er klar til 8 sendast pa hayring og offentleg
ettersyn.




Gjennomgang av merknadar og uttalar til 2. gangs handsaming i plan- og
miljoutvalet 18.10.2017

Det kom inn totalt 7 merknader fra offentlege mynde og naboar ved farste gangs hgyring og
offentleg ettersyn av planframlegget. | tillegg har rad og utval i kommunen uttalt seg i saka.
Merknadar og uttalar vert giennomgatt under. Tiltakshavar har i tillegg levert inn sine
kommentarar til merknadane som er kome inn i merknadsskjemet som er lagt ved saka.

1.

Fiskeridirektoratet har registrert to gyteomrade for torsk i Hjelmasvagen. | tillegg er
det registrert to fiskeomrade i vagen der det vert brukt garnreiskap i samband med
torskefiske. Auka battrafikk i samband med utbygginga vert ikkje vurdert til &8 kome i
konflikt med fiskeriinteressene i omradet. | gyteperioden er kysttorsken sarbar for
uroing og fiskeridirektoratet ber om at det ikkje vert gjeve layve til bygging av ny kai
i gyteperioden februar-april.

Administrasjonens vurdering: Det er lagt inn avgrensing av byggetiltak i perioden
februar-april i faresegn 1.5. Merknaden vert elles teke til orientering.

Bergen og Omland Hamnvesen peiker pa den generelle sgknadsplikta, men har
elles ingen spesielle merknader til planen.

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

Fylkesmannen peiker pa at dei ynskjer at omradet nedanfor byggegrensa mot sjg
for bustadtomta vert endra til granfaremal. Dette samsvarar best med byggegrensa
som er sett i kommuneplanen og vil bidra til & unnga mindre tiltak som vil kunne
privatisere dette omradet.

Administrasjonens vurdering: Bustadomradet er teke ut av planen etter ynskje fra
grunneigar. Sja elles merknad fra grunneigar under.

Statens vegvesen peiker pa at dei ved oppstart av planarbeidet bad om at veg fra
planomradet og heilt fram til fylkesvegen 391 Leknesvegen matte regulerast, da
krysset ikkje er regulert i samsvar med handbok N100. Vegvesenet peiker pa at den
regulerte krysslgysinga for krysset er tilfredsstillande, men den er ikkje opparbeidd i
samband med utbygginga av bustader pa Hellesneset. Dei ber difor om at det vert
sett rekkefglgjekrav om opparbeiding av krysset fgr igangsetjing av tiltak innanfor



5.

planomradet, da byggetiltak vil skape meir trafikk i krysset.

Administrasjonens vurdering: Administrasjonen meiner at reguleringsplanen i liten
grad legg opp til trafikkauke da det i stor grad er snakk om opprusting av dagens
situasjon, og at trafikkauken som vil skje i samband med byggetiltak er av ein
avgrensa art som ikkje vil fgre til ein sa stor trafikkauke i krysset at ein skal
palegge utbetring av dette. Det vert lagt opp til ei mindre auke i bygningsmasse
pa om lag 74 m2 innanfor planomradet og auke i trafikk pa veg er venta a vere
avgrensa da mykje av transporten skjer sjgvegen. Vegen Hellesneset har ogsa
relativt lite trafikk i dag. Administrasjonen kan ikkje sja at dei planlagde tiltaka er
av ein slik art at ein bgr palegge opprusting av dagens kryss.

Hordaland fylkeskommune peiker pa byggegrensa mot sjg som er sett i
kommuneplanen og at ein bar avgrense arealfgremal bustad til denne og nytte
grenstruktur ned mot sjgen. Dette for & sikre almenn tilgjenge til strandsona.
Fylkeskommunen har vidare ingen merknader knytt til kulturminne pa land eller sjg.

Administrasjonens vurdering: Bustadomradet er teke ut av planen etter ynskje fra
grunneigar. Sja elles merknad fra grunneigar under.

Kystverket ser ikkje at dei planlagte tiltaka kjem i konflikt med framkomelegheit eller
sikkerheit i sjgpomradet og har ingen merknader til planframlegget.

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

Stig Brakvatne eig bustadtomta som ligg innanfor planomradet og som vart teke inn
i planen etter ynskje frda kommunen. | samband med at eigedommen vart teken inn i
planen vart det ogsa fgreslatt & ta med ei naustetomt (BUN2) i planen. Naustetomta
lag tett inntil naeringsomradet og kunne etablerast utan starre inngrep i strandsona
pa den fareslatte plasseringa. Brakvatne er negativ til at det fgreslatte naustet vart
teke ut av planframlegget som gjekk pa hgyring, spesielt da naustet som ligg nord
for neeringsomradet ikkje vart teke ut av planframlegget. Brakvatne peiker pa at
omradet vidare nord for naeringsomradet ikkje er mindre ubergrt av inngrep enn det
omradet der naustet hans var planlagt, da det mellom anna er ein del aktivitet pa
eigedomen sgr for Brakvatne sin. Naustet BUN2 var planlagt tett innpa
neeringsomradet og sett i samanheng med mellom anna den planlagte utvidinga av
kaien meiner Brakvatne at det er urimeleg at eit naust pa 30-35 m2 vert for stort
inngrep, medan ein heilt ny kaifront for naeringsomradet er akseptabelt. Brakvatne
ber om at naustet vert teke inn att i reguleringsplanen, alternativt at heile
eigedomen vert teke ut av planen da han meiner at eigedomen vil tape seg i verdi
om den ligg inne i planen. | tillegg er Brakvatne uroa for at eigedomen i neste



omgang kan verte enklare & erverve om Hjelmas mekaniske skulle ynskje ein vidare
utviding av kaiomradet.

Administrasjonens vurdering: Administrasjonen viser til merknader fra
Fylkesmannen og Hordaland fylkeskommune, der dei peiker pa at dei meiner at a
ha bustadomrade heilt ned til sjgen vil vere uheldig sett opp i mot
strandsonevernet. | samband med fgrste gangs handsaming vurderte ogsa
administrasjonen at ein kunne fa ein uheldig presedensverknad ved & opne opp
for naust i dette omradet og meinte at ein pa bakgrunn av dette og at ein hadde
fastsett funksjonell strandsone i det aktuelle omradet burde ta ut naustet av
planframlegget. | hgve naustet som vert regulert i nord, sa star det ogsa eit
eksisterande naust pa denne eigedomen. Nar det gjeld eigedomen til Brakvatne
elles sa meiner administrasjonen at det vil vere ei faremon a ha denne regulert,
ogsa for eigar av eigedomen. Dette er grunna i at ein da kan gjere fleire tiltak pa
eigedomen enn ein elles har hgve til pa uregulerte bustadeigedomar. Sidan eigar
her ikkje ynskjer a vere inkludert i planomradet dersom naust ikkje vert tillate og
det elles ikkje er spesielle grunnar til at eigedomen likevel bgr vere med, er
administrasjonen av den oppfatning at ein i dette tilfellet kan ta ut eigedomen fra
reguleringsplanen.

8. Eldreradet har ingen merknader til reguleringsplanen.

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

9. Rad for menneske med nedsett funksjonsemne har ingen merknader til
reguleringsplanen

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

10. Levekarsutvalet har ingen merknader til reguleringsplanen

Administrasjonens vurdering: Vert teke til orientering.

Vurdering

Reguleringsplan for Hellesneset neeringsomrade har vore ute pa hgyring og offentleg



ettersyn i 6 veker og det kom inn til saman 7 merknader til planframlegget i tillegg til uttalar
fra rad og utval i kommunen.

Det er pa bakgrunn av merknadane som kom inn til planframlegget gjort nokre endringar i
planen. Det er teke inn ei faresegn som legg faring pa perioden det vert tillate & bygge ny kai
pa naeringsomradet, for & sikre at gyteperioden til kysttorsken ikkje vert forstyrra. Vidare er
heile bustadeigedomen pa 202/17 teke ut av planen i samsvar med merknad fra eigar. Eigar
peika i sin merknad pa at dersom det ikkje vart aktuelt a inkludere naust i planframlegget,
ville han heller at heile eigedomen hans skulle takast ut av planen. Sidan eigedomen ikkje
ligg tett pa andre allereie regulerte omrade slik at den vert liggande att uregulert ser ikkje
administrasjonen noko spesielt problem med at eigedomen vert teke ut av planen.
Administrasjonen vurderer det heller ikkje som aktuelt & ta inn att naustomradet, basert pa
vedtaket i plan- og miljgutvalet ved ferste gangs handsaming.

Nar det gjeld tilhavet til fylkesvegen og Statens vegvesen sitt ynskje om & inkludere eit
rekkefglgjekrav om utbetring av kryss ut mot fv 391, er administrasjonen av den oppfatning
at planframlegget ikkje utlayser noko spesiell auke i trafikken etter oppgradering av dagens
naeringsbygningar og at det heller ikkje er rimeleg a krevje dette for byggeperioden for
naeringsomradet. Far ein til auka aktivitet i naeringsomradet i form av arbeidsplassar, sa vil
dette vere av avgrensa omfang og vil ikkje utlgyse noko markant auke i ADT for det aktuelle
krysset mot fylkesvegen etter administrasjonens vurdering.

Oppsummert meiner administrasjonen at planframlegget med dei endringane som er gjort
knytt til plankart og faresegner legg til rette for ei modernisering av neeringsomradet og ei
naudsynt utviding for & kunne ta i mot starre batar for verksemda. Tilkomsten til
naeringsomradet vert betre saman med parkeringstilh@gve, og det vert lagt til rette for ei betre
avfallshandtering pa omradet. Administrasjonen meiner det ville vere ei faremon & regulere
den aktuelle bustadtomta som vart teke ut av planomradet, men ser ikkje noko problem med
a ta ut denne sidan eigar heller ynskjer dette nar det ikkje vert regulert naust pa eigedomen.
Alt i alt meiner administrasjonen at det ligg fere eit gjennomarbeidd planframlegg som er klart
for godkjenning.



