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Melding om vedtak

Klage pa vedtak - bustad - Geir Arne Svasand - gbnr 107/11 Kolas

Vedlagt fylgjer saksutgreiing med vedtak.

Vedtaket kan paklagast til kommunen, jfr. lov om offentleg forvaltning.
Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen du mottok vedtaket. Det er nok at klagen er
postlagt innan fristen gar ut.

Klagen kan sendast skriftleg til avdelinga som har gjort vedtaket. | klagen skal det ga fram
kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar du som part ynskjer. Klagen skal
grunngjevast.

Med helsing

Tove Mette Fyllingen
administrasjonskonsulent
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LINDAS KOMMUNE

Arkiv: 107/11
Saksmappe: 2008/503
Sakshandsamar: Knut Bjgmevoll
Dato: 09.05.2011
Utvalssak nr. Utval Motedato
120/11 Plan- og miljgutvalet 01.06.2011
138/11 Plan- og miljgutvalet 24.08.2011

Klage pa vedtak - bustad - Geir Arne Svasand - gbnr 107/11 Kolas

Klagesaka skal avgjerast endeleg av fylkesmannen, dersom ikkje plan- og miljgutvalet tek
klagen til fglgje.

Radmannen gjer slikt framlegg til vedtak:

Administrasjonen har gjort vedtak etter fullmakt, og plan- og miljgutvalet stadfester avgjerda
om a gjera unntak fra krav om reguleringsplan med heimel i pbl § 20-1 og arealdelen til
kommuneplanen § 2.1

Klagen vert ikkje teken til fglgje.

Plan- og miljgutvalet syner til rddmannen si vurdering, og kan ikkje ut fra klagen framsett i
brev datert 05.04.2011, finna nye moment som skulle tilseia ei endring av tidlegare avgjerd.

Plan- og miljgutvalet vil difor halda fast pa vedtaket i delegert sak datert 14.03.2011
| samsvar med Plan- og bygningslova § 15 vert saka send til fylkesmannen til avgjerd.

Klagen forer til utsett iverksetting av vedtaket etter forvaltningslova § 42, slik at bygging
ikkje kan starta for fylkesmannen har avgjort saka.

Handsaming i Plan- og miljgutvalet - 01.06.2011
Framlegg fra S.Hauge-Ap:
Saka vert utsett saka og bed om synfaring til neste mgte.

Framlegget vart samrgystes vedteke.

Vedtak i Plan- og miljsutvalet - 01.06.2011
Saka vert utsett saka og bed om synfaring til neste mgte.

Handsaming i Plan- og miljgutvalet - 24.08.2011
Utvalet var pa synfaring fer matet starta.
Framlegg fra S.Hauge-Ap

Klagen vert teken til fglgje

Framlegget vart samroystes vedteke

Vedtak i Plan- og miljgutvalet - 24.08.2011
Klagen vert teken til fglgje

Saksutgreiing:
Saksdokument vedlagt (dokumentnamn i ” ” refererer til tittel pa elektronisk vedlegq):
Klage fra advokatfirmaet Kyrre ANS, datert 05.04.2011 (er teke inn i saksutgreiinga)
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Kommentar fra tiltakshavar og sekar (er teke inn i saksutgreiinga)
lllustrasjon/ortofoto (er teke inn i saksutgreiinga)

Situasjonsplan og profil motteke 30.10.2010 (*107-11 Situasjonsplan og profil”)
Teikningar motteke 30.10.2010 ("107-11 Teikningar”)

Saksdokument ikkje vedlagt:
Dokumenta i delegert sak datert 14.03.2011:

lllustrasjon/ortofoto

—r

Rammelgyve for bygging av bustad med fire bueiningar vart godkjent i delegert sak datert
14.03.2011:
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” Delegert sak

Godkjent soknad om rammelgyve - bustad
Geir Arne Svéasand - gbnr 107/11 Kolas - bustad

Vi viser til ssknad om lgyve til tiltak, motteken 28.02.2008, og vedlagt:

- teikningar og terrengprofil

- situasjonsplan

- sgknad om lokal godkjenning av faretak

- sgknad om ansvarsrett

- kvittering for sende/mottekne nabovarsel

- kontrollerkizering for prosjektering

- Merknad til nabovarsel fra Kjell Ove Viken m.fl. datert 10.03 og 16.08.2008
- Sgkar sine kommentarar til merknader

- Saknad om avkjorsle og dispensasjon fra byggegrense

- Godkjenning pa vilkar for avkjarsle og dispensasjon fra byggegrense 02.07.2010
- Revidert teikningsmateriell journalfgrt 30.06 og 30.10.2008

- Naboerklaering

Rettsbok fra Nord- og Midthordland jordskifterett

Saksutgreiing/Vurdering

Saknaden gjeld bygging av bustadbygg med 4 bueiningar i uregulert omrade inntil regulert
omrade Kolas 3. Bygningen har 3 etasjar, pluss kjellar med parkering og uteboder. Kjellaren
vert ikkje rekna med i etasjetalet, da den berre inneheld tilleggsdel.

Eigedommen har tidlegare fatt godkjent tilknyting til kommunalt vatn og kloakk i Kolas 3, og
det har vore godkjent sgknad om byggelayve for bustad i 1987.

Arealbruken i kommuneplanen er byggeomrade for bustad.

Saka starta i 2008 og det vart lagt ein del arbeid ned med sakshandsaming og bearbeiding av
prosjektet, m.a. avkjorsle, parkering m. m., men det stoppa opp grunna usemje om grensa
mot gbnr 107/23. Sgknaden vart lagt i ventearkiv i pavente av avgjerd i jordskiftesak.
Rettskraftig dom lag fare no pa nyaret, og saka vert ferdighandsama etter PBL 1985.

Det har komme protest mot byggesgknaden fra eigarane av 3 eigedommar:

Kjell Ove Viken og Anne-Berit Hjorth Viken( eigarar av gbnr 107/37 og 108/352 tvers over
kommunevegen) Jarle Kolas (tilgrensande tomt gbnr 107/23) og Jan Tore Kolas (gbnr
107/14 pa andre sida av kommunevegen).

” Henviser til nabovarsel vedr. gnr. 107 bnr. 11 mottatt 25. februar 2008.
Denne delen av Kolasfeltet er fullt utnyttet med hensyn til infrastruktur, vei etc. og gnr. 107
bnr. 11 ligger utenfor det regulerte boligfeltet. Dette legger begrensninger pa hvordan tomten
kan benyttes.
Faresegner for kommuneplan for Lindas kommune 2003 - 2014 vedteke av
kommunestyret 20.03.03 sier:
§ 1 Generell fgresegn at godkjende reguleringsplaner og utbyggingsplaner
m/fgresegner skal framleis gjelda
§ 2.4 Retningsliner for eksisterande byggeomréade........
o pkt 1. lkkje bryt vesentleg med eksisterande utbyggingsstruktur, volum og
form pa hus og landskap i omradet
0 pkt. 6 Ikkje gjev vesentlig miljgulempe for eksisterande busetnad.....

Vi protesterer mot at det bygges en stor og dominerende 4-manns bolig som klart bryt med
eksisterende utbyggingsstruktur i et vel etablert eneboligomradet fordi:

« | henhold til gjeldende reguleringsplan for Kolas Ill, er denne delen av boligfeltet et
eneboligomradet. Alle tomtene i denne delen av feltet er bebygd med eneboliger.

* Avkjgrsel til tomten er plasserti innersving i et omrade som er sveert trangt og uoversiktlig.
* Veien forbi fomten har bare en kjgrebane, og trafikken bestar i hovedsak av personbiler og
nyttetrafikk som bossbil, dyretransport og jordbruksmaskiner. Det er heller ikke veilys i
omradet, noe som gjor ferdsel vanskelig nar det er markt slik det er i dag.

» Det er mange barn ogsa under skolealder i omradet, og en 4-manns bolig vil gjare
trafikksituasjonen i omradet utrygg og uoversiktlig.
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Punktene over understreker at oppfaring av 4-manns bolig vil gi vesentlige bomiljgulemper for
eksisterende bosetning.

Mottatte kart og husplassering har mal som ikke stemmer med minstekrav til avstander

fra nabogrense og kommunal vei: ,

- 4-manns boligen er plassert 14,2 m fra hjgrme pa hus gnr. 107 bnr. 23. Grense mellom gnr.
107 bnr. 23 og gnr. 107 bnr. 1 1 gar 14,2 m fra hjgrne pa hus pa gnr.107 bnr. 23. Avstanden
ma derfor gkes til 18,2 m for & mgte minstekrav pa 4 m til nabogrense.”

"Henviser til nabovarsel vedr. gnr. 107 bruks nr. 11 mottatt 02. august 2008.
Vi er gjort kjent med at underiaget for bygging av 4-mannsbolig pa gnr. 107, bnr. 11 er
basert pa uriktige opplysninger, og anser derfor nabovarselet som ugyldig.”

Ansvarleg sgkar kommenterer merknadene:
Ansvarleg sgkar sin kommentar til nabomerknad nr 1:

Vi har mottatt felles klage fra Kjell Ove Viken og Anne-Berit Hjorth Viken mfi.
* Vi kommenterer falgende :

" ikkje bryte vesentleqg med eksisterende bebyggelse ...."

Neermeste eksisterende bebyggelse til den omsgkle bolig, bestar i hovedsak av tradisjonell
trehusbebyggelse. Dette har vi tatt hensyn til med a prosjektere en bolig med 4 enheter i to og
en halv etasje i tillegg til parkering/carport under terrasse. Husutforming med, fasader av
treverk, tak med loft, og betongtakstein vil dette falle godt inn i omrade, bade i forhold til
terreng og avrig bebyggelse.

.. "delen av feltet er bebygd med eneboliger ..."
Viser til tidligere gitte dispensasjoner, og etterspgrsel i omrade etter denne type bolig.

. "avkjarsel til tomten er plassert i innersving..."
Etter ferdigstillelse pa dette prosjektet vil veien her bli en mer oversiktlig og sikker vei enn det
dener pr.i dag, forgvrig er avkjorsel godkjent fra Lindas Kommune.(vedlagt)

.."mal som ikke stemmer med minstekrav til avstander fra nabogrense og kommunal vei..."
Situasjonsplan (vedlagt) er revidert med avstander etter gjeldende forskrifer.
Disp, avstand til vei godkjent (vedlagt.)

..."parkeringsareal ..."

| sist reviderte situasjonsplan (vedlagt) er na parkeringsplass for 4 biler og 4 utvendige boder
lagt inn under terrasse og i tilleqgg 4 gjesteparkeringer, dette vil da gjgre at tomten er blitt
bedre utnyttet og vil fa et starre utomhusareal.”

- og til nabomerknad nr 2:

*Vi sendte ut nytt nabovarsel den 31.07.2008 med noen endringer pa sit.plan. | den
forbindelse fikk vi brev tilbake fra nabo Kjell Ove Viken som henviser til at nabovarsel er
basert pa uriktige opplysninger og nabovarselet er ugyldig. Det kommer ikke frem i brevet hva
som er uriktige opplysninger.

Har i dag 28.10.2008 snakket med Kjell Ove Viken pr.telefon ang. defte brev. Han bekreftet da
at hanskrev dette brevet pga. grenser var feil iflg. nabo Jarle Kolas.

| ettertid har det veert befaring pa tomt 107/11 og det er funnet grensemerke i terreng vi h i
denforbindelse fatt bekreftet fra Geir Arne Svasand at grenser er riktig ihht innsendt
situasjonsplan.Grensen mot 107/4 avviker i forhold til kart og riktig grense er der som
steingard ligger, i den forbindelse har vi fatt undertegnet naboerkizering fra nabo 107/4 at bolig
kommer naermere enn 4”

Administrasjonen sin kommentar og vurdering:

Administrasjonen er stort sett samd i sgkar sin kommentar.

Nér det gjeld avstand fra omsgkte bygg til nabogrenser, er dette avklart giennom
naboerkleering fra ein av naboane, og ved dom i jordskiftesak.

Tendensane i ettersparsel og sgknader dei seinare ara har gatt i fleire retningar: store
einebustader med utleigehusvaere som del av finansieringa, fleirfamiliehus med sma, rimelege
husvaere, hggare utnytting av tomteareal. Styresmakene stimulerer ogsa til fortetting i
bustadomréada. Det er seinare bygd ein god del to- og firemannsbustader i neeromradet, og
store einebustader med loft og full kjellar.
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Tiltaket har gjennom dei revisjonane som er gjort, fatt ei plassering som er tilpassa terrenget
og som i varetek krav til parkeringsdekning og trafikktryggleik.
Administrasjonen kan ikkje sja at tiltaket pafgrer naboane eller neermiljget urimelege ulemper.

Gebyr.

Gebyr for sakshandsaming vert fastsett i samsvar med kommunen sitt gebyrregulativ pkt.
C.3.3. SAK§23d, fastsett ein sakshandsamingsfrist for sgknadssaker pa 12 veker, rekna fra
den datoen sgknaden er komplett og klar til handsaming.

Det vert sendt faktura til tiltakshavar etter gebyrregulativ 2009:

C3.3. Sgknadspliktige tiltak (Pbl§93)

Basisgebyr. Tiltakskl. 1. Forste bueining 11.400 1 11.400

Bueining 2 -5, 50% 5.700 3 17.100

Tilleggsgebyr, lite 2.400

SUmM 30.900
Vedtak:

Sgknaden om Igyve til tiltak etter plan- og bygningslova § 93, vert godkjent i samsvar med
innsende teikningar, planar og utgreiingar pa falgjande vilkar :

1. Bygget skal plasserast i samsvar med situasjonsplan motteken 30.10.2008. med ferdig
golv pa lagaste bustadplan pa kote 127,00. Kontroll av plassering skal utfgrast av
kontrollansvarleg landmalar for arbeid med grunnmur/ringmur vert sett i gang, og
dokumentasjon med koordinatar og hagdeplassering skal sendast til kommunen
omgéande (PBL § 70 nr. 1).

2. Sanitseranlegg i bygningane/anlegget skal knytast til offentleg vatn og avlgp . | samsvar
med sanitaerreglementet for Lindas kommune skal sgknad om tilknyting og melding om
utfaring av saniteeranlegg sendast til kommunen si avdeling for teknisk drift péa saerskilt
skjema vedlagt turvande planar.

3. Avdeling for teknisk drift sine vilkar for tiltaket i brev datert 01.07.2008 skal oppfyllast
(Veglova)

4. Fgr graving i eller inntil kommuneveg skal det sgkjast til kommunen ved teknisk drift.
5. Tiltaket ma ikkje takast i bruk for mellombels brukslgyve/ferdigattest er gjeve (pbl § 99).

Arbeida ma vera sett i gang seinast 3 ar efter at Igyvet er gjeve, elles fell Igyvet bort. Det
same gjeld dersom arbeida er innstilt i meir enn 2 ar (jf. Pbl. § 96).

Godkjenningar i samsvar med Pbl §§ 93 b, 98 og 98a.
Falgjande faretak har fatt godkjent ansvarsrett:

SOK Kaland Trelast AS
PRO/KPR Arkitektur, temrararb, grunnmur, takverk, lyd og brann Unikus AS

Vedtaket kan paklagast til kommunen, jf. Lov om offentleg forvaltning.

Klagefristen er 3 veker rekna fré den dagen De mottok vedtaket. Det er nok at klagen er
postlagt innan fristen géar ut. Klagen skal sendast skriftleg til etaten som har gjort vedtaket. |
klagen skal det gé fram kva som vert paklaga (vedtak) og kva endringar De som part ynskjer.
Klagen skal grunngjevast. ”

Advokatfirmaet Kyrre ANS klagar i brev datert 05.04.2011 pa vedtaket pa vegner eigarane
av 3 eigedommar:

Kjell Ove Viken og Anne-Berit Hjorth Viken ( eigarar av gbnr 107/37 og 108/352 tvers over
kommunevegen) Jarle Kolas (tilgrensande tomt gbnr 107/23) og Jan Tore Kolas (gbnr
107/14 pa andre sida av kommunevegen):

"Pa vegne av bergrte naboer bes det om at vedtaket omgjares, subsidicert paklages vedtaket.
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Det anfgres prinsipalt at det foreligger en saksbehandlingsfeil som medfarer at vedtaket ma
oppheves jirfvl § 41.

Vedtaket er mangelfullt begrunnet, jfr forvaltningsloven § 25. Det rettslige grunnlaget for
rammetillatelsen fremgar ikke av vedtaket. Det er ikke vist til hvilke bestemmelser i plan- og
bygningsloven som kommer til anvendelse utover at det er angitt at plan- og bygningsloven fra
1985 kommer til anvendelse. Vedtaket har ingen vurdering av det rettslige rammeverk som
fremgar av plan- og bygningsloven, heller ikke ift gieldende kommuneplan. Administrasjonen
sin eneste begrunnelse for vedtaket er en generell gjengivelse av statlige styringssignaler om
fortetting. En slik vurdering tilfredsstiller ikke forvaltningsiovens krav til begrunnelse.

Videre er det vist til at avstand til nabogrenser er avklart giennom en jordskiftesak. En
Jordskiftesak gjelder privatrettslige forhold og er ikke relevant ift de offentligrettslige forhold
som skal legges til grunn i en vurdering etter plan- og bygningsloven.

Omrédet er uregulert, det blir da plan- og bygningsloven som blir styrende for utnytting

(TU), byggehayder samt avstand til nabogrenser. Tomten grenser inn til reguleringsplan for
Kolasfeltet som i hovedsak er bebygget med eneboliger. Sa lenge den aktuelle tomten er
uregulert vil det veere naturlig at requleringsplanen som omfatter nabobebyggelsen

veere styrende — seerlig gjelder dette nar det legges opp til bebyggelse av en firemannsbolig
pé en sveert liten tomt. Tomten er ogsa liten selv som eneboligtomt. Bygging av en
firemannsbolig er langt utover det som bar skje uten ny reguleringsplan.

falge grunnboken har gnr 107 bnr 11 et areal pa 769 kvm, jfr vedlegg 1. Etter plan- og
bygningsloven er TU 1/3 for uregulert omrade, parkering inngér i beregning av TU, jir TEK § 3-
8og§ 3-12.

| vedtaket er det ingen redegjarelse for grad av utnytting pa tomten, tomtens stgrrelse og
bygging av 4 leiligheter inkl parkering antas a overskride tillatt TU uten dispensasjon. Det bes
redegjort fra kommunen sin side hvilke vurderinger kommunen har gjort ift utnyttelse.

denne forbindelse med det ogsa vektlegges at naboareal er regulert for eneboliger med en
helt annen utnyttelse.

Etter plan- og bygningsioven § 70 nr 1 og 2 fremgér at mgnehgyde er 9 meter dersom det ikke
foreligger plan. Ut fra de tegninger som naboer er kjent med er mgnehgyden 9,5 meter.
Hayden gker ogsa de krav som bygningen skal ha til nabogrense.

Vedtaket gir bergrte naboer ingen muligheter for hvilke vurderinger kommunen har gjort ift
byggehgayder og avstand til nabogrenser.

Videre er det gitt dispensasjon fra byggegrense, kommunal vei. Det foreligger en mangelfull
vurdering av de seerlige hensyn som gjar seg gjeldende. Ut fra de opplysninger som foreligger
bli utkjarselen i tilknytning til sving hvilket fremstar som trafikkfarlig. Seerlig gjelder dette nar
avkjgrelsen skal brukes il fire boenheter, hensynet il trafikksikkerhet med tillegges starre vekt
nar avkjorselen skal benyttes til 4 boligenheter. Bergrte naboer kan ikke se at en slik vurdering
er gjort eller at det foreligger seerlig grunn. | tillegg synes det heller ikke vektlagt at veien er
smal.

Det anfgres ogsa at det foreligger generelle naboulemper for bergrte naboer som medfarer at
det ikke er grunnlag for rammetillatelse.

I denne forbindelse vises det til rundskriv nr H 18/90 fra kommunaldepartementet hvor det
fremgar at falgende hensyn skal vektlegges ved sgknad om byggetillatelser:

Forhold ved vurdering

For bygningsradets vurderinger ved bygningens plassering og hgyde kan bl a fglgende forhold

veere relevante:

- Tilpasning il terreng og eksisterende bebyggelse.

- Disponering av tomten for & oppna tilfredsstillende oppholdssted i det,fri for
beboere/andre brukere, f eks usjenert uteplass, lekeareal, parkeringsplass osv, jf
formélene i pbl 69 nr 1.

- Utsikt og lysforhold.

- Hensyn til naboer slik at de beholder/kan fa tilsvarende kvaliteter.

- Planlagt eller paregnelig utnyttelse av nabotomta/omkringliggende areal i relativt neer
framtid.

| rammetillatelsen er det ingen vurdering av tilpasning til eksisterende bebyggelse som bestar
av eneboliger. Dersom strgkets karakter skal endres med fortetting og bygging av andre type
boliger enn det som allerede er pa stedet méa en slik utvikling styres gjennom utarbeidelse av
reguleringsplan og ikke gjennom vedtak i enkeltsaker. Det er ingen vurdering i vedtaket om
forholdet til overordnet planlegging og evt plankrav, omrade er allerede tett utbygget og videre
utbygging bar skje ihht plan.

Befaring er ngdvendig, det anmodes om at kommunen foretar befaring i saken.

Pa denne bakgrunn bes det om at rammetillatelsen av 14 mars 2011 oppheves, dersom
kommunen ikke finner grunnlag for & oppheve vedtaket bes saken oversendt ylkesmannen
som klagesak.”

Lindis kommune, referanse side

2008/503 - 214852011  7av 9



Tiltakshavar og sgkar kommenterer klagen. Dei viser til at avkjarsla er godkjent og at
kommunen har godkjent utnyttinga av tomta, der krav til parkering er etterkomme.
Menehggda er under dei tillatne 9 m ut frd malereglane. Vidare viser dei til at
byggeprosjektet har vorte utsett i tre ar, mellom anna pga usemje om eigedomsgrense, med
dei ekstrakostnader det medfarer.

Administrasjonen sin kommentar:

Plangrunnlaget: | utgangspunktet set arealdelen til kommuneplanen generelt krav om
utarbeiding av reguleringsplan fgr det kan byggast. Arealdelen opnar for unntak for
plankravet i byggeomrade. Administrasjonen har handsama saka ut fra at arealbruken i
kommuneplanen er eksisterande byggeomrade for bustad, slik som det gar fram av
kommunen sitt kartverk. Det viser seg at det ikkje er samsvar mellom dette kartverket og den
godkjente kommuneplanen: Denne viser at eigedommen ligg i eit omrade merka som
framtidig byggeomrade for bustad. Heile omradet er pa 4,7 dekar, inkludert kommunevegen,
og tre av dei fire eigedommane er bebygde. Det vil vera urimeleg a forlanga reguleringsplan
for den fjerde tomta, nar tiltaket utgjer ei fortetting og ifylling av det siste "holet” i omradet.

Foresegn til arealdelen:
Pbl § 20-4 1.ledd nr. 1 BYGGEOMRADE

2.1 Pbl§ 20-4 a)

[ dei omrida som er avsett til byggeomride, kan lgyve til arbeid og tiltak etter pbl. §§ 81 og 93 gjevast nar det
foreligg reguleringsplan (§ 27-1) eller utbyggingsplan (§28-2). For mindre byggjeomride kan det faste utvalet
for plansaker gjera unntak fra kravet om utarbeiding av reguleringsplan/utbyggingsplan. Vilkara for unntak er
dei same som nemnt under pkt 2.4.

24 RETNINGSLINER FOR EKSISTERANDE BYGGEOMRADE

(SOM ER UTAN KRAY OM REGULERINGSPLAN(R) ELLER UTBYGGINGSPLAN(B))
Ved spknad om arbeid og tiltak innafor eksisterande byggeomride kan kommunen gjera unntak frd krav om
reguleringsplan/utby ggingsplan dersom tiltaket:

. Tkkje bryt vesentleg med eksisterande uthyggingsstruktur, volum og form pi hus og landskap i omradet.
2. Ikkje forer til vesentleg endra eller utvida bruk og at tiltaket ikkje vil vera til hinder for framtidig
regulering av omrade.

Ikkje inneheld meir enn 4 einebustader eller 800 m’ bruksareal.

Ikkje grip inn i viktige leike- eller naturomrade.

Kan sikrast infrastruktur som vassforsyning, avlgp, el.forsyning, tilkomst til off. veg m v.

6. lkkje gjev vesentlege miljoulempe for eksisterande busetnad eller for framtidig utbygging.

[, T - ]

Det kan likevel krevjast framlagt plan som skal syna: Avkgyringar, bygningar, parkering, leikeareal, stgrre
terrenginngrep og annan dokumentasjon for & kunne vurdera innhaldet og miljgeffektane i prosjektet.

Det omsgkte tiltaket oppfyller desse 6 punkta i retningslinjene:

1. | det regulerte feltet kolas 3 er det innafor 200 m avstand fra denne eigedommen 4 stk
firemannsbustader og 8 stk innafor 350 m avstand, fleire av dei med nokonlunde
tilsvarande tomteutnytting og tomteareal som varierer fra 600 m2 til 1.400 m2. Det er
saleis ei blanding av bustader med ei, to og fire bueiningar i neeromradet.

Dette er den siste tomta i det uregulerte omradet

tiltaket inneheld 4 bueiningar og har BRA pa 370 m2.

Tomta grensar mot kommuneveg og bustadeigedom, og ligg opp til dyrkamark/beite.
Det er gitt lgyve til tilknyting til kommunal veg vatn og avigp.

Bygningsvolum, -areal og -type skil seg ikkje ut fr4 det som finst elles i neeromradet.

8O0 a0 N

Grensetvisten er i hggste grad relevanti denne saka, for a fa stadfesta at huset far
tilstrekkeleg avstand fra nabogrensa.

Avkjorsle og dispensasjon fra byggegrensa mot veg er handsama som eiga sak etter
veglova, med grundig vurdering av trafikkforholda, og er saleis ikkje tema i denne klagesaka.
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Monehagd skal reknast fra gjiennomsnittleg terreng og er under dei 9 m som PBL § 70 nr 1
tillet.

Tomteutnytting: Pastanden i klagen om at plan- og bygningslova har grense for TU pa 1/3
for uregulert omrade, stemmer ikkje.

Det er ikkje gitt grenser for tomteutnytting direkte i plan- og bygnings-lova og heller ikkje
tilhgyrande sentrale forskrifter. Det er henta fa lokale reglar i andre kommunar, men Lindas
har ikkje ein slik regel. Det er vanleg a fastsetta tillaten tomteutnytting i reguleringsplan.
Mange eldre planar har det ikkje, til demes Kolas 2 og Kolas 3.

Utomhusareal : Tomta ligg inntil Kolas 3, som har regulerte leikeplassar og friomrade.
Vidare mot vest, nord og aust erdet gregnt, med store landbruks- og naturomrade.
Tilstrekkeleg med biloppstillingsplassar og plass til &8 snu pa eiga tomt er sikra. Parkering og
boder med terrasse opp3, gjer at ein vinn inn att litt uteopphaldsareal.

Nzeromradet: | det regulerte feltet Kolas 3 er det innafor 200m avstand fra denne
eigedommen 4 stk firemannsbustader og 8 stk innafor 350 m avstand, med nokonlunde
tilsvarande tomteutnytting . Det er séleis ei blanding av bustader med ei, to og fire bueiningar
i neeromradet.

Plassering og hggde kunne ikkje verta vesentleg annleis om det vart bygd ein (stor)
einebutad pa tomta, nar ein skal halda ngdvendige avstandar frA kommunevegen med
bygningar og konstruksjonar. Gbnr 106/23 vil tapa utsikt mot sgraust. Huset pa eigedommen
har panoramautsikt i dag, men det er ikkje i denne retningen det har hovudutsikten.
Eigedommen vert ikkje pafgrt vesentleg utsiktstap.

Vurdering:

Radmannen viser til vurderinga i den delegerte saka og til kommentarar ovanfor, og kan
ikkje sja at det gjennom klagen har komme fram nye opplysningar som tilseier at vedtaket
ma endrast eller opphevast.
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