LINDAS KOMMUNE

Mgtedato:
Mgtestad:
Mgtetid:

Innkalling
av
Plan- og miljgutvalet

22.11.2017
Radhuset, kantina
09.00-22.00

Eventuelle forfall ma meldast til felgjande epost adresse: Folkevalde@lindas.kommune.no
Varamedlemmer mgter berre etter nzerare avtale.

NB! Mgtet skal haldast pa Radhuset, kantina.

Orienteringar:

-Vass direktiv v/Siril Sylta-einingsleiar Byggjesak

Sakliste
Saknr Tittel
114/17 Godkjenning av innkalling og saksliste
115/17 Godkjenning av mgteprotokoll — 18.10.2017
116/17 Delegerte saker
117/17 Spknad om dispensasjon og Igyve til etablering av reiskapshus - gbnr 140/7 Erstad
118/17 Spknad om dispensasjon for oppfgring av naust, bryggje og anneks samt etablering av
tilkomst i naturstein - gbnr 139/4 Tveiten nedre
119/17 Dispensasjon og lgyve til etablering av einebustad - gbnr 108/597 Lindas
120/17 Melding / orientering til Plan og miljgutvalet - 22.11.2017

13. november 2017

Stale Juvik Hauge
mgteleiar
Nora Gjerde
mgtesekretaer


mailto:Folkevalde@lindas.kommune.no

Saksnr Utval
114/17 Plan- og miljputvalet

Saksbehandlar

Nora Gjerde

Godkjenning av innkalling og saksliste

Innkalling og saksliste vert godkjent

Saksopplysningar:

SAKSPAPIR

Type
PS

ArkivsakiD
17/3165

Dato
22.11.2017



Saksnr Utval
115/17 Plan- og miljputvalet
Saksbehandlar

Tove Mette Arng Fyllingen

Godkjenning av mgteprotokoll

32T

SAKSPAPIR

Type Dato

PS 22.11.2017
ArkivsakiD
17/3165

Protokoll - Plan- og miljputvalet - 18.10.2017

Mgateprotokollen vert godkjent

Saksopplysningar:



LINDAS KOMMUNE

Mgteprotokoll
for
Plan- og miljgutvalet

Mgtedato: 18.10.2017
Mgtestad: Nordhordlandshallen, kantina
Mgtetid: 12.00-17.10

KI. 09:00 Styringsgruppemsgte "Alversund omradeplan, trafikksituasjon" v/Frgydis Ones-avd.leiar Plan

Synfaring:
KI. 10:00 Sak 099/17 - Knarvik sentrum

Orienteringar:
-Hgyring Planprogram arealdal-Meland kommune v/Frgydis Ones-avd.leiar Plan
-Bru Duesund v/Frgydis Ones-avd.leiar Plan

Frammgtte medlemmer Parti Rolle

Stale Juvik Hauge AP Utvalsleiar
Hogne Brunborg AP Medlem

Bent Rispy KRF Medlem

Seebjgrg Hageberg Kjeka KRF Medlem

Malin Helene Knudsen KRF Medlem

Andreas Dyngen FRP Medlem

Ingrid J.Fjeldsbg H Medlem

Forfall meldt fra medlem: Parti Rolle

Jgrgen Herland SP Nestleiar

Gro Anita Hggquist FRP Medlem

Karl Vagstgl H Medlem
Frammgtte varamedlemmer: Parti Erstatter medlem
Espen Foseid Aakre AP Jorgen Herland
Kjetil Melveer FRP Gro Anita Hggquist
Thomas Larsen H Karl Vagstgl

Fglgjande fra administrasjonen mgtte:
Arne Eikefet-prosjektleiar, Frgydis Ones-avdelingsleiar Plan, Hogne Haugsdal-ass.radmann, Irene

Wilhelmsen-ingenigr Veg, Ketil Mikkelsen-ingenigr Veg, Rune Kilen-avdelingsleiar Veg, Siril Sylta-
einingsleiar Arealforvaltning, Terje Villanger-ingenigr Geodata, Trude Langedal-radgjevar Plan,
Nora Gjerde-sekreteer.




Saknr

095/17
096/17
097/17
098/17
099/17

100/17

101/17
102/17

103/17

104/17

105/17

106/17

107/17
108/17

109/17
110/17
111/17
112/17

113/17

Sakliste

Tittel

Godkjenning av innkalling og saksliste
Godkjenning av mgteprotokoll
Delegerte saker

Referatsaker

1. gangs handsaming av reguleringsplan for E39 Knarvik sentrum - oval rundkgyring -
planiD 1263-201702

Klage pa mellombels dispensasjon inntil 2 ar fra plankravet for bruksendring fra
forsamlingshus til rusomsorg - gbnr 129/6 Titland sgndre

Klage pa vedtak fatta i Plan- og miljputvalet 28.06.2017 - gbnr 99/4 Vage

Klage pa vedtak om dispensasjon og Igyve til oppfgring av naust, kai og flytebryggje -
gbnr 138/4 Tveiten gvre

Klage pa avslag pa spknad om dispensasjon og lgyve til oppf@ring av 2 einebustadar -
gbnr 147/50 Sellevoll

Sgknad om dispensasjon for fradeling av bustadtomt og etablering av tilkomstveg - gbnr
64/1 Myksvoll gvre

Spknad om dispensasjon fra kommuneplanen for oppfgring av fritidsbustad - gbnr
62/14 Tofting

Forslag til Investeringsprogram for fylkesvegnettet - RTP Hordaland 2018-2029.
Hgyringsuttale.

Vegnorm - Lindas Kommune

Godkjenning av planprogram for kommunedelplan for Knarvik-Alversund med
Alverstraumen

Prosjektmandat for planprogram til kommuneplanen sin arealdel
1.gangs handsaming av reguleringsplan Sjurneset
2. gangs handsaming reguleringsplan Hellesneset naeringsomrade, plan-id 1263-201410

2. gangs handsaming av reguleringsplan Langgy-Ospeneset akvakulturomrade, plan-id
1263-201606

1. gangs handsaming for endring av reguleringsplan Eikefet-Urdal, steinbrot og deponi,
plan-id 1263-201107



095/17: Godkjenning av innkalling og saksliste

Innkalling og saksliste vert godkjent

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET
Endring rekkefelge saksliste: 095, 096, 097, 098, 099, 101, 103, 104, 112, 113, 100, 102, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 111/17.

Ellers inger merknader, samraystes.

PM - 095/17 VEDTAK:

Innkalling og saksliste med endinger er godkjent

096/17: Godkjenning av mgteprotokoll

Mgteprotokollen vert godkjent

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Ingen merknader, samraystes.

PM - 096/17 VEDTAK:

Magteprotokollen fra mate - 19.09.2017 er godkjent

097/17: Delegerte saker

Meldinga vert teke til orientering

18.10.2017 PLAN- OG MILJGUTVALET

Ingen merknader, samraystes.

PM - 097/17 VEDTAK:




Meldinga vert teke til orientering.

098/17: Referatsaker

Meldinga vert teke til orientering

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Ingen merknader, samroystes

PM - 098/17 VEDTAK:

Meldinga vert teke til orientering

099/17: 1. gangs handsaming av reguleringsplan for E39 Knarvik sentrum - oval
rundkgyring - planiD 1263-201702

Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek Plan- og miljgutvalet a legge reguleringsplan for
E39 Knarvik sentrum - oval rundkgyring - planID 1263-201702, ut til offentleg ettersyn, pa vilkar av
at felgjane forst vert endra av planfremjar:

1. Plankartet vert endra i trad med omradeplanen for Knarvik sentrum ved at allmenningen vert
forlenga pa begge sider av kgyrevegen i Kvassnesevegen. Dette vert utfgrt giennom at
sykkelfelta o_SS vert innlemma i allmenningen. Det vert vist i plankartet ved at alt areal
innanfor avgrensninga markert med raudt mot nord (sja kartutsnitt under) gar inn under
arealfgremalet gatetun og o_ST2, og at alt areal innanfor raud markering mot sgr gar inn
under arealfgremalet gatetun og o_ST3. Fgresegnomrade #20 skal bevarast.



19.09.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Orientering til saka v/Marit Mienna fra firma Norconsult og Kjell Erik Myre fra Statens vegvesen.

Utsetjingsframlegg med synfaring fra Hogne Brunborg-Ap:
Utset sak 090/17 til mote 18.oktober og ber om synfaring.
Framlegget vart samroystes vedteke.

PM - 090/17 VEDTAK:

Utset sak 090/17 til mete 18.oktober og ber om synfaring.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET
Utvalet var pa synfaring for mete tok til.

Orientering til saka v/Arne Eikefet-prosjektleiar. Kjell Erik Myre-Statens vegvesen og Erik Sterner-
Norconsult svarte pa spersmal.

Framlegg fra H og Frp v/Andreas Dyngen-Frp:
Saken sendes tilbake for & utrede folgende alternativer og eventuelt arbeide disse inn i planen:

1. Vurdere 4 flytte hovedsykkelvei fra E39-aksen og styre denne ned mot nedsiden av Knarvik



(Sata/Kvassnesvegen) via ny undergang i trdd med plan. Formélet med utredningen ma vare a se pa
muligheten for & redusere omfanget av arealbeslag pa Reikeras-tomten.

2.Utvide planomradet til & gjelde Kvassnesvegen (ny vei) i Knarvikplanen fra Shell-stasjon og opp
mot Reikerdsbygget for a se dette omradet i en helhet.

3. legge frem nytt alternativ der Sykkelveg som starter frd Almenningen pé nordside av
Kvassnesvegen og forbi «Coop tomten» og «Shell tomten» og opptil ovalrundkjering og tilbake til
Almenningen mot dagens E39, rundt omrade BAA skal fjernes eller innskrenkast og effekten av den
pa byggeareal.

4. Det kan etablerast ein forskyving i linjefering av gjennomgaande fortau pa nordside av
Kvassnesvegen i forbindelse med kryssing av Almenningen.

5. Det skal leggast tiltrette for at» Shell»(IST) kan reetableras i omradet BAA eller eigen tomt.

Framlegget fekk 4 royster og fall (H, Frp)

Framlegg fra Ap og Krf v/Stile Hauge-Ap:
Saka sendes attende til administrasjon for sakshandsaming og eventuelt endringar i planframlegget.

1. Det skal etablerast areal for muligheit for « av- og pastignings plasser» pa sersiden Kvassenesvegen
ved Helsehuset.

2. Det skal i tillegg leggjast fram et alternativ der sykkelveg som starter frd Almenningen pa nordside
av Kvassnesvegen og forbi «Coop tomten» og «Shell tomten» og opptil ovalrundkjering og tilbake til
Almenningen mot dagens E39, rundt omrade BAA kan fjernes eller innskrenkast.

Det kan etablerast ein forskyving i linjeforing av gjennomgéande fortau pd nordside av Kvassnesvegen
i forbindelse med kryssing av Almenningen.

3. Det skal leggjast tiltrette for at» Shell»(IST) kan reetablerast i omradet BAA eller pa eigen tomt.

Framlegget vart vedteke med 6 royster (Ap, Krf)

PM - 099/17 VEDTAK:

Saka sendes attende til administrasjon for sakshandsaming og eventuelt endringar i planframlegget.

1. Det skal etablerast areal for muligheit for « av- og pastignings plasser» pd sersiden Kvassenesvegen
ved Helsehuset.

2. Det skal i tillegg leggjast fram et alternativ der sykkelveg som starter frd Almenningen pa nordside
av Kvassnesvegen og forbi «Coop tomten» og «Shell tomten» og opptil ovalrundkjering og tilbake til
Almenningen mot dagens E39, rundt omrdde BAA kan fjernes eller innskrenkast.

Det kan etablerast ein forskyving i linjeforing av gjennomgéande fortau pd nordside av Kvassnesvegen
i forbindelse med kryssing av Almenningen.

3. Det skal leggjast tiltrette for at» Shell»(IST) kan reetablerast i omradet BAA eller pé eigen tomt.




100/17: Klage pa mellombels dispensasjon inntil 2 ar fra plankravet for bruksendring fra
forsamlingshus til rusomsorg - gbnr 129/6 Titland sgndre

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Klagane vert tatt til fglgje. Lindds kommune sitt vedtak datert 30.08.2017 vert endra med heimel i
forvaltningslova § 33 2.ledd. Sgknad om dispensasjon fra plankravet for sgknad om bruksendring
fra forsamlingshus til rusomsorg vert avslatt med heimel i plan- og bygningslova § 19-2.

Grunngjevinga gar fram av saksutgreiinga.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Framlegg fra Krf og Ap v/M. Knudsen-Krf:

PMU tar ikkje klagen til folge, men held fast ved & gi midlertidig dispensasjon pé inntil to ar fra
plankravet 1 samband med bruksendring fra forsamlingslokale til rusomsorg gbnr 129/6 Titland
sendre. Omradet som skal regulerast, er alt sett av til offentleg faremal. Tiltaket er retta mot ei
samfunnsgruppe som har behov for dette tilbodet. Det kan vera utfordrande for desse dersom drifta
stoppar opp med bakgrunn 1 plankravet. Vi foreset at andre krav til tiltaket vert folgd opp av
tiltakshavar. PMU ser fordelane ved & gje midlertidig dispensasjon som sterre enn ulempene ved 4 seia
nei og dermed gjera vidare drift umogeleg.

Framlegget vart vedteke med 6 royster (Krf, Ap)

PM - 100/17 VEDTAK:

PMU tar ikkje klagen til folge, men held fast ved & gi midlertidig dispensasjon pa inntil to ar fra
plankravet i samband med bruksendring fra forsamlingslokale til rusomsorg gbnr 129/6 Titland
sendre. Omradet som skal regulerast, er alt sett av til offentleg foremél. Tiltaket er retta mot ei
samfunnsgruppe som har behov for dette tilbodet. Det kan vera utfordrande for desse dersom drifta
stoppar opp med bakgrunn i plankravet. Vi foreset at andre krav til tiltaket vert falgd opp av
tiltakshavar. PMU ser fordelane ved & gje midlertidig dispensasjon som sterre enn ulempene ved 4 seia
nei og dermed gjera vidare drift umogeleg.

101/17: Klage pa vedtak fatta i Plan- og miljputvalet 28.06.2017 - gbnr 99/4 Vage

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:



Saka vert lagt fram utan framlegg til vedtak.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Framlegg fra Ap og Krf v/H. Brunborg-Ap:
PMU tar ikkje klagene til folgje.

Framlegget vart samroystes vedteke.

PM - 101/17 VEDTAK:

PMU tar ikkje klagene til folgje.

102/17: Klage pa vedtak om dispensasjon og lgyve til oppfaring av naust, kai og
flytebryggje - gbnr 138/4 Tveiten gvre

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Lindas kommune sitt vedtak datert 27.06.17 vert oppretthaldt med fglgjande endring: Med heimel i
plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra pbl § 1-8 for byggegrense mot sjg. Med
heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plankravet i reguleringsplanens
pkt. 1.2.1.

Revidert utbyggingsplan datert 11.09.17 skal leggjast til grunn for plassering av flytebryggje.

Grunngjevinga gar fram av saksutgreiinga.

18.10.2017 PLAN- OG MILJQUTVALET
Radmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

PM - 102/17 VEDTAK:

Lindas kommune sitt vedtak datert 27.06.17 vert oppretthaldt med felgjande endring: Med heimel i
plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra pbl § 1-8 for byggegrense mot sjo. Med



heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plankravet i reguleringsplanens
pkt. 1.2.1.

Revidert utbyggingsplan datert 11.09.17 skal leggjast til grunn for plassering av flytebryggje.

Grunngjevinga gér fram av saksutgreiinga.

103/17: Klage pa avslag pa sgknad om dispensasjon og Igyve til oppfgring av 2
einebustadar - gbnr 147/50 Sellevoll

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Lindas kommune sitt vedtak datert 30.08.17 vert oppretthaldt. Klagen vert ikkje teke til fglgje.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga og vurderinga.

18.10.2017 PLAN- OG MILJGUTVALET

Framlegg fra Ap og B. Risey-Krf v/S. Hauge-Ap:

Plan og miljeutvalet gir klager medhold og gir dispensasjon som omsgkt.

Dispensasjon setter ikkje planens overordna mal, LNF feremalet, vesentlig til sides. Tomten Gbnr
147/50 er alt fradelt og vil ikkje fora til auka- eller uheldig om disponering og fragmentering av
landbruksomrade eller anna grenstruktur som er brukt av allmenta. Tiltaket vil ikkje fa ein fram
herskande plass i kulturlandskapet eller vere gydeleggande for dette, da tiltaket ligg inn til og bak
eksisterande busetnad og bygg. Tiltak kjem heller ikkje i1 konflikt med kommuneplans foresegner jf.
punkt 5.1 om tiltak som er for landbruk og gardbasert naringsverksemd da tomten alt er fradelt og
ikkje er ein del av grunnlaget pa hovudbruket lenger.

Landbruksmynde i1 Lindas kommune har stetta klagar og kommunen si vurdering av at tiltaket ikkje
vesentleg sett LNF-foremalet til side.

Eigedomen skal nytta eksisterande privat veg. Ved bruk av eksisterande privat/vegkrys ut i fylkesvei,
skal dette utbetrast til dagens standar. Det vil gi eit auka tryggleiksniva pa avkjering/utkjering fra
fleire eigedommar og soleis heve HMS forholda pa staden.

Tiltaket skal koble seg pé eksisterande avlaupsleidning som gér til sje. Vidare er det planlagt borehol
for vatn pa eigen grunn. Miljeforhold er soleis tatt vare pa i seknaden.

PMU meiner at dispensasjon stettar samfunnsdel til kommuneplanen for 2017-2029 der det i “strategi
32” gar fram at ein skal legge til rette for spreidd busetnad og mindre byggefelt i heile kommunen.
Politisk er det viktig med utvikling i heile kommunen og denne dispensasjon vil statte opp under dette.
PMU kan ikkje sja at, Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 1-1.Lovens formal; Loven skal
fremme berekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner, blir satt
til side. Tiltaket byggjer opp under formalet i loven til beste for den enkelte(tiltakshaver) samfunnet(
levande bygder) og moglegheit a busetja seg i sprett busetnad for framtidige generasjoner. Tiltaket
fremmer soleis berekraftig utvikling i bygdene.



PMU ser etter ei heilhets vurdering at fordelane med & gi dispensasjon er klart sterre en ulempene.
PMU kan ikkje sa at saka danner presedens, da kvar sak om dispensasjon skal vurderast individuelt.

Framlegget vart vedteke mot 1 royst (Sebjerg H. Kjeka-Krf)

PM - 103/17 VEDTAK:

Plan og miljeutvalet gir klager medhold og gir dispensasjon som omsgkt.

Dispensasjon setter ikkje planens overordna mal, LNF feremalet, vesentlig til sides. Tomten Gbnr
147/50 er alt frdelt og vil ikkje fora til auka- eller uheldig om disponering og fragmentering av
landbruksomrade eller anna grenstruktur som er brukt av allmenta. Tiltaket vil ikkje fa ein fram
herskande plass i kulturlandskapet eller veere gydeleggande for dette, da tiltaket ligg inn til og bak
eksisterande busetnad og bygg. Tiltak kjem heller ikkje i1 konflikt med kommuneplans foresegner jf.
punkt 5.1 om tiltak som er for landbruk og gardbasert naringsverksemd da tomten alt er fradelt og
ikkje er ein del av grunnlaget pa hovudbruket lenger.

Landbruksmynde i Lind4s kommune har stotta klagar og kommunen si vurdering av at tiltaket ikkje
vesentleg sett LNF-foremalet til side.

Eigedomen skal nytta eksisterande privat veg. Ved bruk av eksisterande privat/vegkrys ut i fylkesvei,
skal dette utbetrast til dagens standar. Det vil gi eit auka tryggleiksniva pa avkjering/utkjering fra
fleire eigedommar og soleis heve HMS forholda pa staden.

Tiltaket skal koble seg pa eksisterande avlaupsleidning som gar til sj@. Vidare er det planlagt borehol
for vatn pa eigen grunn. Miljeforhold er soleis tatt vare pé i seknaden.

PMU meiner at dispensasjon stettar samfunnsdel til kommuneplanen for 2017-2029 der det i “strategi
32” gar fram at ein skal legge til rette for spreidd busetnad og mindre byggefelt i heile kommunen.
Politisk er det viktig med utvikling i heile kommunen og denne dispensasjon vil stette opp under dette.
PMU kan ikkje sja at, Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 1-1.Lovens formal; Loven skal
fremme berekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner, blir satt
til side. Tiltaket byggjer opp under formaélet i loven til beste for den enkelte(tiltakshaver) samfunnet(
levande bygder) og moglegheit & busetja seg i sprett busetnad for framtidige generasjoner. Tiltaket
fremmer soleis berekraftig utvikling i bygdene.

PMU ser etter ei heilhets vurdering at fordelane med & gi dispensasjon er klart sterre en ulempene.
PMU kan ikkje sa at saka danner presedens, da kvar sak om dispensasjon skal vurderast individuelt.

104/17: Seknad om dispensasjon for fradeling av bustadtomt og etablering av tilkomstveg
- gbnr 64/1 Myksvoll gvre

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Alternativ 1

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 vert det gitt dispensasjon fra pbl § 11-6
(rettsverknad av kommuneplanen sin arealdel) for fradeling av bustadtomt og etablering av
tilkomstveg pa gbnr 64/1. Dispensasjonen vert gjeve pa vilkar av at utbygging av den nye



eigedommen skal vera i samsvar med punkt 5.14 i kommuneplanen sin arealdel.

Plan- og miljgutvalet finn etter ei samla og konkret vurdering at omsynet bak LNF-fgremalet i dette
tilfelle ikkje vert sett vesentleg til side. Det er i vurdering lagt saerleg vekt pa at det omsgkte
tomtearealet har liten verdi for jordbruket og at tiltaket vil medfgra at det vert starta opp igjen
husdyrhald pa bruket. Kulturlandskapet vert halde i hevd. Fgremonene vert vurdert til a vera klart
stgrre enn ulempene.

Alternativ 2

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 vert sgknad om fradeling av bustadtomt og
etablering av tilkomstveg pa gbnr 64/1 avslatt.

Plan- og miljgutvalet finn etter ei samla og konkret vurdering at omsynet bak LNF-fgremalet i dette
tilfelle vert vesentleg sett til side. Det er i vurderinga lagt seerleg vekt pa at ei fradeling slik det er
spkt om vil kunne gje uheldige verknader i form av presedens for andre tilsvarande saker, og at
landbruket pa denne maten kan bli nedbygd over tid.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Rédmannen sitt alternativ 1. fekk 4 royster og fall (Frp, H)
Radmannen sitt alternativ 2. vart vedteke med 6 royster (Ap, Krf)

PM - 104/17 VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 vert seknad om fradeling av bustadtomt og etablering
av tilkomstveg pa gbnr 64/1 avslatt.

Plan- og miljoutvalet finn etter ei samla og konkret vurdering at omsynet bak LNF-foremaélet i dette
tilfelle vert vesentleg sett til side. Det er i vurderinga lagt serleg vekt pa at ei frddeling slik det er sokt
om vil kunne gje uheldige verknader i form av presedens for andre tilsvarande saker, og at landbruket
pa denne maten kan bli nedbygd over tid.

105/17: Spknad om dispensasjon fra kommuneplanen for oppfgring av fritidsbustad - gbnr
62/14 Tofting



RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon fra punkt 1.1 i fgresegnene til
kommuneplanen, plankravet, for oppfgring av fritidsbustad pa gbnr 62/14. Det er eit vilkar for
dispensasjonen at tiltaket vert utforma i samsvar med bestemmelsane i punkt 2.20 i fgresegnene
til kommuneplanen.

Grunngjevinga for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET
Ridmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

)

PM - 105/17 VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gitt dispensasjon frd punkt 1.1 i feresegnene til
kommuneplanen, plankravet, for oppfering av fritidsbustad pa gbnr 62/14. Det er eit vilkar for
dispensasjonen at tiltaket vert utforma i samsvar med bestemmelsane i punkt 2.20 i foresegnene til
kommuneplanen.

Grunngjevinga for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

106/17: Forslag til Investeringsprogram for fylkesvegnettet - RTP Hordaland 2018-2029.
Hgyringsuttale.

Radmannen sitt framlegg til vedtak

Lindas kommune sender inn hgyringsuttale til investeringsprogram for
fylkesvegnettet — RTP Hordaland 2018 — 2029, slik det blir lagt fram i
saka.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@GUTVALET



R&dmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

PM - 106/17 INNSTILLING:

Innstilling i Plan- og miljeutvalet - 18.10.2017:

Lindas kommune sender inn hgyringsuttale til investeringsprogram for fylkesvegnettet — RTP
Hordaland 2018 — 2029, slik det blir lagt fram i saka.

107/17: Vegnorm - Linddas Kommune

Radmannen sitt framlegg til vedtak

Vegnorm for Lindads Kommune vert godkjent

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Fellesframlegg v/H. Brunborg-Ap:

Vegnorma vert sendt attende til administrasjonen for omarbeiding til & ikkje lengre vera ein juridisk
bindande norm, men ei rettleiing i utarbeiding av veg i Lindds kommune

Framlegget vart samroystes vedteke.

PM - 107/17 VEDTAK:

Vegnorma vert sendt attende til administrasjonen for omarbeiding til & ikkje lengre vera ein juridisk
bindande norm, men ei rettleiing i utarbeiding av veg i Lindas kommune

108/17: Godkjenning av planprogram for kommunedelplan for Knarvik-Alversund med
Alverstraumen



Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova §11-3, godkjenner plan- og miljputvalet planprogram for
Kommunedelplan for Knarvik-Alversund med Alverstraumen, revidert 02.10.2017.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Orientering til saka v/Trude Langedal-radgjevar Plan
Radmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

Fellesframlegg v/S. Hauge-Ap:
PMU tilslutter seg fylkesutvalets vedtak 26.01.2016 om valg av midtre trase for FV 565 for kryssing

av Alversund.

Framlegget vart samroystes vedteke.

PM - 108/17 INNSTILLING:

Innstilling i Plan- og miljeutvalet - 18.10.2017:
I medhald av plan- og bygningslova §11-3, godkjenner plan- og miljeutvalet planprogram for
Kommunedelplan for Knarvik-Alversund med Alverstraumen, revidert 02.10.2017.

PMU tilslutter seg fylkesutvalets vedtak 26.01.2016 om valg av midtre trase for FV 565 for kryssing
av Alversund.

109/17: Prosjektmandat for planprogram til kommuneplanen sin arealdel

Radmannen sitt framlegg til vedtak

Plan- og miljgutvalet vedtar prosjektmandatet for planprogram for kommuneplanen sin arealdel slik
det ligg fgre i saka.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@GUTVALET

Radmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

PM - 109/17 VEDTAK:




Plan- og miljoutvalet vedtar prosjektmandatet for planprogram for kommuneplanen sin arealdel slik
det ligg fore i saka.

110/17: 1.gangs handsaming av reguleringsplan Sjurneset

Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljgutvalet a legge reguleringsplan for
Sjurneset, plan - ID 1263-201501, ut til h@gyring og offentleg ettersyn pa fglgjande vilkar:

1. Rorbuer (BFK1) vert erstatta med naust, og skal fglgje same struktur som BUN2.

18.10.2017 PLAN- OG MILJ@UTVALET

Fellesframlegg v/S. Hauge-Ap:
[ medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljeutvalet & legge reguleringsplan for
Sjurneset, plan - ID 1263-201501, ut til heyring og offentleg ettersyn.

Framlegget vart samroystes vedteke.

PM - 110/17 VEDTAK:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljoutvalet & legge reguleringsplan for
Sjurneset, plan - ID 1263-201501, ut til heyring og offentleg ettersyn.

111/17: 2. gangs handsaming reguleringsplan Hellesneset naringsomrade, plan-id 1263-
201410

Radmannen sitt framlegg til vedtak

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret a godkjenne reguleringsplan for
Hellesneset naeringsomrade, plan-id 1263-201410, pa fglgjande vilkar:

1. Fgresegner datert 13.07.2017 og plankart datert 13.07.2017 vert lagt til grunn.
2. Fgr reguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fgre i gjeldande
SOSlI-standard for Lindas kommune.



18.10.2017 PLAN- OG MILJI@UTVALET
Radmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

PM -111/17 INNSTILLING:

Innstilling i Plan- og miljeutvalet -18.10.2017:
I medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret & godkjenne reguleringsplan for
Hellesneset naeringsomrade, plan-id 1263-201410, pé felgjande vilkar:

1. Foresegner datert 13.07.2017 og plankart datert 13.07.2017 vert lagt til grunn.
2. For reguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fore 1 gjeldande
SOSI-standard for Lindds kommune.

112/17: 2. gangs handsaming av reguleringsplan Langgy-Ospeneset akvakulturomrade,
plan-id 1263-201606

Radmannen sitt framlegg til vedtak

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret a godkjenne reguleringsplan for
Langgy-Ospeneset akvakulturomrade, plan-id 1263-201606, pa fglgjande vilkar:

1. Fgresegner datert 11.09.2017 og plankarta datert 01.06.2017 vert lagt til grunn.
2. Fgr reguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fgre i gjeldande
SOSI-standard for Lindas kommune.

18.10.2017 PLAN- OG MILIQUTVALET
Radmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

Framlegg fra Krf og Ap v/S. Hauge-Ap: Tilleggspkt. til raidmannen sitt framlegg:
Areal utvidelsen kan ikkje vaere bakgrunn for auka biomassen i regulert areal. Eventuelt auka



biomasse ma sjdast i samanheng med ein samla akvakulturplan for «Fensfjordbassenget» i Lindas og
Masfjorden eller samla plan for eit starre omrade.

Framlegget vart vedteke mot 4 reyster (Frp, H)

PM -112/17 INNSTILLING:

Innstilling i Plan- og miljeutvalet -18.10.2017:
I medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret & godkjenne reguleringsplan for
Langey-Ospeneset akvakulturomrade, plan-id 1263-201606, pa felgjande vilkar:

1. Foresegner datert 11.09.2017 og plankarta datert 01.06.2017 vert lagt til grunn.
For reguleringsplanen vert kunngjort godkjent, skal feilfritt plankart ligge fore i gjeldande
SOSI-standard for Lindds kommune.

3. Areal utvidelsen kan ikkje vere bakgrunn for auka biomassen i regulert areal. Eventuelt
auka biomasse ma sjaast i samanheng med ein samla akvakulturplan for
«Fensfjordbassenget» i Lindas og Masfjorden eller samla plan for eit sterre omréde.

113/17: 1. gangs handsaming for endring av reguleringsplan Eikefet-Urdal, steinbrot og
deponi, plan-id 1263-201107

Radmannen sitt framlegg til vedtak

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljputvalet a legge framlegg til endring
av reguleringsplan for Eikefet-Urdal, utviding av steinbrot, plan-id 1263-201107 ut pa hgyring og
offentleg ettersyn pa fglgjande vilkar:

1. Ny §1.6.5: Naudsynt reinseanlegg for sigevatn skal vere etablert fgr Igyve til fylling av

deponi vert gitt. Reinsegrad/type reinseanlegg vert fastsett av Fylkesmannen som
utsleppsmynde.

18.10.2017 PLAN- OG MILJQUTVALET
Radmannen sitt framlegg vart samroystes vedteke.

PM -113/17 VEDTAK:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, vedtek plan- og miljeutvalet & legge framlegg til endring
av reguleringsplan for Eikefet-Urdal, utviding av steinbrot, plan-id 1263-201107 ut pa heyring og



offentleg ettersyn pa folgjande vilkar:

1. Ny § 1.6.5: Naudsynt reinseanlegg for sigevatn skal vere etablert for loyve til fylling av
deponi vert gitt. Reinsegrad/type reinseanlegg vert fastsett av Fylkesmannen som
utsleppsmynde.




Saksnr
116/17

Saksbehandlar

Nora Gjerde

Delegerte saker

32T

Saksnummer
501/17
495/17
469/17
503/17
459/17
465/17

493/17

480/17

502/17

467/17

411/17

458/17
494/17
499/17
476/17
478/17
511/17

486/17

462/17

SAKSPAPIR

Type Dato
Plan- og miljgutvalet PS 22.11.2017
ArkivsakiD
17/3165

Tittel

Ferdigattest - gbnr 137/790 Alver
Ferdigattest bustad - gbnr 137/789 Alver
Ferdigattest carport - gbnr 108/584 Lindas
Ferdigattest anlegg - gbnr 127/62 Mongstad
Ferdigattest flytebrygge - gbnr 229/6 Skar

Avslag pa sgknad om dispensasjon for oppfgring av uthus - gbnr
234/22 Eide ytre

Avslag pa sgknad om dispensasjon og avslag pa sgknad om
etablering av naust, kai og flytebrygge/bglgedempar - gbnr
106/108 Fanebust

Dispensasjon for bruksendring fra fritidsbustad til bustad - gbnr
140/40 Erstad

Dispensasjon og lgyve til deling - gbnr. 121/1, 121/2, 121/5 og
121/6 Knarvik

Dispensasjon og lgyve til oppfaring av tilbygg - gbnr 188/671
Gjervik ytre

Dispensasjon og rammelgyve til etablering av naust med
batopptrekk - gbnr 123/7 Risa

Ferdigattest for naust - gbnr 62/24 Tofting

Ferdigattest fundament tgrrbulktankar - gbnr 127/59 Mongstad
Ferdigattest for avlaupsanlegg - gbnr 171/13 Seim

Ferdigattest for avlaupsanlegg - gbnr 244/11 Eidsnes indre
Ferdigattest for avlaupsanlegg - gbnr 244/33 Eidsnes indre

Ferdigattest for oppf@ring av bustad med sekundaerbustad - gbnr
196/149 Midtgard

Ferdigattest for tiloygg og pabygg til einebustad - gbnr 137/640
Alver

Ferdigattest garasje - gbnr 172/182 Hopland



464/17
500/17
513/17
470/17
505/17
468/17

461/17

497/17
475/17
483/17
479/17
445/17

504/17
488/17
484/17

509/17

506/17
489/17

492/17

463/17
507/17
477/17

510/17

466/17

472/17

485/17
474/17
481/17
473/17

518/17
514/17
517/17

Ferdigattest tilbygg til fritidsbustad - gbnr 61/15 Skotsund
Godkjent endring av lgyve - gbnr 127/62 Mongstad
Igangsettingslgyve - gbnr 188/281 Gjervik ytre
Igangsettingslgyve - gbnr 127/59 m fl Mongstad
Igangsettingslgyve - naust batopptrekk og kai - gbnr 123/189 Risa

Igangsettingslgyve for Knarvik barneskule - gbnr 188/800 Gjervik
ytre

Korrigert Igyve til dispensasjon og Igyve til etablering av tilbygg -
gbnr 195/224 Leiknes

Lgyve til arealoverfgring - gbnr 45/3 og gbnr 45/1 Sletten
Lgyve til endring av loftsetasje - gbnr Gbnr 137/562 Alver
Lgyve til etablering av tilbygg til bustad - gbnr 137/127 Alver
Lgyve til fasadeendring - gbnr 185/331 Isdal

Lgyve til oppfaring av bustadhus og tilkomstveg - gbnr 139/65
Tveiten nedre

Lgyve til oppfaring av forstgtningsmur gbnr 137/739 Alver
Lgyve til oppf@ring av garasje - gbnr 55/31 Bruvoll

Layve til oppfaring av hytte med tilkomstveg og avlgpsanlegg -
gbnr 40/54 Hodneland

Lgyve til oppfering av minireinseanlegg og avlaupsrgyr - gbnr
172/31 Hopland

Layve til oppfering av reiskapshus - gbnr 70/1 Feste ytre

Layve til oppfering av tank for slukkevatn - gbnr 212/132
Eikanger gvre

Loyve til oppfering av terrasse og dispensasjon fra byggegrense -
gbnr 188/512 Gjervik ytre

Lgyve til rehabilitering av skorstein - gbnr 134/266 Hilland
Mellombels brukslgyve - gbnr 177/13 Nesse

Mellombels brukslgyve for delar av punkthus 2 Langheiane B6
seksjonsnr. 25 - gbnr 188/769 Langheiane 77

Palegg om heving av skayte og varsel om tvangsmulkt - gbnr 84/3
Kvalvagnes

Rammelgyve for etablering av Langheiane felt B8 - gbnr 188/775
Gjervik ytre

Rammelgyve til etablering av veg-, vatn-, og avlaupsanlegg - gbnr
108/161 Kolas

Utsleppslayve for fritidsbustad - gbnr 92/19 Traeland
Utsleppslgyve for hytte - gbnr 40/54 Hodneland
Vedtak om deling etter jordlova - Gbnr 45/3 Sletten

Vedtak om seksjonering gbnr 185/290 Orresteinen 4 A/B
Juvikstglen - Knarvik

Ferdigattest for infrastruktur - gbnr 137/188 Alver
Lgyve til arealoverfgring - gbnr 196/40 Midtgard Midtgard
Lagyve til igangsetting - riving, grunnarbeid og betongarbeid - gbnr



214/94 Fyllingsnes
515/17 Lgyve til oppf@ring av garasje - gbnr 145/26 Fosse indre
516/17 Palegg om retting og ilegging av tvangsmulkt - gbnr 137/36 Alver

Meldinga vert teke til orientering

Saksopplysningar:



SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
117/17 Plan- og miljgutvalet PS 22.11.2017

Saksbehandlar ArkivsakiD

Tone Margrethe Berland 17/2138

Furustegl

Spknad om dispensasjon og Igyve til etablering av reiskapshus - gbnr 140/7 Erstad

Vedlegg:

Sgknad om Igyve til tiltak utan ansvarsrett - gbnr 140/7 ErstadSgknad om
dispensasjonNabovarselSituasjonskart og teikningarOrtofoto 2015, gbnr 140_7Kommuneplankart,
gbnr 140_7Kommuneplankart oversikt, gbnr 140_7Grunnkart matrikkel, gbnr 140_7Kvittering for
nabovarsel - gbnr 140/7 ErstadUttale til dispensasjonssgknad - gbnr 140/7 ErstadUttale til
dispensasjonssgknad gbnr 139 4 Tveiten nedre

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-
faremalet i kommuneplanen sin arealdel for oppfering av reiskapshus.

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) §§ 20-3, jf. pbl. §§ 20-2 og 20-1 vert det gjeve
lgyve i eitt trinn for etablering av reiskapshus pa eigedom gbnr 140/7. Lgyvet vert
gjeve pa falgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 22.06.2017 med
heimel i pbl. 8§ 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen.

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 23-1, 5.ledd vert det gjeve fritak fra krav
om bruk av ansvarleg faretak.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming



Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet.

Dersom Plan- og Miljgutvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i
Hordaland til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: gbnr. 140/7

Adresse: Eigedomen har ikkje bygningar og har ikkje eige adresse.
Tiltakshavar/eigar: Svein Gunnar Arne Tjore.

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fra LNF-fgremalet i kommuneplanen sin arealdel for
oppfaring av reiskapshus. Bygget er opplyst a ha eit bruksareal (BRA) p& om lag 63 m2.
Reiskapshuset er planlagt plassert delvis pa eksisterande grunnmur som er opplyst & ha eit
omriss pad om lag 17 m2. Bygd areal (BYA) er opplyst til om lag 69 m2. Sgknaden omfattar
naudsynt grunn- og terrengarbeid. Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er
ikkje omfatta. Det vert elles vist til sgknad motteken 04.07.2017 og supplert 19.09.2017.

Eigedomen, gbnr. 140/7 Erstad, er etablert 30.05.1900 og ifalgje matrikkelen registrert med
annan landbruksbygning. Eigedomen er bestar av to deler som ifglgje matrikkelen til saman
utgjer ca. 63 mal. | fglgje tiltakshavar er det ingen bygningar igjen pa eigedomen forutan
grunnmuren fra det opphavlege vaningshuset som star igjen.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fgre merknader fra nabo.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel for 2011-
2023 (KPA) er avsett til arealfgremalet LNF med spreidd bustadbygging.

Kart/Foto
Kommuneplankart oversikt. Den todelte eigedomen er markert med pil i kartet:
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Kommuneplankart. Reiskapshuset si plassering er markert med pil:
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Situasjonskart, datert 22.06.2017
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Fasade, snitt og planteikningar



Tugrme
Fasader SVEIN TJORE gnr 140 bnr 7 A4
Fasade Nord og Vest MEE VRO G IOET Tens sk Rens  Gub A

Tegare
Planer SVEIN TJORE anr 140 bnr 7 A20-1

Plan og snitt Wik 190 Dl 320697 Tegn: an  Woew ok A

Dispensasjon
Spknad om dispensasjon om oppf@ring av
redskapshus pa G.nr 140/ B.nr 7 i Lindds Kommune.

Jeg, Svein Gunnar Arne Tjore, sgker med dette om dispensasjon for oppfaring
av redskapshus pa G.nr 140/ B.nr 7 i Lindds Kommune fra LNF omrade i
kommuneplanen. Det er i dag ingen bygninger pa eigendomen, Bygningene ble
revet av tidligere eier. Jeg spker med dette om og bygge pd eksisterende
grunnmur som hgrte til hovedhuset pa eiendommen fgr. Dette for at jeg
gnsker a ha traktor med tilhgrende redskaper i hus. Jeg har et gnske om a
oppgradere garden, da den er misligholdt over mange ar av tidligere eier.
Legger ved tegninger og dokumenter.

Haper pa positivt svar.



Det vert vist til fullstendig sgknadsskriv.

Uttale fra anna styresmakt

Sgknaden har vore send pa uttale til Hordaland fylkeskommune, Fylkesmannen i Hordaland,
landbruksavdelinga og planavdelinga i Lindas kommune. Det ligg fare uttale fra
planavdelinga i skriv datert 11.10.2017. Dei skriv mellom anna:

Saka gjeld spknad om dispensasjon fra arealfgremalet LNF- spreidd bustadbygging i arealdelen av
kommuneplanen 2011-2023 for oppfgring av reiskapshus pa ghnr 140/7 Erstad. Det er tiltakshavar, Svein
Gynnar Tjore, som sgkjer.

Eigedomen, gbnr 140/7 Erstad, er etablert 30.05.1900 og i fglgje matrikkelen registrert med annan
landbruksbygning. Eigedomen er pa 9 mal. | fglgje tiltakshavar er det det ingen bygningar igjen pa
eigedomen, men grunnmuren fra det opprinnelig hovedbustad er i behald. Reiskapsbustaden skal byggjast
pa eksisterande grunnmur og utvidast slik at samla BYA blir 69m2.

Etter Planavdelinga si vurdering vil ikkje tiltaket vaere i strid med formalet LNF-spredt, og me vil med
bakgrunn i dette tilra at det vert gjeve dispensajson for tiltaket.

Vurdering

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fra ikkje verte
vesentleg sett tilside. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre
enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast seerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjonen kan medfare, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

LNF-fgremalet skal ivareta jordvernet, landbruket og vidare sikre naturomrade med betyding
for friluftslivet og sikre almenta si rett til fri ferdsel i utmark.

| vurderinga om faresegna bak LNF-fgremalet vert vesentleg tilsidesett , har kommunen lagt
seerleg vekt pa at tiltaket byggjer opp under landbruksfaremalet. Reiskapshuset skal nyttast



til & traktor med tilhgyrande reiskaper under tak slik at tiltakshavar kan oppgradere garden.
Garden er ikkje halde i hevd og ligg no brakk utan & vere i drift. Faremonene ved tiltaket er at
ein far nyttegjort landbrukseigedommen med det faremal at garden skal kunne nyttast til
gardsdrift igjen. Dette kan pa sikt styrke landbruksdrifta i omradet. Eigedomen ligg i eit
omrade med store landbrukseigedomar i naerleiken.

Samstundes vil det alltid vere ein viss fare for at dispensasjonar fra plan vil kunne gje
presedens for andre tilsvarande saker og saleis undergrava planen som styringsverktgy. Det
mindre tiltaket er i var sak sa naert knyta opp til landbruksfgremalet at verknaden for andre
saker vil vere mindre.

Administrasjonen vurderer at omsyna bak LNF-fgremalet i omsgkte tilfelle ikkje vert
vesentleg sett til side, da reiskapshuset vil byggje opp under landbruksfgremalet.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen seerleg lagt vekt pa at tiltaket ikkje krev
lgyve etter jordlova. Reiskapshuset skal byggjast pa eksisterande grunnmur og vil soleis
ikkje leggje beslag pa ytterligare dyrka eller dyrkbar mark og vil ikkje fara til ytterlegare
fragmentering av jordbruksareal.

| tillegg ligg det fare positiv uttale fra planavdelinga i kommunen.

Administrasjonen vurderer at tiltaket ikkje vil gje vesentlege ulemper i forhold til
omgjevnadane eller arealbruken sett i forhold til dagens bruk av eigedomen. Fordelane ved &
gje dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret heilskapleg vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for a gje
dispensasjon fra LNF faremalet for oppfering av reiskapshus.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 22.06.2017.
Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 13 meter.

Avstand til privat veg er opplyst & vere 8 meter.



Vatn og avlgp (VA)
Tiltaket far ikkje innverknad p& vatn- og avigp (VA).

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
| sgknaden er det opplyst at tomta har tilkomst til privat veg som er opparbeidd og open for
alminnelig ferdsel, der tinglyst erkleaering ligg fare.

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst og avkgyrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev seerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk
(TEK), jf. pbl. 8 29-5.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i 88 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing frd Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt



http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

med naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn:

http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=2
017002138&



http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017002138&
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017002138&

SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
118/17 Plan- og miljgutvalet PS 22.11.2017

Saksbehandlar ArkivsakiD

Tone Margrethe Berland 17/1294

Furustegl

Sgknad om dispensasjon for oppf@ring av naust, bryggje og anneks samt etablering av
tilkomst i naturstein - gbnr 139/4 Tveiten nedre

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon - gbnr 139/4 Tveiten nedreSgknad om
dispensasjoniIMG_3807IMG_3806IMG_3789 — KopilMG_3788 — KopilMG_3787 —
KopilMG_3784REND ANNEKSREND NAUSTOversending av sgknad til uttale - gbnr 1394 Tveiten
nedreGbnr 139_4 Grunnkart matrikkelGbnr 139 4 Kommuneplankart oversiktGbnr 139_4
KommuneplankartGbnr 139 4 Ortofo 2015Innsendt tilleggsdokumentasjon pa areal - gbnr 139/4
Tveiten nedreFullmakt fra tiltakshavar - gbnr 139/4 Tveiten nedreimage002image003image001Uttale
til spknad om dispensasjon - gbnr 139/4 Tveiten nedreLindas - Gnr 139 bnr 4 - Tveiten nedre -
Oppf@ring av naust bryggje anneksUttale vedr sgknad om naust - gbnr 139/4 Tveiten nedre -
KvamsholmenAcosSvarlinn.xmlUttale til dispensasjonssgknad — gbnr 139/4 Tveiten nedreUttale til sak
1719733 - gbnr 1394 Tveiten nedreTilsvar til Fylkesmannens uttale - gbnr 139/4 Tveiten nedreTilsvar
til Fylkesmannens uttalelseFra Nordhordlandskart med pategningFra Nordhordlandskart med
pategningl1Bilde 4Bilde 5Bilde 6Bilde 7Bilde 8Bilde 9Bilde 1Bilde 2Bilde 3Tilsvar til Fylkesmannens og
Planavdelingen sin uttale - gbnr 139/4 Tveiten nedre2017-09-06 brev Linddas kommuneByggesak;
Tiltakshaver Eirik Sgrensen [STEENSTRUP-MattersNy sakshandsaming. Sgknad om dispensasjon for
utlegging av flytebryggje til fritidsbustad Gbnr. 1394 Tveiten nedre.Lgyve til oppfgring av naust - gbnr
139_7 Tveiten nedreEndringslgyve til oppf@ring av naust uten ansvarsrett - gbnr 139_7 Tveiten
nedreMelding om vedtak - gbnr 139_7

Saksopplysningar:



LINDAS KOMMUNE

Saksframlegg

Saksnr: Utval: Dato

Plan- og miljgutvalet

Sakshandsamar: Byggesaksavdelinga Tone Margrethe Berland
Furustgl
Avgjerslemynde: Arkivnr.: | 17/1294 Klassering:

Spknad om dispensasjon for oppfgring av naust, bryggje og anneks samt etablering av
tilkomst i naturstein - gbnr 139/4 Tveiten nedre

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. pbl. § 11-6, vert det ikkje gjeve dispensasjon fra LNF-
feremalet og arealfgremalet i sjg i kommunedelplanen Knarvik-Alversund 2007-2019 og
byggjeforbodet i 100 meter beltet langs sjg, jf. pbl. § 1-8, for oppf@ring av naust, bryggje, anneks
samt etablering av tilkomst i naturstein pa eigedom gbnr 139/4. Sgknaden vert avslatt.

Grunngjeving av vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING
Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet.

Dersom Plan- og miljgutvalet gjev positiv innstilling til dispensasjon fra FFNF-fgremalet i sjg samt
byggjeforbodet i 100 meter beltet langs sjg, jf. pbl. § 1-8, vil dispensasjonen sendast pa hgyring til
Fiskeridirektoratet for naerare avklaring av registrerte fiskeinteresser i omradet (gyteomrade torsk).

Dersom plan- og miljgutvalet gjev positivt innstilling til dispensasjon fra FFNF-fgremalet i sjp samt
byggjeforbodet i 100 meter beltet langs sjg, jf. pbl. § 1-8, vil administrasjonen fglgje opp med det
formelle vedtaket i etterkant. Vedtaket vert sa sendt til Fylkesmannen i Hordaland til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: Gbnr 139/4

Tiltakshavar: Eirik Sgrensen

Heimelshavar: Marit Mjgs og Eirik Sgrensen
Ansvarleg sgkjar: Arkconsult

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fra arealfgremalet LNF i kommunedelplanen for Knarvik-
Alversund og dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona, jf. pbl. § 1-8 for oppfgring av naust, ny
bryggje, nytt anneks samt etablering av tilkomst fra fjsera og dagens bryggje. Ny tilkomst er opplyst a
liggje pa terreng. Det er ikkje spkt om dispensasjon fra arealfgremalet i sjg FFNF- omrade for saerskilt
bruk eller vern av sjg og vassdrag; vannareal for allmenn bruk for oppf@ring av bryggja. Vi forstar
spknaden slik at det er sgkt dispensasjon fra FFNF-fgremalet.

| fglgje matrikkelen er gbnr 142/18 godkjent etablert i 1845. Eigedomen er pa ca. 20 mal og gya
nyttar namnet Kvamsholmen. Kvamsholmen ligger i eit kjerneomrade i Lindas kommune «Den indre
farleia» med mykje fangst og fiske samt ferdsel pa sjg.




Arsaka at saka fgrst handsamast no er at ansvarleg sgkjar og tiltakshavar har bedt om utsatt frist for
a ytterligare supplere sgknaden. Det siste skriv vart mottatt 06.09.2017.

Nabovarsel

Dispensasjonen er ikkje nabovarsla. Kommunen har gitt fritak for nabovarsling etter pbl. § 21-3 (2)
fgrste punktum. Tiltaka ligg pa ein holme og vil vaere lite synleg for naboar og gjenbuarar. Tiltaka vil
saleis ikkje rgre deira interesser.

Vatn og avlaup
Tiltaka gjev inga endring til ndverande situasjon.

Tilkomst
Tilkomsten til eigedomen skjer via sjg. Dette er den einaste moglege tilkomstvegen for eigedomen.

Planstatus

Eigedomen ligg i omrade som er omfatta av kommunedelplanen for Knarvik — Alversund . Omradet er
avsett til LNF-feremal (landbruk-natur og friluftsfgremal). Tiltak i strandsona omfattas av
byggjeforbodet i 100 meters beltet langs sjg, jf. pbl. § 1-8. Oppfaring av bryggja omfattas av
arealfgremalet i sjg FFNF- omrade for saerskilt bruk eller vern av sj@ og vassdrag; vannareal for
allmenn bruk.

Kart/foto
Utsnitt av kommunedelplanen Knarvik- Alversund Utsnitt grunnkart

s

Ortofoto 2015



Situasjonsplan, datert 18.04.2017
(i (




Teikningar
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Dispensasjon

Det er spkt om dispensasjon fra LNF-fgremalet i kommunedelplanen Knarvik-Alversund 2007-2019
sin arealdel samt byggjeforbodet i 100 meters beltet langs sjg, jf. pbl. § 1-8, for oppfgring av naust,
bryggje, anneks samt etablering av tilkomst i naturstein pa eigedom gbnr 139/4, jf. sknad av
25.04.2017:



SORNAD OM IMSPENSASION | FORBINDELSE MED TILTAK FA GBMI. 13%4 1
LINDAS KOMMUNE

1 - Saksforhahl

I forbindelse med selonad om tiltak md det seboes despemsaspon. Tiltakshaver ansker & g | pang
miesd to ulike tilk. Tilakene bestiir | opplaring av aaust need tilkoms | nalarsieinsmur ag ny
brygee (tibiak 1), sami riving/opplaring av nyit anneks (liltak 2).

Tillakshaver er Eirik Serensen
Dt sifces dispensasjon fra falgemle:

1} LMF-forrnidet, jf. keenmuencdelplan for Alverstrumen (KDP)
2} Byppeforbodel mot tiltak i strandsonen, jf. KDP § 4

I det nedenfor vil vi dele opp tiltakene, men vurdere dem opp meat bide LNF-formilet og
hygeeforbudes | strandsonen under samme panks,

Mormalt wil de wlike dispensasjonens mitee vusdenes unvhengig av hverandre. [ denne saken
vil imidiertid hemsynene som begrunner LMF-formélet og bygpeforbudet | strandsonen, stor
seit byppe pl de samme prinsipp. Av denne gruan vil ogsl srgumentssjoncn for dispensagjon
hiovedsakelig bl den samme. Vi belandber dorfor sebnad om dispensagjon for byoging av
naust med brygge under ph. 3.1, og dispensasjon for bygzing av asneks under pho. 3.2,

Il = Regelverk
Flan op bypaingsloven § 19-1 dpner for at det kan gis dispensasjon. De na:rmeens wl‘.!r
lrempdir av § 19-2 aredre ledd, firste og andre puskbum. Farste pank sier at d

ikke kan gis dersom hensynene hak bestemmelsen det dlsp:ns-:r\:s fira, eller h:nsyn:ru:'i
lovens formdlshestermmelse, blir “vesendlig tilsidesatt™. Videre md fordelens ved 4 gi
dispensasjon vare “klart siewre” enn ulempene, Vilkdrene er kumulative, dvs. af begge md
wazre appfylt for at dispensasjon kan gis.

Mir det gjelder ondlyden legges det app til at det mi foretas en konkres vurdering av den
enkezlte snk. Dette underby pges av uttalelser | forarbeidene hvor det presisenss ai “det mb
foretas en interesseavveining. der fordelen ved tlaket mi varderes opp mot wlenapene”, jf
Ot prp. oir. 33 (2007-2008).

111 - Grunner for & gi dispensasjon
30 Dspemsasiomoakned for bygeing av neust med ilkoms! § notursteimmur ag ny brpegee

Farmdbet med & regulere til LMF er & sikre en fornullig og barekraltig uimynelse av bndbok,
nalur oy, rilulsomcidens. Viders e tanken al man, ved & setbe restrifkesjponer pd & bygge til
andre formél, ivaretar allmennhetens tilgang Gl nevmte omefider.

Mamge av de samme hensyn ligeer til gronm for forbudet mat bypging i strandsonen. Det
fremiir av forarheidene 6l phi. at hovedmiiles er § sikre nlimennhetens rett £l fri ferdsed og
frilufisliv ved kysten. Videre er det for d bevare og beskytie planie- og dyreliv, jT. Otprp, or.
32 (HHYT-200R).

| denne saken er det tale om appfiaring av mytt nast med tillkomst i patursteinsmur,
Eksiterends brygge er i dirlig stand o vil samibidig bli fiemet op erstattet med ny.

Arcabet som skal bebypees Hpger delvis ph land, delvis § g | nekasjon il LNE-formilet er dit
Kklart & de hensyn som begranmer regelen, fke blir tilsidesati her, Arcalet e ikkoe benyibet 1l
Joedbruk og det vil heller (ke ha en verdh som nesswrs for fremtidig jordbruksfomil.

Videre er clemdommen, og nh!a:-rl-g den sarlage dieben, nydelig opparbseidet med
frtidsbsdry pelse o kal. Vi viser il innsendi bildedokumentasjpon. Dette er et omncfide som
allersde er privatiserl o hvor det tkke foreligeer noen form for i ferdsel Allmennhetens
tilgang, i form av privatisering, vil verken bl bedre eller verre om en tillater tilinked.

Haoldt opp mat bypgefortedet | standsonen vil ¥vi poengiere at naustet og bryggen vil
appfiares i direkie tilknytning til sja'i sje. Her er det dog snakk om maritime byggverk som
har sin funksjon | strandsonen.

Til stavee For dispensasion viser vi fiarst 6l at tileakshaver har holds seg ineenfor KOP sing
bestemme|ser om utforming av naust, se § 233 - 257, Det er valgt ef enkelt op modemne
naust, men med en tydelig tilknyining fil de gamle, tradisjoneslle naustens med takvinkel pd 40
grader, uten vinduer og lite foravirykk.

Tileaket medfarer heller ikke en yuterlipere privatisering av soramdsonen, jf. opsd ovenfior.
Under deste punkt kan v for evrlg ogsh nevae at grunnet den eksisterende privatiserts
sitmasjonen pl sorsiden av holmen, er det ikke naturlig, 4 benytie allemannsretten for 3 lepge
til om sammeren med bl for andre enn hjemmelshaver. Dt finnes nok av andre sbeder pd
Balmen hvor man kan lepgge til. Dersom noen likevel skulle snske 4 lepge til her, vil an
wihedret kai uansett forenkle tilkomsten. Vi mener siledes at tilinket ikke vil stride mat
allmennhetens reet til fri fendsel og frilufisliv ved kysten,

Wi ser heller ikke at tileaket vill stride mog det & bevare op beskyte plante- ag dyreliv, Da er,
w1 vidt vi kan se, ikke registren noen truede dyrearier eller vemneverdige naturtyper i sja i
cenrfidet, j£ miljostates.no, | alle filfeller er det som omsekes her, som ovenfor nevnt,
miaritime hyga. [t er ikke snakk om boenheter sller lignende som wil medfare akt utslipp



eller andre fiorhodd til wil Eunme pdvirke fanoen

Fardeler med tiltnket e for det favste a hjemmelshaveme fir utmytset eiendommen sin pi en
fomufiig mite. Man f@r oppretiet en oppbevaringsplass for bt om vingeren, Videre vil man fil
en plass il § Mse inn bdt o utstyr for & Forhindre tyveri,

Dret er agsd et hels sentralt poeng at eneste tilkomst il halmen er fra saveien, Det & ha en
funkesponell brygpe op fomeyningsmuligheter er derfor essenslelr,

Dhen planksgle beyppen leves moe, samimenlignet misd digens situagon. Dette gjones blant
annet for b bedre st imot ckestremyveer og springflo. Heving v brygpes er opal enskelig da
bitrafikk (fylkeshiter som gir forbi holmen) lager siore balger som slir inn over kai og
skader hide brygge, bit og wistyr som er Ingret der,

Videre bypges tilkomst og fundament for naost | natarstein. Kaifront bygpes i tre. Dasse
forhokd vil sikne en Uryppene op bedre adkomst til Fitidsboligen fra sje, sumtidig som man
hidder sep inmenfor tradisjonell bygeeskikk. Tilkomst melbom faren og dapess bryppe bestir
av usikret stebnrerys op det er vanskelip & wnngh st ham og andre benyrier denne tikomsten,
Tiltmkshaver har keller ikke kontred] pd andre som mite benytie omredidet nbr en ikke er tilsieds
il halmen. Tileaket seker i den forhindelse i forbedre tilkomsten ved & bygge en
termengtilpasset naturstEinsmur som gir i et med cksisterende berreng,. Detie vil i stor grad
viene en opprydning og HMS tiltak som er 1@l fordel for alle.

Sambet setn ser vl disse forhwold som whetinpet positive, og da ikke kun for dlakshaver.
Tikmket vil ogsh, slik vi ser det, vene positivt for kammunen. | stedet for en falbeferdip kai fir
man en kvalivetsheving med naust og ny brygoe. Man vil hevie standanden og beve det visuelle
wuttrykket 1l Lindds kommune sin strandlinje. Det vil igjen gjone det mer altrakiivt lor Folk &
bosetle seg | kammunen.

Til slunt wnder dette punkt vil vi ogsh poengtere a det finnes fere naust i sunde, i forskjelliges
starrelser o fra ulike tidspericder. Dette gjelder opsd ph holmer som er bebygd. | omrkdet fm
Alversundshrosn og til Kvamsviigen ag nand Tveitholmen er det | dag cn. T0 naust av ulike
slag. En del av disse er bygpet | nyere tid, Naust sam er b}“ﬂ pd.{'mr.lhr 1397 som Iilpri
LMF omridet er godkjent dem 2275 2013 i plan og miljeatvalget - sak 2001 TRT.

Tiltaket med oppfeving av naust og hrygee | vir sak saker ikke d skille s=g of, men snarere
holde seg innenfor tradisponell byggeskikk, samtidie som man fir et funksjonelt naust. P en
slik Bolbme, hvor eneste lilkamst er via sjeveien vil naust med brygpe, sk vi sordet, vame en
nalurlig, o viktig del av bebypgelsen

1.2 Smkmad om dispervaion for rivieg/opmioring av nut anneks

Eksisterende anneks Ngger ca. midt pd Kvamsholmen og er oingitt av trer o vegeiasion
Plamen er & rive detie og bygee opp et nyn med tllsvarende plassering. Grumnet plasseringen
oqg utfarmangen av annekae vil det vese svart line synlig for omgivelsene. Nyl anncks vil

derfor jlkke negntive pivirke omgivelsene i den forstand at det yiserligere privatiserer et LMF-
amsdde, Myft anneks fir en noe starre grunnflaie, mes maneheryden er lavere enn dagens
situnsjon. Det kegpes ved hildedokumengasjon som illustrerer detie, Diet er med andre ord

ikke tnle om en uividelse. Formdlel med endringen er A begge til rethe for of anncks som er mer
hrukervenmlig enm det som stir der i dag,

Tamien e ikke benytiet fil jordbruksformdl og vil heller ke ba en fremiidig verdi sem
ressurs | landbraket. Deter heller ikke nabarlig & benytte hobmes bl turpding eller
frelufbsformél. Op dersom dette skulle bli gjor vil man uansett § dag mabe ph o aneeks. Basert
pd dete ser wi ikke al de formil som LNF-Tormibe shal ivareta blir tilsidesan pd noen som
belst miite.

Wir det gjelder & hensyn si ligger ket B meter fra g, Det ligger co. midt ph
belmen. Tultaket vil ficke plviroe dyre- og planteliv i sirndsonen og vi kan ikke s at del
miisdfisrer moen endring eller pivirker gives bindogiske mampfodd.

Fordelene er blant amnet @ tilakshaver fir & anneks som kan berrytses i stedet for ef som stir
falleferdig o som ikke er i bk, Tiltket vil ke eiendommens nvitharhet som sted for
rekreasjon, hvile o atspredelse,

Wi wil ogsk nevne at man i prosjekieringen har man lagt mye veki pd & Inge et anneks som
tilpasser sep omgivelsene, da bidde | materialvali, form og fargs. Materialvalg op farge
tilpasses de naturlige omgivelsens o det er valgt Aait k. [isse forhold medfiarer a2 men
vnngds & brybe hocisomlinger eller endre lardskapsbilder pevneverdip,

Til shatt umder deine purkt frembever vi 8 glenopplisring etier dving, efer 1983-loven,
afmall ble anset og aksepten som “serliz grame ™ | Somb 1985 5. 149 umales de:

g bae elfers merker mey; ar byemingsmmmdipherene har fegf bl grimn of fgpet ke wil B
vesersformkiellin fra e allipere bvgr, o s wdr shicanes medforer gienoppbynpingen og
tvidlelve dkke mocn okl alempe o farhold ) Hellipere. P3 deane bakgrumm bar jegr ikhke e
iy for d famvende noe krav mol af kravel 8 “sarlige provrer ” Ale anver? appfidle .

Som kommentnr il deste uitales det i joridisk lteratar; Plan- og bygningsredt, del 1l
E}lm kshehandlimg, hiandhevelse oz mnl::jnn.:rs 212 at; " Salv ome vitkdrene for d g

er sirammaed i, vil sprespuakier aped eree gieldende bearemmelor nlst ar
dh.rxmm,rrm gols, W .lrwratn‘aie sirwasforer e den sanme, wil de -'rewyr aaiit akal fearetas
Lo dew hestemmetee det o altvell d dispemeers fro ikbe bumne sies o b shodelicene ™

| sammee retning ghr Frode A Innjoed | kommentansgaven il Plan- og bvgningsloven Bind |
{20010,

Diette underbypies av hva som skrived | "Sadize plaaretniogsliger for differenstert
forwenliming av strandvamer fangs soer”, Gestsan ved kglres av 25, mars 2001, jE plam og
bypmingsloven av I7. Juni 208 § 6-2. Pd side 4 fremb at "D fisy Jfor




grenoppioring ov erstaimingshyng eiter bramr efler mafwsbede, op dispensegions G
cmbrvgging av eksinterende bygrverk for d silre ot Byggverkets fimksfonalited ivareies, shal
marmali gis, med simdee Sommame eiter e Kostrer varderieg fTeoer @ deine vl aride i
allmenme imeressy "

Wibr vundering er stier dete gt myt aneeks kus soker & ivareta fanksjonalitesen, Defic er ¢l
veldig nrgument til shate for dispensasion

I — Avluininghoaklesjon

Avshuningsvis peengeerer vi at vi ikke ser noen nevrevendige ulemper med die alike tlikens.
Impen av liltakene vil vaere serlig synlig for omgivelsene, Anmekset ljger, som ovenfor
mevnt, skjult av irer og vegstasjon. Mawst og tilherende brygpeftilkoms: ligger ogsd delvis
skjull bak en halvery/odde som gier ab det wil bls el lite synlig. Dret vil ikloe viere behov for
vissentlipe berrengionprep og reustel kan i hovedsak byveges pd eksisterende fst grunn uben
vesentlig sprenging ¢ic.

Mr ulempene i sii Ften grad er til stede bar den private eiendomsretien legges til grunn, og
typgeinteressen nlene bar viere tilstrekdelig vl § & &t fordelene med dispensasion er klan
stame enn wlenpene. | denne spken fnnes imidlertid fAere wekzige arpuamend. Vi vil her
nunkivis frembeve de wiktigste momend:

»  Annekset vil lkie viere symlie Tor ompivelsene. Videre er det kun snskk om & erstuite
ef chsisterende bype. Det skjer sfiledes lien realietsforandrimg wover at man fhr
oppfian et bedre byge.

»  Mylt naust ap uthedring av eksisterende brypge vil skore en irygpere og bedre tilkonast
for Fritidsholipen

= i en hodme, hvor enesle tilkomst er via sjeveien, er del helt essensicht i ha en irygp
og skker tilkomst, samt et maust Gl opphevaring nv nedvendig utstyr,

s Bryreekanten heves, sammenlignet med dapens stuasjon, fisr & bedre st imot
ekstremvaer, springbhe, sami bittrafikk.

»  Man fr oppgradent kommusens strandbinge med e en fin kaifront | ine, nsturseinsmur
ooz Tradisjonei rasl

#  Mian fir rvddet opp § strandsonen og skapt ot renere og ryddigen: belhesinneryvkk

Foemklusion: Vi kan (kke se at noen gy de hensyn som LMF-farmdlet eller forbudet met
bygping i sirandsonen skal [vareta, blir svesenibig tibsidesatts ved disse 1o ilhakese. Vi lnner

ng“rmlc?cﬁ tlarls‘lh-':'_L:__qu.n m—Tpmn. Wilkdirene for dispensasjon er denmed opplilL

Vi forstar sgknaden slik at det ogsa er spkt om dispensasjon fra arealfgremalet i sjg FFNF- omrade for
saerskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag; vannareal for allmenn bruk for oppfgring av bryggja.

Sgknaden er supplert 27.07.2017 samt 06.09.2017. Det vert vist til sgknaden og etterfglgjande brev i
sin heilskap.

Uttale
Sgknaden er sendt til Bergen og Omland Havnevesen, Fylkesmannen i Hordaland, Hordaland

Fylkeskommune, landbruksavdelinga og planavdelinga.

Det ligg fgre uttale fra Fylkesmannen i Hordaland, datert 05.07.2017:



Lindas - gnr 139 bnr 4 - Tveiten nedre - naust bryggje anneks
Wiwviser til dvldcar oversending med frist for uttale 28.07.2017.

Saka gjeld seknad om dispensasjon fri LNF-formal i kommunedelplanen for Knarvik —
Alversund for oppfenng av naust med tilkomst i naturstein, bryvegge og anneks. Tiltaka er
vidare avhengig av dispensasjon fra byggeforbodet i strandsona. jf plan- og byvgningslova
(pbl) § 1-8.

Fylkesmannen si vurdering

Komnmnen kan berre dispensere dersom omsynet bak planferesegnene og plan- og
bygningslova sine formal ikkje vert vesentleg tilsidesett I tillegg ma fordelane ved 4 gi
dispensasjon vere klart storre enn ulempene, 3£ pbl § 19-2 andre ledd.

Arealdelen av kommuneplanen har vore gjennom ein omfattande prosess. Han er vedteken av
kommumestyret. Det skal saleis ikkje vere kurant 3 gjera unntak fra gjeldande plan. Ut ifid
omsynet til offentlegheit, samrad og medverknad 1 prosessen er det viktig at endringar ikkje
skjer ved dispensasjonar, men at endringane vert handsama efter reglane om kommune- og
reguleningsplanlegging, jf Ot. prp. 32 (2007-08) 5. 242

I 100-metersbeltet langs sjo skal det takast seerleg omsyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv,
landskap og andre dlmenne interesser, jf pbl § 1- 8. Det gjeld og for byggegrenser sett i
arealdel av kommuneplanen Forbodet mot bygging 1 100-metersbeltet langs sje skal vege
tungt 1 ei dispensasjonsvurdering. Det skal sars mylkje til for dispensasjon kan gjevast til
bygging her, if Ot prp. or. 32 (2007-08) s. 243, Strandsona skal generelt haldast open og
privatisering og nedbygging skal unngaast, nar ikkje omradet er godkjent for utbygging i
overordna plan. Kommunane skal handheve ein streng dispensasjonspraksis i strandsona_ jf
arealpolitisk retningsline nr. 11 1) i Fylkesplan for Hordaland.

Kvamsholmen ligg i den indre farleia mellom Bergen og Sogn og Fjordane. Leia er mykje
trafikkert bade av rutegaande fartory, fraktebatar og hurtigbatar. Omradet er vurdert til 3 vere
sers viktig som regionalt friluftsomrade, jf prosjeltrapporten «Kartlegging og verdsetting av
regionalt viktige omrade i Hordalandy fra 2008. Omradet scorar mellom anna hegt pa
oppleving. Skal ein opne for ytterlegare bygging her. ma byggeforbodet i strandsona
fortrinnsvis fravikast giennom plan. Det ideelle er  avklare ny arealbruk gjennom
planlegging, fordi det sikrar berekorafig bruk av areal, samordning av offentlege mteresser og

ei brei konsekvensvurdering. Framfor 3 opna for utbygging i strandsona gjennom ein
dispensasjon ber ein saleis vurdere arealbruken for holmen i det pagaande planarbeidet med
kommunedelplan for Enarvik — Alverstraumen.

Heile KEvamsholmen er sett av til LNF-formal. Det ligg ei hytte, eit anneks og ei brygge pa
eigedomen i dag. Vi legg til grunn for var uttale at desse tiltaka er godkjente etter plan- og
bygningslova. Nyt anneks som erstattar eksisterande anneks er storre og har ef anna
vtforming enn dagens anneks. Den nye wifornunga gir rom for meir omfattande bruk og vil 1
sterre grad privatisere omradet enn dagens bygg. Vi rar difor ifra dispensasjon til nytt anneks.

Dispensasjon fra byggeforbodet 1 pbl § 1-8 og fra arealformalet for oppforing av naust vil
kunne skape presedens for seinare seknader. Det vil pa sikt kunne undergrave gjeldande plan
som styringsverktey for arealbruken i kommunen. Vi rar ifra dispensasjon for oppfering av
naust.

Wihar ikkje merknader til at eksisterande brygge vert erstatta av oy brygge med same storleik
og utforming som eksisterande brygge.

Komnmmnen ber ikkje gi dispensasjon dersom regional styresmakt har uttala seg negativt til
seknaden. jf plan- og bygningslova § 19-2 fjerde ledd siste setning. Dersom det likevel vert
gift dispensasjon. ber vi komnmnen sende vedtaket til Fylkesmannen for klagevurdering.



Det ligg f@re uttale fra Bergen og Omland Havnevesen, datert 07.07.2017:

Uttale vedr - Soeknad om naust. Gonr-bnr 139-4, Tveiten nedre, Kvamsholmen,
Lindais kommune, Eirik Sorensen

Vi viser fil deres brev av 29.06.2017 vedrerende ovennevnte.

Bergen og Omland havnevesen (BOH) har fatt delegert myndigheten som tilligger komnmmen
etter Lov om havner og farvann (hfl ) av 17, april 2009 or. 19 3£ § 10 fra Askey, Auvstrheim,
Bergen. Fedje. Fjell. Lindas Meland. Os, Radey. Sund og @vgarden kommune.

Hfl. har som formail a legge til rette for god fremkommelighet. trygg ferdsel og forsvarlig
bruk og forvaltning av farvannet i samsvar med allmenne hensyn og hensynet til fiskeriene og
andre naringer.

Vurdering av omsokrt dltak

Ut 1 fra mottatt informasjon sekes det om tillatelse til oppfonng av naust med tilkomst 1
naturstein. samt ny brygge. Vikan ikke se at de omsekte tiltakene vil komme 1 konflikt med
de hensvnene vi skal ivareta etter havne- og farvannsloven. Vi har dermed ingen merknader 1
saken.

Vi gjer imidlertid oppmerksom pa at seknaden ma sendes pa hering til Fiskeridirektoratet
ettersom det er registrert fiskeriinteresser (gyteomrade torsk) i det omsekte omradet. Dersom
Fiskendirektoratet blir hert 1 forbindelse med behandling av dispensasjonssaken vil dette ikke
veere nodvendig nar vi senere skal behandle saken.

Vi minner om at tiltaket ogsa er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven. Seknadsskjema
er tilgjengelig pa bergenhavn no under «soeknad om tiltak i sjow. Seknad ma sendes hertil 1
god tid for tiltak iverksettes.



Det ligg f@re uttale fra Planavdelinga, Lindas kommune, datert 21.07.2017:

Uttale til dispensasjonssgknad — gbnr 139/4 Tveiten nedre

Vi viser til «Oversending av seknad til uttale - ghnr 13944 Tveiten nedrer datert 29.06.2017, sak 17/19733.

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fra arealfgremalet LNF i kommunedelplanen for Knarvik — Alversund og
dispensasjon fra byggieforbodet i strandsona, Jf. pbl. § 1-8 for oppfering av naust med tilkomst | naturstein,
riving av eksisterande bryggie og oppfaring av ny bryggje samt riving av eksisterande anneks og oppfaring
av nytt anneks.

Flanavdelinga sluttar seg til uttalen fra Fylkesmannen datert 05.07.2017, der det vert tilrddd 2 gje
dispensasjon for riving av eksisterande bryggje og oppféring av ny bryggje med same storleik som
eksisterande, medan tiltaka med nytt anneks og naust ikkje vert tilradd.

My bryzgje

I sgknaden star det at «Den planlagte bryggen heves noe, samenlignet med dagens situasjon. Dette gjgres
for a blant annet for 2 betre sta imot ekstremvaer og springflo». P2 vedlagte teikningar er kaikanten vist
0,83 m over havflata.

| fgresegnene til kommuneplanen § 1.30 star det: «Planlegging og utbygging skal utfgrast slik ot bygg og
anlegg ikkie tek skade av hagg vasstand (2,5-3 meter). Tilpassing til endra klima er eit viktig omsyn a ta i
planlegging og utbyeging av nye tiltak. Med bakgrunn i dette og vil planavdelinga tilrd at ny kai vert lagt pa
ei hggare kotehgede enn det som er vist | dispensasjonssgknaden, evt at bryggja vert konstruert for 3 tale
oversvgmming og ekstremveer.

Det vert vist til fullstendige uttalar i vedlagte brev.

Usakleg forskjellbehandling og utanforliggjande omsyn

Rettslig vurdering

Forbodet mot usakleg/urimeleg forskjellsbehandling byggjer pa eit krav om likheit for forvaltninga.
Likheitsprinsippet er eit rettsleg band pa forvaltningas skjsnnsutgvelse. Likheitsprinsippet er eit
ulovfesta prinsipp. Like tilfelle vert behandla likt saframt ikkje relevante omsyn grunngjer
forskjellsbehandlinga. Politiske prioriteringar grunngjeven i eit gvre tak for dispensasjonar eller a
stramme inn praksis, er relevante omsyn. Til dgmes ved sgknad om dispensasjon fra strandsona, der
tidligare hytteigar er innvilga dispensasjon, men der sistemann ikkje innvilgas dispensasjon
grunngjeven i at strandsona er for nedbygd og at strandsonevernet etter dagens pbl. star sterkt, er
eit relevant omsyn som grunngjer forskjellsbehandlinga.

Forvaltninga star sveert fritt til 8 vektlegge omsyn med den konsekvens at en kan vektleggje mindre
forskjellar i saker som for gvrig star sveert likt. Det er mogleg a forskjellsbehandle sa fremt
forskjellsbehandlinga er sakleg begrunna. Sakleg forskjellsbehandling er saleis tillate. Dette inneber
at nokon kan innvilgas dispensasjon, mens andre ikkje far innvilga dispensasjon.

Det rettslige utgangspunkt for om forskjellsbehandlinga er sakleg, er om omsyna nytta i
grunngjevinga ligg innanfor lovens fgremal pa ein eller anna mate. Relevante omsyn kan vere a
verne samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og friluftsliv, verne strandsona og gi den eit
seerskilt vern samt & halde den fri for tiltak for a sikre dlmenta sine interesser, spesielt ferdsel og
friluftsinteresser, landskapsomsyn og verneinteresser samt & halde sjgen fri for tiltak for a sikre
almenta sine interesser, spesielt ferdsel og friluftsinteresser i sj@.

Omsyn som ligg utanfor lovens feremal, er ikkje tillate. Slike utanforliggjande omsyn kan fgre til at
forskjellsbehandlinga ikkje vert sakleg og vedtaket anses ugyldig. Det er likheitstrekk mellom
utanforliggande omsyn og usakleg forskjellsbehandling. Skilanden mellom dei to er at



utanforliggjande omsyn er omsyn som er irrelevante for loven, mens usakleg forskjellsbehandling
gjelder der andre har blitt behandla pa ein betre mate utan at det ligg fgre sakleg grunn for at saka
ikkje handsamas pa same mate.

Faktisk vurdering
Det er gjeve avslag pa spknad om dispensasjon for utlegging av flytebryggje til fritidsbustad, sak
2009/2197, gbnr 139/4, i vedtak i Plan- og miljputvalet den 13.10.2010:

Vedtak i Plan- og miljeutvalet - 13.10.2010

Plan- og miljgutvalet avslar sgknaden om dispensasjon etter pbl § 19-2.

Tiltaket vil fare til at omsynet bak faresegna vert vesentleg sett til side.

Dette fordi tiltaket kjem i strid med alment bruk av omradet til fiske og fangst, og kan gje
avgrensingar pa ferdsel i sjg som er mykje brukt som alternativ lei.

Det er ogsa allereie etablert kai pa eigedomen.

Dei same omsyna gjer seg gjeldande i var sak. | uttalen fra Bergen og Omland havnevesen, datert
07.07.2017, vert det vist til at det er registrert fiskeriinteresser (gyteomrade for tosk) i det omsgkte
omradet. Meir utbygging pa eigedomen og i sjg kan avgrensa almenta si tilgang pa omradet.

Sekijer viser til sak 2013/787, gbnr 139/7, i vedtak i Plan- og miljgutvalet den 22.05.2013. Plan- og
Miljputvalet, gav dispensasjon fra LNF- fgremalet samt dispensasjon fra FFNF arealet i sjg (Vannareal
for almen fleirbruk) for oppatbygging av naust og utbetring av eksisterande kai:

Vedtak i Plan- og miljeutvalet - 22.05.2013

Plan- og miljgutvalet gjev avslag pa seknad om a fa byggja ein ny, lengre kai, men gjev
dispensasjon til oppattbygging av naust og utbetring av eksisterande kai. Den kan utvidast til
max 8 m.

Faresetnad for utbygging er at naust og kai vert tilpassa lokal byggjeskikk, og at farge pa
tiltaka skal vera tilpassa naturen omkring.

| sak 2013/3089, gbnr 139/7,datert 31.10.2013 vart det gitt Igyve til oppfgring av naust med BYA pa
22 m*:

Leyve til oppfering av naust - gbnr 139/7 Tveiten nedre

Kommunen gjev loyve til oppforing av naust med BYA 22 m® 1 samsvar med teikningar og
skildring mottatt 18.09.2013 og kart mottatt 29.10 013, jf. plan- og bygningslova (pbl) § 20-
2.

Det vart gitt endringslgyve pa vilkar i sak 14/4615, gbnr 139/7, 29.02.2016, der naustet vart heva
med ca. 30 cm.

Skilnaden pa var sak og sak 2013/787, sak 2013/3089 samt sak 14/4615, er at det er gjeve
dispensasjon til & kunne gjenopprette ein allereie etablert situasjon og utvide kaien til maks 8 meter.
| var sak er det ikkje eit naust etablert pa eigedomen. Naustet vil representere eit nytt tiltak som vil
byggje ned eigedomen vidare. BYA pa eksisterande bryggje er 28m?. Ny bryggje er utvida til 46m”.
Kaia er saleis vesentleg st@rre enn den omsgkte kaia i sak 2013/787. Naustet i sak 2013/3089, var
BYA 22m?. Naustet i var sak er BYA 26m”. Skilnaden er pa ca. 5m®. Sjglv om storleiken pa nausta er
relativ lik, s ma den uheldige presedens verknaden som gjer seg gjeldande her vere avgjerande. Det
er ikkje gnskjeleg med vidare nedbygging av ei allereie sterk pressa strandsone og strandsonevernet
star sterkt etter dagens pbl.



Sekjar viser til at det er om lag 70 naust i umiddlelbar nzerleik:

Gbnr 134/10: i fglgje matrikkelen vart eigedomen etablert 07.11.1893.

Gbnr 135/1: i fglgje matrikkelen vart eigedomen etablert 22.07.1876.

Gbnr 68/10: i fglgje matrikkelen vart eigedomen etablert 07.01.1943.

Gbnr 26/32: | fglgje matrikkelen er ikkje eigedomen registrert med eigedomsdata.

Eigedomane viser til ein lengre tids bruk i andre epokar med andre regler. Sakane illustrerer ikkje
usakleg forskjellsbehandling i hgve var sak.

Vurdering

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det
bgr ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei
omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dgmes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf.
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

LNF-fgremalet

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjelig a unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og
anna grgnstruktur. LNF-fgremalet skal ivareta jordvernet, landbruket og vidare sikre naturomrade
med betyding for friluftslivet og sikre almenta si rett til fri ferdsel i utmark.

| vurderinga om omsyna bak LNF-fgremalet vert vesentleg tilsidesett , har kommunen lagt saerleg
vekt pa at tiltaka legg beslag pa ytterleg areal nytta til landbruk-, natur og fritidsfégremal. Dessutan er
omradet ein del av eit samanhengande LNF-omrade. Dette taler mot dispensasjon.

Vidare ligg Kvamsholmen i eit omrade «Den indre farleia» med mykje fangst og fiske samt ferdsel pa
sj@. Ytterlega nedbygging av Kvamsholmen vil avgrense almenta si natur- og friluftsinteresser. Dette
taler mot dispensasjon.

| fglgje NIBIO, Norsk institutt for biogkonomi, sa er 2/3 av Kvamsholmen er markert med mgrkegrgn
farge. Definert som skog — seers hgy bonitet (markas evne til 8 produsere trevirke). Gult er registrert
som innmarksbeite. Dette taler mot dispensasjon.



| felgje Artsdatabanken er Kvamsholmen er registrert med to grgne trekantar for karplanter i form av
Harestarr og lyssiv, marker med gren trekant, LC livskraftig. Dette taler mot dispensasjon.

Utsnitt av kart fra Artsdatabanken, markert med grene trekant for livskraftig forekomst.

P

1

Kommunedelplanen er under rullering og endra arealbruk i omradet bgr vurderast i ein stgrre
samanheng slik at alle interesser vert vurdert. Eit positiv vedtak vil undergrave kommunedelplanen
Knarvik- Alversund som styringsinstrument og medfgre ei endring av omradet. Dette taler mot
dispensasjon.

Det ligg f@re klar negativ uttale fra Fylkesmannen i Hordaland pa at dei vurderer tiltaka til 3 ha ein
privatiserande effekt og saleis ein negativ verknad i strandsona. Det fglgjer av pbl.§ 19-2 fjerde ledd
at det ikkje bgr gjevast dispensasjon dersom statleg eller regional mynde gjev negativ uttale. Det er
eit tungvegande argument mot dispensasjon at Fylkesmannen er klart negativ til tiltaka.

Ein dispensasjon til tiltaka vil kunne skape presedens og gje uheldige verknader i form av meir
utbygging i LNF- omradet. Dette taler mot dispensasjon.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at det er gnskeleg a unnga ei
uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrada og anna grgnstruktur.



Basert pa det ovannemnte, vurderer administrasjonen at tiltaket vil gje vesentlege ulemper i forhold
til omgjevnadane og arealbruken sett i forhold til dagens bruk av eigedomen. Fordelane ved a gje
dispensasjon er ikkje klart stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret heilskapleg vurdering finn kommunen at vilkara ikkje er oppfylt for a gje
dispensasjon fra LNF fgremalet for oppf@ring av naust, bryggije, nytt anneks og tilkomst i naturstein.

Byggjeforbodet i strandsona

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskilt vern og halde den fri for
tiltak for a sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsel og friluftsinteresser, landskapsomsyn og
verneinteresser. Desse omsyna vil, i varierande grad, og gjere seg gjeldande pa ein bygd eigedom. Til
demes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk, tilseie at fysiske inngrep og/eller anlegg i
strandlina lyt avgrensas. Etter dagens pbl. star strandsonevernet sterkt. Strandsonevernet er saleis
eit tungtvegande omsyn i vurderinga.

| vurderinga om omsyna bak byggjeforbodet i strandsona vert vesentleg tilsidesett , har kommunen
lagt seerleg vekt pa at strandsona er underlagt eit sarskilt vern. Det skal mykje til for a gje
dispensasjon fra dette fgremalet.

Administrasjonen vurderer at omsyna bak byggjeforbodet i strandsona i omsgkte tilfelle vert
vesentleg sett til side, da den delen av strandsona der bryggja, naustet og tilkomsten skal plasserast
er forholdsvis urgrt. Det er pa noverande tidspunkt kun bryggja som er etablert i strandsona pa
Kvamsholmen. Naustet vil vere synlig for dei som kommer i fra sgr, sjglv om det ligger i le bak ein
odde. Dette taler mot dispensasjon.

| den indre farleia er det allereie gjort store inngrep i strandsona med naust, kai og flytebryggjer. Nar
strandsona i omradet er under hardt press, er det i en slik situasjon lite tilradelig at styringa skjer
gjennom enkeltvise dispensasjonar. Kommunedelplanen er under rullering og endra arealbruk i
omradet bgr vurderast i ein stgrre samanheng slik at alle interesser vert vurdert. Eit positiv vedtak vil
undergrave kommunedelplanen Knarvik- Alversund som styringsinstrument og medfgre ei endring av
omradet. Dette taler mot dispensasjon.

Omsgkt tiltak omfattar ei dobling av stgrrelsen pa annekset fra BYA 12m”til BYA 25m? som gjev
annekset preg som ei lita hytte. Sjglv om annekset kjem lagare i terrenget vil eit stgrre anneks vere
godt synleg for dei som kjem sjgvegen i fra bade s@gr og nord. Dette vil gjere omradet meir privatisert
enn slik det framstar i dag. Dess meir eit omrade er utbygd , dess mindre attraktiv vil omradet
framstar som eit friluftsomrade. Seerleg med tanke pa at «Den indre farleia» er eit kjerneomrade for
friluftsaktivitet i sj@, er det saerleg viktig a kunne avgrense tiltak som vil ha ein privatiserande effekt.
Strandsonevernet vert sterkt raka av tiltaka. Dette taler mot dispensasjon.

Tiltaket vil ogsa fgre til at dei landskapsmessige omsyn vert skadelidande da tiltaka vil endre
landskapet med st@rre og meir synleg bebyggelse. Dette taler mot dispensasjon.

Ein dispensasjon til tiltaka vil kunne skape presedens og gje uheldige verknader i form av meir
utbygging i strandsona i omradet. Dette taler mot dispensasjon.

Det ligg f@re klar negativ uttale fra Fylkesmannen i Hordaland pa at dei vurderer tiltaka til 3 ha ein
privatiserande effekt og saleis ein negativ verknad i strandsona. Det fglgjer av pbl.§ 19-2 fjerde ledd
at det ikkje bgr gjevast dispensasjon dersom statleg eller regional mynde gjev negativ uttale. Det er
eit tungvegande argument mot dispensasjon at Fylkesmannen er klart negativ til tiltaka.



Det er tidligare gjeve avslag pa sgknad om dispensasjon for utlegging av flytebryggje til fritidsbustad,
gbnr 139/4 i vedtak i Plan- og miljgutvalet den 13.10.2010. Kommunedelplanen vart vedteken i 2007
og gjaldt pa tidspunktet for vedtaket fatta i 2010. Det er soleis relativ nyleg teke stilling til
arealbruken i omradet samt utnytting av strandsona. Dette taler mot dispensasjon.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen szerleg lagt vekt pa at Den indre farleia er eit
omrade som er mykje trafikkert av bade rutegaande fartgy, fraktbatar og hurtigbatar. Omradet er
vurdert til 3 vere saers viktig som regionalt friluftsomrade, jf. prosjektrapporten «Kartlegging og
verdsetting av regionalt viktige omrade i Hordaland» fra 2008, der oppleving er eit viktig moment.
Skal ein opne for ytterligare bygging her, ma byggjeforbodet i strandsona fortrinnsvis fravikas
gjennom plan, sja Fylkesmannens uttale side 1 siste avsnitt. Dette taler mot dispensasjon.

Basert pa det ovannemnte vurderer administrasjonen at tiltaket vil gje vesentlege ulemper i forhold
til omgjevnadane og arealbruken sett i forhold til dagens bruk av eigedomen. Fordelane ved 3 gje
dispensasjon er ikkje klart stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret heilskapleg vurdering finn kommunen at vilkara ikkje er oppfylt for a gje
dispensasjon fra byggjeforbodet i strandsona for oppfgring av naust, ny bryggje, nytt anneks og
tilkomst i naturstein.

FFNF-fgremalet
Oppfering av bryggja omfattas av arealfgremalet i sjg FFNF- omrade for szerskilt bruk eller vern av sjg
og vassdrag; vannareal for allmenn bruk.

Omsynet bak arealfgremalet i sjg er a halde sjgen fri for tiltak for a sikre almenta sine interesser,
spesielt ferdsel og friluftsinteresser i sj@.

Det er ein stor bryggje det er spkt om, frad 28m? til 46m”. Bryggja vil vere godt synlege for dei som
kjem sjgvegen i fra sgr, sjglv om bryggja vil vere delvis skjult bak ein odde. Dette taler mot
dispensasjon.

Det ligg fgre klar negativ uttale fra Fylkesmannen i Hordaland pa at dei vurderer tiltaka til 3 ha ein
privatiserande effekt og saleis ein negativ verknad i strandsona. Det fglgjer av pbl.§ 19-2 fjerde ledd
at det ikkje bgr gjevast dispensasjon dersom statleg eller regional mynde gjev negativ uttale. Det er
eit tungvegande argument mot dispensasjon at Fylkesmannen er klart negativ til tiltaket.

Kommunedelplanen er under rullering og endra arealbruk i omradet bgr vurderast i ein stgrre
samanheng slik at alle interesser vert vurdert. Eit positiv vedtak vil undergrave kommunedelplanen
Knarvik- Alversund som styringsinstrument og medfgre ei endring av omradet. Dette taler mot
dispensasjon.

Det er tidligare gjeve avslag pa sgknad om dispensasjon for utlegging av flytebryggje til fritidsbustad,
gbnr 139/4 i vedtak i Plan- og miljgutvalet den 13.10.2010. Kommunedelplanen vart vedteken i 2007
og gjaldt pa tidspunktet for vedtaket fatta i 2010. Det er soleis relativ nyleg teke stilling til
arealbruken i sj@. Dette taler mot dispensasjon.

Ein dispensasjon til tiltaka vil kunne skape presedens og gje uheldige verknader i form av meir
utbygging i sjg. Dette taler mot dispensasjon.

| vurderinga av fordeler og ulemper , har kommunen lagt saerleg vekt pa at bryggja er plassert i eit
omrade med registrert fiskeriinteresser (gyteomrade for tosk). Yttarlegare utbygging pa eigedomen



og i sjp kan avgrensa almenta si tilgang pa omradet. Einy st@rre bryggije vil i stgrre grad avgrense
ferdsel i sjg. Dette taler mot dispensasjon.

Basert pa det ovannemnte vurderer administrasjonen at tiltaket vil gje vesentlege ulemper i forhold
til omgjevnadane og arealbruken sett i forhold til dagens bruk av eigedomen. Fordelane ved a gje
dispensasjon er ikkje klart stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret heilskapleg vurdering finn kommunen at vilkara ikkje er oppfylt for a gje
dispensasjon fra FFNF-fgremalet for oppfgring av ny bryggije.

Vurderingssak - alternativ

Eit nytt anneks var meint & gi ein betre funksjonalitet samt betre nytte som rekreasjonssted for
tiltakshavar. Av kartdata ser vi at eigedomen har ein etablert solplatting foran fritidsbustaden.
Administrasjonen kan vurdere eit tilbygg pa solplattingen. Tilbygget kan dekke behovet for meir plass
som annekset var tenkt a ivareta. Grunnen er at tilbygget vil ta areal som allereie er opparbeida,
sakalla etablert bruk. Dette er i motsetning til eit nytt og st@rre anneks som vil ta i bruk eit stgrre
areal enn slik det framstar i dag. Tilbygget vil i mindre grad vere synlig fra sjgsida da det ligger i skjul
bak fritidsbustaden. D3 bruken allereie er etablert, kan det ved ein sgknad vurdera at tilbygget ikkje
vil rake omsyna bak LNF-fgremalet og strandsonevernet . Ein sgknad ma sendast pa hgyring.

Ny bryggje var meint a gje betre tryggleik til tiltakshavar og almenta da eksisterande bryggje star til
nedfalls. Adgang til Kvamsholmen skjer kun sjgvegen. Administrasjonen opplyser om at
Fylkesmannen i Hordaland i sin uttale av 05.07.2017, side 2, 4. avsnitt: «Vi har ikkje merknader til at
eksisterande brygge vert erstatta av ny brygge med same storleik og utforming som eksisterande
brygge.» Vi viser til planavdelinga si uttale av 21.07.2017, der dei tilrar at rehabilitering av bryggja
vert lagt pa ei hggare kotehggde eller vert konstruert for a tale oversvgmming og ekstremver.
Administrasjonen slutter seg til denne vurderinga.

Administrasjonen minner ogsa pa at Fylkesmannen i Hordaland pa side 2 fgrste avsnitt seier
felgjande: «Framfor @ opna for utbygging i strandsona gjennom ein dispensasjon bgr ein saleis
vurdere arealbruken for holmen i det pagaande planarbeidet med kommunedelplan for Knarvik —
Alverstraumen.» Administrasjonen slutter seg til denne vurderinga.

Lenke til innsyn:

http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=2017
001294&

Ikkje vedlagte saksdokument:
Doknr Type Dato Tittel pa saksdokumentet
Doknr Type Dato Tittel pa journalpost

Vedlagte saksdokument:

Sgknad om dispensasjon - gbnr 164189 09.11.2017
139/4 Tveiten nedre
Sgknad om dispensasjon 164190 09.11.2017

IMG_3807 164191 09.11.2017


http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017001294&
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017001294&
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Fullmakt fra tiltakshavar - gbnr
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Vedlagte saksdokument:
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SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
119/17 Plan- og miljgutvalet PS 22.11.2017

Saksbehandlar ArkivsakiD

Eilin Houlison Molvik 17/2220

Dispensasjon og Igyve til etablering av einebustad - gbnr 108/597 Lindas

Vedlegg:

Sgknad om Igyve til tiltak i eitt-trinn - gbnr 108/597 LindasSgknad om tillatelse til tiltak - Verasvegen,
GnrBnr 1085973 _Signert spknadQ1_Plankravl_Fullmakt byggetillatelse2_Avtale om ledning i
grunnTilleggsopplysningar - gbnr 108/597 LindasVVS
KartC3_NabomerknadC4_Kommentar_nabomerknadD1_SitplanEl FasadelE2 Fasade2E3_SnittE4 P
lan1E5_Plan2E6_TerrengprofilE7_TerrengprofilF1_FglgebrevOversiktskart grunnkart gbnr
108_5970versiktskart KPA gbnr 108_5970versiktskart orthofoto gbnr 108_597

RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plankravet i
§ 1.1 i kommuneplanen sin arealdel for 2011-2023. Dispensasjonen gjeld oppfering av
einebustad med tilhgyrande infrastruktur pa eigedom gbnr. 108/597.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve i eitt trinn
for oppfering av einebustad pa eigedom gbnr. 108/597. Layve vert gjeve pa falgjande
vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 12.01.17 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med
lgyve til pakopling datert 13.06.17, og utfgrast i samsvar med godkjent
situasjonsplan.

3. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjgrsle skal opparbeidast i
samsvar med lgyve fra vegstyresmakta datert 10.04.15.

Ved sgknad om ferdigattest/mellombelsbrukslgyve skal fglgjande ligge fare:

=

Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen.



Grunngjeving av vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming
Sgknad om dispensasjon skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet.

Dersom Plan- og miljgutvalet gjev dispensasjon og lgyve til tiltak, skal vedtaket sendast til
Fylkesmannen i Hordaland til klagevurdering.

Saksopplysningar
Eigedom: Gbnr. 108/597

Tiltakshavar/eigar: Espen Hodnekvam og Malena Wilhelmsen Vabg
Heimelshavar: Sven Grov og Gerd Grov Skutle

Ansvarleg sgkjar: CK NOR BYGG AS

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon og lgyve til etablering av einebustad pa eigedom gbnr.
108/597. Det er i sgknad opplyst at bustaden har eit bruksareal (BRA) pa om lag 144 m2 og
eit bygd areal (BYA) p& om lag 94 m2. Eigedomen far ei utnytting pd om lag 11 %-BYA inkl.
parkeringsareal. Bustaden er oppgjeve a ha ferdig golv pa kote c+ 72,9 moh. og topp mgne
pa kote c+ 79,4 moh.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg fgre slik merknad fra eigar av gbnr.
108/520 ved brev av 24.06.17:



MERENAD TIL NABOVARSEL I SAMBAND MED DISPENSASJONSSORENAD
Gor/Bur 1058/109

Jeg viser til nabovarsel datert 08.06 og mottatt her 13.06. Jeg forstar det slik at varselet
gjelder dispensasjonsseknaden etter Plan- og bygningsloven og etter Veglovens § 29, andre
ledd.

Likeledes gjelder nabovarselet oppforing av enebolig og etablering av avkjersel. (P side 21
dispensasjonssoknaden er det nevnt “fritidsbolig”. Gar ut fra at dette er en skrivefeil?)

Generelt:

Tomten er skilt ut fra en annen eiendom og ligger i et etablert boligomrade der de fleste
boligene ble bygget pa 1940-50-tallet. Midt gjennom boligfeltet er en del av "Den
Trondhjemske Postvei”. Denne veien er 1 dag benyttet bla. som skolevei til og fra Lindas
Bameskole.

Merknader:
1. Fortetting av boligomradet.
En ny enebolig med garasje vil fore til en vesentlig fortetting av omradet, noe som
etter min mening ber vurderes 1 en evt. reguleringsplan/arealplan.
Nar det gjelder avkjorsel og trafikk situasjonen ellers, gir det ikke klart fram hvilken
avkjorsel det gjelder: Er det mot sor til Lind4s Bameskole, eller mot nord til den
néverende avkjorsel til fylkesveien? Denne avkjerselen er svert trafikkfarlig, og er
ved flere anledninger av skoler og bygdelag tatt opp med veimyndighetene og Lindas
kommumne.
Som nevnt er dette en gangvei som blir benyttet av bam til og fra skolen, og dette ber
det etter min mening taes hensyn til ved vurdering, bade nar det gjelder avkjorsel fra
eiendommen, og der avstanden mellom den omsakte boligen og gangvelen er
betydeliz mindre enn kravet 1 veiloven.
Jeg kan nevne at LindAs kommune er en av ca. 40 kommuner som har gjort vedtak og
og fatt godkjenning som “trafikksikker kommune”.
Nar det gjelder kriterer for planavdelingen i kommunen star det:
“Trafikksikkerhet skal vurderes og vekilegges for alle nye byggeomrader ved
utarbeidelsen av kommuneplanens arealdel
Trafikksikkerhet skal vurderes og vektlegges ved behandling av reguleringplansr”
3. Péside 2 1 dispensasjonssoknaden stir det "Den omsekte fritidsboligen (7) eritrdd
med estetiske uttrykket 1 omrade.”
Jeg er usikker pa hva som menes med dette. Selve boligen ser etter min mening grei
ut, og for sa vidt 1 trad med de andre eldre boligene 1 omradet. Men 1 og med at den
bl.a blir plassert pa det hoyeste punktet pa asryggen ber heyden pa bygget vurderes
og bl tatt hensyn til.
Det vises 1 den sammenheng ogsé til plbl. § 29-4: “Byggverkets plassering, herunder
hoydeplassering, og byggverkets hovde skal godkjennes av kommunen.”

[l

Lindas, den 24.juni 2017

Ansvarleg sgkjar har kommentert nabomerknad ved epost datert 26.06.17.

Viser til mottatt merknad. Merknaden din vediegges saken ved innzending S kommunen.
Jeg greier kort ut hva som er var vurdering av punktene.

1. Tomten ligger jo som du nevner i et atablert boligomrade. Siden det bare dreier seg om én bolig pa &én tomt vil det 3
utarbeide en ny reguleringsplan for denne siendommen eller evt. hele omrade ikke vaere en god ressursbruk.
Reguleringsplaner brukes jo | hovedsak for & legge feringer for uwiklingen.av nye omrader som enda ikke er utbygd.
Likewel vil jo de vurderinger som ligger til grunn for en reguleringsplan ogsa ligge til grunn for byggesaknader i
omrader hvor det ikke finnes en reguleringsplan. Det ligger under kommunens ansvar & gjere disse vurderingene.
Kommunen vil matte gi dette en neye og grundig vurdering da dette behandles som dispensasjon.

2. Ift. dispensasjonsseknad fra veglova §20, 54 gjelder det alts bygging langs veibiten vist pa situasjonsplanen. Det
erfra dennoe det vil bli etablart 2n innkjaring Eil tomten. Hvilke avkjering til "hovedveier” som en framtidig beboer vil
komme til 3 bruke har lite med byggesaken a gjere. Ser ellers at det er flere andre boliger som har denne veien som
adkomstvei. Vurdering av trafikk og egnethet ligger under kommunens ansvar. Kommunen vil matte gi dette en naye
og grundig vurdering da dette behandles som dispensasjon.

3. Det stemmer at det er en skrivefeil: Det en bolig og ikke en fritidsbolig det sekes om.

Mar det kommer til hayder og heydeplassering. sd er det vurderinger byggesak i Lindis kommune gjer nar de
behandler alle byggesaker.

Vi oppfatter dine merknader i vasre "paminnelsar”, slik at disse viktige punktens vurderes godt nok i
byggesaksavdelingen i Lindés kommune. Dit brev vedlegges selvsagt seknaden slik at dette helt sikkert vil fa den
nedvendige fokus.

Takker for dine innspill.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel for 2011-
2023 (KPA) er definert som bustadfgremal.



Kart/Foto

* Omsgkt eigedom gbnr. 108/597

Qrthofoto 2015

Kartutsnitt KPA

Utsnitt situasjonsplan
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Dispensasjon

Det er sgkt om dispensasjon fra plankravet i KPA § 1.1 for etablering av einebustad og
avkgyrsle for eigedom gbnr. 108/597, samt legging av privat leidningstrase for vatn- og
avlaupsleidning for pakobling til kommunalt vass- og avlaupsnett.

Det er sgkt om dispensasjon med slik grunngjeving:

Bakgrunn:
Gjeldende Kommuneplan: " Arealdelen av kommuneplanen 2011-2023 (KP)* §1.1 sier:

“Arezl sett av til bygg og anlegg ... skal innga i reguleringsplan far tiltak som krev
sgknad og lgyve etter pbl §§ 20-1og 20-2 vert tillate, "

Spknad om dispensasjon:
Med bakgrunn i PBL § 19-2, sgkes det om dispensasjon fra gjeldende Kommuneplans punkt
1.1 om krav til reguleringsplan.

Grunnlag for dispensasjon:
Bestemmelsene om dispensasjon er nedfelt i plan- og bygningslovs (plandelen) kapittel 19.
Loven fastslar fglgende i § 19-2:

"Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formadlsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet
vurdering."

Kommunens adgang til 3 gi dispensasjon er avgrenset i lovverket. Det kreves at hensynene
bak den bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt, og det ma i tillegg
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene.

Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebarer at
det normalt ikke vil vare anledning til 3 gi dispensasjon nir hensynene bak bestemmelsen
det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.



Hensynene bak bestemmelsene:

Plankrav:

Intensjonen med plankrav er knyttet til arealdisponering, deriblant tomtens egnethet
for utbygging i henhold til de bestemmelser som er fastsatt i kommuneplanens
bestemmelser. Videre sa sikrer det en forutsigbar utbygging som tilfredsstiller de mal og
intensjoner den enkelte kommune har satt seg. Et plankrav sgrger for at utbygging ikke
kan skje tilfeldig og uten at omrdder reguleres.

Fordeler og ulemper ved & gi dispensasjon:
I omsgkte tilfelle er eiendommene rundt allerede bebygd med boliger, slik at bruken av
det uregulerte omradet ikke vil endre seg fra dagens bruk.

Omsgkte tiltak vil ikke alene vanskeliggjgre en god areal-/reguleringsmessig utforming
av omradet. Tiltaket vil heller ikke medfere en forringelse av miljgverdier eller redusere
interne omridekvaliteter. Da omspkte fritidsbolig er i trid med det estetiske uttrykketi
omrade.

Fordelene ved 4 tillate dispensasjon fra plankravet utgjer ingen endring i intensjonen
bak bestemmelsen.

@vrige fordeler:

- Tiltaket omfatter en enkelttomt. Utarbeidelse av reguleringsplan (plankraveti
punkt 1.1) for kun en enkelttomt er ikke hensiktsmessig. Hensynet bak
plankravet blir av den grunn ikke vesentlig tilsidesatt.

- Fordelene ved innvilgelse av dispensasjon kontra en omfattende
reguleringsprosess er klar: Det vil ikke veere samfunnsgkonomisk forsvarlig med
en omfattende reguleringsprosess for en enkelttomt.

- Kommuneplanen er en generell plan som ikke vil passe like godtinn i alle saker,
og den vil derfor mitte dispenseres fra i en del tilfeller etter en konkret
vurdering, som tilfellet i denne saken.

- Dispensasjon fra plakravet er lista som alternativ i referatet fra
forhandskonferansen.

- Tiltaket strider ikke mot andre bestemmelser enn plankravet.

Ulempen ved a tillate dispensasjon fra bestemmelsen er at selve bestemmelsen da etter
hvert kan miste sin kraft. En dispensasjon fra plankravet vil ikke fare til at denne mister
sin kraft i dette tilfellet, da dette er et allerede bebygd omrade med god infrastruktur og
tiltaket er av mindre betydning for miljg og samfunn.

Det vil heller ikke vaere hensiktsmessig 4 utarbeide en reguleringsplan for kun en
eiendom s lenge alle krav som vanligvis ivaretas gjennom en reguleringsprosess her
ivaretas i byggesdlmad og dispensasjon.

Med bakgrunn i ovennevnte anf@res at dispensasjon ikke vil stride med hensynet bak
bestemmelsens, og fordelene ma kunne sies 3 oppveie ulempene.

Vi haper kommunen kan vise smidighet og imgtekomme denne dispensasjonssgknaden.
Dersom det skulle vare behov for yrterligere opplysninger, kan vi kontaktes pa telefon
412 46 B12.

Uttale
Sgknaden er sendt p& hgyring til Fylkesmannen i Hordaland og planavdelinga. Det ligg ikkje
fore uttale i saka.

Vatn og avlgp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. 88§ 27-1 og 27-2.
Det er sgkt om og gjeve lgyve til tilknyting til kommunalt vatn og avlaup den 13.06.17 i sak
nr. 17/1613.



Det er lagt ved dokumentasjon som syner at eigedomen har privatrettslege avtaler for
legging av vass- og avlaupstrase fram til pakoblingspunkt kommunalt vass- og avlaupsnett.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 15/1408 vedtak datert
10.04.15.

Eigedomen gbnr. 108/597 grenser til eigedom gbnr. 108/494 eigd av Opplysningsvesenets
Fond. Det ligg fare privatrettsleg avtale til bruk av vegen.

Pa det tidspunkt det avkayrslelgyve til eigedom gbnr. 108/597 vart forlenga, var vegen
framleis drifta av Lindds kommune og & ansja som offentleg jf. veglova § 1.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, parkering, framtidig garasjeplassering og
avkgyrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Oppfering av garasje og bod synt pa situasjonsplan ma sgkjast om som eige sak da det ikkje
ligg fare teikningar pa desse bygga.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfagrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:



Estetikk:

Ved valg av enebolig er det tatt utgangspunkt | omradets karakter, tomteutnytielse og
plassering. Eneboligen far en tradisjonell form, med enkel detaljering godt tilpasset
boligfiormalet, men med moderne |gsninger og detaljer som gjgr at bygningen relaterer seg
til dagens byggeskikk og arkitektur.

Boligen har en god estetisk utforming i samsvar med dets funksjon og i samspill med
omgivelsene. Materialvalget harmonerer med eksisterende omkringliggende bygg i omradet,
og bestar blant annet av staende kledning, oppdelte vinduer i varierende stgrrelse som
slipper inn mye lys for et trivelig inneklima. Omsgkte bolig oppfgres i kun 2

etasje og virker av den grunn ikke ruvende for naboer, verken i hgyde, lengde eller
grunnflate.

Eneboligen plasseres for best mulig utnyttelse av tomta og dens plassering er gjort med
tanke pa at det skal harmonere godt med landskapet rundt, og med den bebyggelsen som er
i omradet for gvriz. P2 denne maten oppnar man et godt estetisk resultat for eiendommen
og omradet. Tomta er forholdsvis plant der enebaligen plasseres og man unngar derfor ogsa
ungdvendige terrenginngrep i form av sprenging osv.

Tiltaket det sgkes om vil ikke forstyrre eller forringe eventuelle historiske,
arkitektoniske eller andre kulturhistoriske verdier som knytter seg til omradet

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk
(TEK), jf. pbl. § 29-5.

Avfallsplan

Alt avfall skal leverast som naeringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Vurdering
Nabomerknad

Av nabomerknad gar det fram at nabo ikkje har merknad til tiltaket i seg sjalv. Nabo meiner
at utbygging av eigedomen bgr skje gijennom regulerinsplan. Det vert og vist til at vegen
eigedomen grensar mot er nytta som veg til barneskulen pa Lindas. Vidare nemner nabo
plassering av bustaden pa eigedomen og at nabo meiner hggden pa bustaden ma vurderes
og takast omsyn til og viser til pbl § 29-4.

Ansvarleg sgkjar har svart pA merknad, og viser til at emna som vert papeika vert vurdert



gjennom kommunen si handsaming av sgknaden.

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte
vesentleg sett tilside. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre
enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast seerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjonen kan medfare, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Saka gjeld sgknad om dispensasjon fra plankravet i kommuneplanen sin arealdel for 2011-
2023 (KPA).

Omsynet som plankravet skal i vareta er blant anna & sikre tilhgve knytt til infrastruktur og lys
og luft mellom bustadar i eit tettbygd omrade, samt tilgong til uteopphaldsareal og friareal.

Eigedomen vart fradelt og etablert 18.04.12 i inneverande planperiode. Det er gjeve layve til
pakobling til offentleg vass- og avlaupsnett via privat leidning, og eigedomen har gyldig
avkayrlselgyve datert 10.04.15.

Eigedomen grensar til opparbeidd vegareal pa eigedom gbnr. 108/494. Slik administrasjonen
vurderer det var vegen, pa det tidspunkt avkgyrslelgyve vart gjeve, vedlikehaldt av Lindas
kommune ved Teknisk drift og avkgyringslgyve gjeve 10.04.15 er gyldig. Eigedomen treng
soleis ikkje nytt avkayrslelgyve.

Vilkar i avkgyringslgyve datert 17.04.12 er vidarefart i vedtak datert 10.04.15, avkgyrslelgyve
sett krav til frisiktsone mv. Det er ansvarleg prosjekterande og utfgrande sitt ansvar og sikre
at avkagyrsle vert opparbeidd i samsvar med avkgyrslelgyve.



Omsynet knytt til infrastruktur for eigedomen er ivareteke. Eigedomen ligg i eit omrade som
fra far er bygd ut med bustadar. Med unntak av omsgkt eigedom ligg det att ein ubygd tomt
innanfor ein radius pa om lag 100 meter. Omradet bestar av store eigedomar der det
potensielt kan vere gnskje om yttarlegare fortetting. Tiltaket det vert sgkt om dispensasjon
for & etablere er innanfor dei avgrensingar som ligg i faresegna til KPA § 2.14 med omsyn til
grad av utnytting pa maks 20% BYA og maksimalt samla bruksareal pa 400 m2.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen seerleg lagt vekt pa at omradet i
vesentleg grad er utbygd, tiltaket er innanfor grad av utnytting som gar fram av KPA § 2.14
med omsyn til bruksareal, %BYA og hggde pa mgne og gesims. Vidare er eigedomen sikra
rett til framfaring av privat vass- og avlaupsleiding og pakobling til kommunalt vass- og
avlaupsnett, og det ligg fare avkayrslelgyve for eigedomen.

Omsyna ein planprosess skal i vareta i hagve infrastruktur er soleis sikra for eigedomen.
Vidare er det lagt vekt pa at det etter gjennomfart tiltak vil vere att tilstrekkeleg med
uteopphaldsareal til rekreasjon og leik pa eigedomen.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra
plankravet i kommuneplanen sin arealdel § 1.1 er oppfylt. Ein kan ikkje sja at omsynet det
vert dispensert fra vert sett vesentleg tilside som fglgje av omsgkt tiltak. Etablering av bustad
pa eigedomen vil etter administrasjonen si vurdering ikkje verte til hinder for evt. framtidig
regulering i omradet.

Det er og sgkt om dispensasjon fra avstandskravet til offentleg veg gjeve i veglova § 29, da
vegen pa sgknadstidspunktet ikkje lenger er kommunalt drifta og vedlikehaldt, vert ikkje
vegen rekna som offentleg. Avstandskrav til vegmidte offentleg veg gjeld ikkje for private
vegar. Avstand fra tiltak til grense mot gbnr. 108/494 gar fram av plan- og bygningslova § 29-
4, og vil vere pa 4 meter fra veggliv. P4 byggemeldt situasjonsplan er minsteavtand fra tiltak
til eigedomsgrense mot gbnr. 108/494 vist til 5,5 meter.

Plassering

Plassering av tiltaket er synt pa situasjonsplan datert 12.01.17. Bustaden er sgkt plassert
med ferdig golv pa kote c+ 72,9 moh, med mgne hggde pa kote c+ 79,4 moh.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til



si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Kommunen har vurdert prinsippa i 88 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta

rettleiing frd Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt
med naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn arkivsakID: 17/2220


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017002220&http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017002220&
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Saksnr Utval Type Dato
120/17 Plan- og miljgutvalet PS 22.11.2017

Saksbehandlar ArkivsakiD

Nora Gjerde 16/2661

Melding / orientering til Plan og miljgutvalet - 22.11.2017

Vedlegg:
Orientering om oppstart av arbeid med lokal forskrift - endringar SirilHgyring - forslag til forskrift om
sentral godkj(558948)(1)Hayring av statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og kli(1)

Radmannen sitt framlegg til vedtak

Meldinga vert teke til orientering.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet
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