
     
 

 

Saksframlegg 
 

Saksnr: Utval: Dato 
 Plan- og miljøutvalet  

 

Sakshandsamar:  Byggesaksavdelinga Knut Bjørnevoll 

Avgjerslemynde:  Arkivnr.: 17/3158 Klassering:  

 
Dispensasjon  for oppføring av bustad - GBNR 140/50 Erstad 
 
RÅDMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK: 
 
Med heimel i  plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 vert det gjeve dispensasjon for oppføring 
av bustad på følgjande vilkår:  

1. Før byggearbeid kan settast i gang må det ligga føre løyve til tiltak etter plan- og 
bygningslova  § 20-3 

2. Før byggearbeidet kan settast i gang, må løyve til avkjørsle og utslepp ligga føre og 
tilfredsstillande drikkevatn skal dokumenterast. 

3. Private rettar til bruk av naboeigedommar/private anlegg må dokumenterast før 
igangsetting av arbeid. 

4. Bygging på tomta skal gjennomførast i samsvar med vilkår for bygging i LNF-spreidd, jf  
kommuneplan 2011 – 2023,  pkt 5.13  og 5.14. 

 
Grunngjeving for vedtaket går fram av saksutgreiinga. 
 
 
 
SAKSUTGREIING 
Politisk handsaming 
Saka skal til avgjerast av  Plan- og miljøutvalet.  
 
Dersom det vert gjeve dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i Hordaland til 
klagevurdering.  
 
Saksopplysningar 
Eigedom: Gbnr 140/50 Erstad 
Tiltakshavar/eigar: Nadia Storetvedt Khateeb 
 
Tiltak og planstatus  
Saka gjeld søknad om dispensasjon frå kommuneplanen for oppføring av bustad på tomt som vart  
frådelt for 10 år sidan. Arealbruken i kommuneplanen den gongen var LNF med spreidd 
bustadbygging og høve til bygging av 3 bustader i planperioden. I gjeldande plan er arealføremålet 
det same og talet på nye bustader er 0. 
 
Nabovarsel 
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje føre merknader frå nabo. 



 

 

 

 
 
 
Planføresegner, kommuneplanen: 
 http://www.geoweb.no/bpvedlegg/1263/Dokument/1317825466359.pdf 
 
Plankart: 
 http://www.geoweb.no/bpvedlegg/1263/Dokument/1317821615791.pdf 
 
I gjeldande kommuneplan,  Kommuneplan for Lindås 2011 – 2023 er arealkategorien den same som 
før: LNF med spreidd bustadbygging, men utan høve til å bygga nye bustader. Planen opnar berre for 
mindre tiltak på eksisterande bustadeigedommar. Dette er grunngjeve i dokumentet Konsekvens-
utgreiing og arealvurderingar: 
http://www.geoweb.no/bpvedlegg/1263/Dokument/1294333001836.pdf 
 
Dispensasjonssøknaden  

http://www.geoweb.no/bpvedlegg/1263/Dokument/1317825466359.pdf


 

 

datert 23.10.2017 og tilleggsdokumentasjon datert 30.11.2017 er vedlagt. Frå søknaden: 

 

 
 

 
 

------------------ 
 
Det er talet på nye bustader i planperioden det må dispenserast frå, for å få bygga på tomta. 
Føresegnene til kommuneplanen pkt 5.11 tillet 0 nye bustader i LNF-spreidd-området på Erstad i 
planperioden : 
 

 



 

 

 
 
Tilkomst, vatn og avløp 
Det er i søknaden vist til tidlegare avkjørselsløyve og løyve til frådeling av tomta med utsleppsløyve. 
Alle desse løyva har gått ut og det må søkast på nytt dersom dispensasjonssøknaden vert godkjent. 
Dette er nærare utgreidd i tilleggsdokumentasjon datert 30.11.2017. Det er tilstrekkeleg 
dokumentert til å kunna handsama dispensasjonssøknaden.   
 
Uttale frå andre styresmakter 
Søknaden er sendt på høyring til planstyresmakter regionalt og lokalt. 
 
Fylkesmannen si vurdering  
i brev datert 07.12.2017: 



 

 

 
 
Statens vegvesen  
har ingen merknader til søknaden (brev datert 01.12.2017): 

  
 
Lindås kommune - planavdelinga 

 
 
Vurdering 
 
Dispensasjon  
Det er to vilkår som må vere oppfylt for å gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. 
For det første må dei omsyna som ligg bak føresegna det vert dispensert frå ikkje verte vesentleg sett 
tilside. For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart større enn ulempene, etter ei 
samla vurdering. 
 
Ved dispensasjon frå planar skal det leggjast særleg vekt på nasjonale og regionale rammer, og det 
bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve 
negativ uttale til søknaden, jf. pbl. § 19-2 (4). 
 
Ved dispensasjon frå lov og forskrift skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen sine 
konsekvensar for helse, miljø, tryggleik og tilgjenge. 
 
Kommunen kan setje vilkår for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkåra må liggje innafor ramma av dei 
omsyn lova skal ivareta, og det må vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkår, til 
dømes slik at vilkår så langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medføre, jf. 
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102. 
 
Moment som talar mot godkjenning: 

• Tiltaket er i strid med tal på nye bustader  i LNF-spreidd i kommuneplanen 
• Det er godkjent nokre dispensasjonar på Erstad i inneverande planperiode. 

Dispensasjonar kan i mange saker føra til uheldig presedens, noko fylkesmannen også 
peikar på i sin uttale. 
 



 

 

 
Moment som talar for å godkjenna søknaden: 

• Tiltaket er på er ei tomt som er frådelt som ein av ei kvote på 3 bustader i planperioden 
for kommuneplan 2003 – 2014 

• Det har ikkje komme merknader frå naboar 
• Tiltaket vil ikkje forstyrra landbruksdrifta, kulturlandskapet, naturmiljøet eller andre 

interesser som kommuneplanen er meint å ivareta. Dette stadfestar fylkesmannen i sin 
høyringsuttale 

• Det er ikkje fleire «nyare» ubygde tomter i området, som denne saka vil kunna skapa 
presedens for. Dei to siste tomtene som er frådelt, er den omsøkte tomta og nabotomta, 
gbnr 140/49, godkjent frådelt i 2006 og bygd på i 2009. Dessutan vart det godkjent bustad 
på ei anna, eldre nabotomt,  gbnr 140/37 i 2006.  

 
I vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen særleg lagt vekt på at dette er ei bustadtomt som 
er frådelt som ei av ein kvote på 3 nye bustader/tomter i planperioden for kommuneplan 2003 – 
2014. Bygging på tomta vil ikkje føra til uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksområde 
eller annan grøntstruktur. 
 
Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkåra for å gje dispensasjon frå 
kommuneplanen pkt 5.11 er oppfylt. 
 
Vurdering etter naturmangfaldslova 
Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 – 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna 
sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå 
Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sjå at tiltaket vil komme i konflikt med 
naturmangfaldslova.  
 
Lenke til innsyn i byggesaka: 
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017003158& 
 

 
 
 
Ikkje vedlagte saksdokument: 
Doknr Type Dato Tittel på saksdokumentet 
Doknr Type Dato Tittel på journalpost 
 
Vedlagte saksdokument: 
Tilleggsdokumentasjon til 
dispensasjonssøknad - gbnr 
140/50 Erstad 

198065 03.01.2018 

Dispensasjonssøknad til uttale - 
gbnr 140/50 Erstad 

193728 03.01.2018 

Søknad om dispensasjon - gbnr 
140/50 Erstad 

191994 03.01.2018 

Uttale til dispensasjonssøknad - 
gbnr 140/50 Erstad 

199801 10.01.2018 

Uttale til dispensasjonssøknad - 
gbnr 140/50 Erstad 

198938 10.01.2018 

Uttale til dispensasjonsøknad - 
gbnr 140/50 Erstad 

198159 10.01.2018 
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