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1 FOREMAL

Faremalet med reguleringsendringa er & endre vegsystemet internt i detaljreguleringsplan for
gnr. 137, bnr. 325, 469 m. fl, Alver neeringsomrade i Lindas, plan ID 1263 -201206.

Planen ble vedtatt av Lindas kommunestyre 06.04.2017. | etterkant av vedtaket er det inngatt
avtale mellom grunneigarar innafor planomradet om a legge om internt vegnett for a gi
tilkomst til tilstaytande areal i sar, del av gnr. 137, bnr. 23 m. fl. der det er starta opp arbeid
med detaljreguleringsplan for Alver naeringsomrade sar, plan ID 1263-201601.

Endringa blir fremma i medhald av plan- og bygningslova §12-14.

| mate med Lindas kommune 18. oktober 2017 ble det vurdert at endring av internt
vegsystem i vedtatt plan for Alver naeringsomrade kan gjennomfgrast som mindre endring,
og at Lindas kommune sjglv star for nedvendig varsling av endringsforslaget som del av
sakshandsaminga.

Asplan Viak har utarbeida ngdvendig grunnlag for & handsame saka, her under framlegg til
reviderte faresegner og plankart. Forslagstillar er Krom Holding AS pa vegen av
grunneigarar i planomradet.
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For meir detaljert informasjon om planomradet blir det vist til planskildring dagsett
10.12.2015 og tilhgyrande plandokument utarbeidd av Ard arealplan.

2 OMTALE AV PLANENDRINGAR
Endringa som blir sgkt om vedkjem fglgande reguleringsplan:
Alver naeringsomrade, planiD 1263 - 201206, vedtatt 06.04.2017.

Gjeldande reguleringsplan for Alver naeringsomrade legg til rette for vidareutvikling og
utviding av etablert naeringsverksemd
innanfor planomradet. Gjeldande plan er
utarbeidd av Ard arealplan pa vegne av
grunneigarar i omradet.

Vegane som er regulert er i hovudsak ei
vidarefgring av etablert vegstruktur i
omradet, men med ngdvendig utviding for
a tilfredstille gjeldande krav til
vegutforming.

Regulert vegstruktur tar ikkje hagde for a
sikre tilkomst til tilstaytande naeringsareal i
sgraust, slik det er fgresett i gjeldande
kommunedelplan for Knarvik-Alversund
2007-2019.

Reguleringsplanen viser 4 ulike vegstrekk
Figur 1: Gjeldende reguleringsplan for Alver 9 gsp 9

naeringsomrade (Kjelde: Braplan, Lindas kommune) regulert til kgyreveg med privat eigarskap,
tilhgyrande en eller fleire eigedomar.

2.1 Vegstruktur i vedtatt plan

Felles veg f_SKV1 gir tilkomst fra offentleg veg i nordvest til eigedomane i planomradet og

' til restareal av gnr. 137, bnr. 19 som ikkje er
med i planen. Det er og vist avkayrsler
(avkgyringspil) til andre eigedomar utanfor
planomradet.

| tillegg er det regulert krysslgysing med felles
veg f_SKV2 som tener eigedomar i sgrvestre
del av planomradet.

Figur 2: Felles veg f_SKV'1
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Felles veg f_SKV2 gar fra f_SKV1 mot sgraust, og
gir tilkomst til eigedomar sentralt og servest i
planomradet. Den ligg i hovudsak pa eigedomen gnr.
137, bnr. 292, og stopper ca. 30 m fra grensa mot
tilstaytande planomrade i sgraust (del av gnr. 137,
bnr. 23.)

| enden av vegen er det regulert en snuhammar.
Denne ligg dels inn pa bnr. 325. Det er ikkje vist
avkgyrsler til eigedomar som i dag har tilkomst
direkte fra denne vegen, eller til framtidige areal som
naturleg kan ha tilkomst fra vegen, m.a. eigedomane
gnr. 137, bnr. 505 og 557.

Figur 3: Felles veg f_SKV2

.~ Felles veg f_SKV3 tar av fra f_SKV1 mot nord, tener
' ~ restareal av bnr.19 nord for planomradet.

~ Sjelv om foresegnene til gjeldande plan berre nemner
denne eigedomen legg vi til grunn at den og skal tene
eigedomar utanfor planomradet som har vegrett fra
tidlegare. Planen endrar ikkje eksisterande rettigheiter
knytt til bruk av veg over gnr. 137, bnr. 19 m. fl.

Veg SKV4 er ny privat keyreveg mellom Alvervegen
og bustadeigedomen gnr. 138, bnr. 89.

Vegen er ikkje opparbeidd, og skal erstatte
eksisterande tilkomst til eigedomen over bnr. 325.

Figur 5: Veg SKV4

Krom Holding AS Asplan Viak AS



NOTAT
Sided4av7

2.2 Forslag til ny vegstruktur

| figuren under er forslag til endra plankart for Alver neeringsomrade sett saman med forslag
til plankart for Alver naeringsomrade sgr for a vise forslag til ny veglagysing som tener begge
planomrada. Vegstrukturen gjennom Alver naeringsomrade er no delt inn i 5 vegstrekk.

Veg f_SK1 er lik forste del av
veg f_SK1 i vedtatt plan. Denne
vegen er hovudtilkomsten fra
offentleg veg utanfor
planomradet i nordvest. Vegen vil
veere felles for alle eigedomar

. innanfor planomradet og for areal
/. utanfor planomradet som har
vegrett fra tidlegare. Vidare vil
den betene areal som er omfatta
av forslag til reguleringsplan for
Alver neeringsomrade sar.

.~ Veg f_SKV2er lik ferste del av
L f SKV2 i vedtatt plan, men tar no

<o\ \/ . | avmot nordaust, i hovudsak over
| RN e o 1T 2 A BT AN eigedomen gnr. 137, bnr. 469 og
Figur 6: Forslag til ny vegstruktur som viser samla veglaysing for dels over bnr. 474 (side- og
naeringsareal pa Alver. svingareal)

Nord for bnr. 474 svingar vegen mot sgraust og gar over bnr. 19 fram til grensa mot
tilstaytande planomrade. Vegen vil veere felles for alle eigedomar innanfor planomradet, for
tilstaytande planomrade og eigedomar utanfor planomradet som har vegrett fra tidlegare.

Veg f_SKV3 er uendra i forhold til det som er vist i vedtatt plan og vil tene restareal av bnr.19
nord for planomradet og eigedomar utanfor planomradet som har vegrett fra tidlegare.

Veg f_SKV4 er lik nordre del av f_SKV1 i vedtatt plan. Vegen vil vaere felles for bnr. 19 og
for eigedomar utanfor planomradet som har vegrett fra tidlegare.

Veg f_SKV5 er lik serleg del av f_SKV2 i vedtatt plan. Vegen vil veere felles for bnr. 325,
292, 474, 505 og 557.

Veg SKVG6 er lik SKV4 i vedtatt plan, og er uendra i utforming. Vegen er tilkomst til
bustadeigedom gnr. 137, bnr. 89.
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2.3 Feltinndeling i vedtatt plan

| vedtatt reguleringsplan er omradet delt i 3 ulike naeringsfelt BN1 — BN3. Det gar fram av
foresegnene til planen at det er noko ulike rammer for vidare utvikling av dei enkelte felta.

BN1 omfattar eigedommane gnr. 137, bnr.
292 og 325 servest i planomradet.

BN?2 er det sentrale arealet i planomradet. |
feltet ligg eigedommane gnr. 137, bnr. 469,
474, 505, 567, og del av bnr. 19 nordaust i
planomradet.

BN3 er del av gnr. 137, bnr. 19 nordvest i
planomradet.

Figur 7: Feltinndeling i vedtatt plan

2.4 Framlegg til ny feltinndeling i endring av reguleringsplan for Alver
naeringsomrade.

Som fglgje av framlegg til endra
vegstruktur, jf. kap. 2.2, er planomradet
no delt i 5 naeringsfelt.

Forslag til ny feltinndeling er vist i fig. 8.

BN1 er lik BN1 i vedtatt plan, med
unntak at regulert vegareal er endra.
Snuhammar, ca. 80m?, pa bnr. 325 og
ca. 140m? av tidlegare vegareal pa bnr.
292 er endra til naeringsareal.

BN2 er nordvestleg del BN2 i vedtatt
plan, og ligg mellom ny f_SKV2 og

f _SKV4. Arealet er restareal av bnr. 469
etter at ca. 600m? av eigedomen er
endra fra nzeringsferemal til vegareal
som del av ny f_SKV2.

: --'__ ) ':{_.‘ Yok

RGN, - by

Figur 8: Framlegg til endra feltinndeling
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BN3 er sgraustleg del BN2 i vedtatt plan. Feltet omfattar eigedomane gnr. 137, bnr. 474, 505
og 567. Om lag 50 m? av bnr. 474 er regulert som ny veggrunn og anna veggrunn i f_SKV2
for a tilfredsstille krav til svingradius og liknande.

BN4 ligg nordvest i omradet, og er lik BN3 i vedtatt plan med tillegg av ca. 500m? vegareal
fra tidlegare f_SKV1. Feltet er del av gnr. 137, bnr. 19.

BNS5 utgjer ein parsell av bnr. 137, bnr. 19 nordaust i planomradet. Feltet er del av BN2 i
vedtatt plan, men er gitt eige namn som felgje av omlegging av f_SKV2. Ca. 300m?av
arealet i den parsellen av bnr. 19 som tidlegare var del av BN2 er regulert til vegfgremal og
inngar i ny f_SKV2. Maksimal byggehggd for dette feltet er auka med 2 m til kote +80,0 for &
passe med maksimal byggehagde for BN4 og tilsteytande areal i planforslag for Alver
naeringsomrade sar.

Som fglge av foreslatt endring blir areal for ulike reguleringsferemal justert. Dei nye areala
innanfor planomradet er vist i tabellen under. Arealoppgave for gjeldande plan er vist i hagre
kolonne.

Tabell 1: Reguleringsfaremal og areal i endringsforslag og gjeldande plan

Endringsforslag

Hovudfgremal Underfgremal Nemning Areal (daa) | Gjeldande plan
BN1 7,31
BN2 4,15
Bygg og anlegg Naering BN3 5,77
BN4 3,08
BN5 1,86
Sum Naring 22,17 22,4
F-SKV1 1,13
F-SKV2 1,00
Koyreveg F-SKV3 0,17
F-SKV4 0,40
Samferdselanlegg F-SKV5 0,34
og teknisk SKV6 0,19
infrastruktur Anna vegsrunn -
gr¢nstgr§ktur SVG 0,20
Anna veggrunn -
tekniske anlegg VT
0,19
Sum veg 3,62 3,5
Grenstruktur Vegetasjonsskjerm GV 0,12 0,1
Sum areal i plan 25,91 26,0

Arealavviket i tabellen skuldast ulik avrunding (tal desimalar) ved samanstilling av areala i
gjeldande plan og endringsforslag. Planavgrensing er lik i gjeldande plan og i
endringsforslag.
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3 OPPSUMMERING

3.1 Endringar i plankart

Endring av vegstruktur er omtalt i kapittel 2.2 og endring av feltinndeling er omtalt i kapittel
2.4. Ny vedfgring gir tilkomst til tilstgytande planomrade i s@raust Alver naeringsomréde sar,
plan ID 1263-201601. Teiknforklaringa er tilfgrt informasjon om endringa. | figuren under er
gjeldande plan og endringsforslag vist.

Figur 9: Gjeldande reguleringsplan for Alver naeringsomrade, (t.v.) og framlegg til endring (t.h.)

3.2 Endringar i planfgresegner

Endring av vegstruktur og feltgrenser som omtalt over er innarbeida i reviderte feresegner for
Alver naeringsomrade, dagsett 17.11.2017, slik at:

e Vegnamn og feltinndeling er endra og fgresegnene § 4 er utvida med omtale av alle
vegstrekk.

e Maksimal byggehggde for felt B5 er auka fra kote +78,0 til kote +80,0 for & veere lik
med tilstgytande felt i reguleringsplan for Alver neeringsomrade og felt i
reguleringsplan for Alver naeringsomrade sor.

e Skrivefeil er retta opp.

Ut over dette er det ikkje gjort endringar i faresegna. Reviderte feresegna for Alver
neeringsomrade plan ID 1263 - 201206 er samanfallande i innhald med forslag til faresegner
for sgraust Alver naeringsomrade sgr, plan ID 1263-201601. Forslag til reviderte faresegner
for Alver naeringsomrade er vedlagt.

Vedleqq:

1. Revidert plankart Alver naeringsomrade, dagsett 17.11.2017
2. Reviderte fgresegner Alver naeringsomrade, dagsett 17.11.2017
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