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RADMANNEN SITT FRAMLEGG TIL VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-
foremalet i kommuneplanen sin arealdel for legalisering av garasje med BYA 61m2 og
BRA 77m2.

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) §§ 20-3, jf. pbl. §§ 20-2 og 20-1, vert det gjeve
loyve i eitt trinn for legalisering av garasje med BYA 61m2 og BRA 77m2 pa eigedom
gbnr 105/13. Layve vert gjeve pa foelgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 05.04.2017 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Plan- og miljgutvalet - 027/18

PM - behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:



Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF-feremalet i
kommuneplanen sin arealdel for legalisering av garasje med BYA 61m2 og BRA 77m2.

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) §§ 20-3, jf. pbl. §§ 20-2 og 20-1, vert det gjeve
layve i eitt trinn for legalisering av garasje med BYA 61m2 og BRA 77m2 pa eigedom gbnr
105/13. Layve vert gjeve pa folgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 05.04.2017 med heimel i pbl. §
29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet.

Dersom Plan- og Miljgutvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i
Hordaland til klagevurdering.

Saksopplysningar

Eigedom: Gbnr 105/13

Adresse: Holmasvegen 70

Tiltakshavar/eigar: June Gullaksen og Raymond Oppedal
Ansvarleg sgkjar: Rbe Sgknader Ragnvald Rasmussen

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om gjeld legalisering av garasje i eitt trinn med sgknad om dispensasjon
fra LNF. Garasjen er oppfart i ar 2005 av tidlegare eigar. Noverande eigarar fra 2007 har eit
gnskje om & fa garasjen godkjent.

Bygd areal (BYA) er opplyst til 61m2 og bruksareal (BRA) er opplyst til 77m2 . Garasjen er
ikkje eit mindre tiltak etter byggesaksforskrifta (SAK) 3-1 bokstav b), jf. plan- og bygningslova
(pbl.) § 20-4 da BRA er over 70m2. For eigedomen er samla BYA opplyst & vere ca. 273m2
og samla BRA er opplyst & vere ca. 267m2. Grad av utnytting er opplyst til & vere BYA 25%.
Sweknaden omfattar naudsynt grunn- og terrengarbeid. Andre tiltak som kan vere vist pa
innsendte teikningar er ikkje omfatta. Det vert elles vist til ssknad motteken 06.11.2017 og
sist supplert 07.02.2018.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Vatn og avlep (VA)
Det er inga endring i vatn- og avlgp for eigedomen med tiltaket.



Tilkomst, avkoyrsle og parkering
Det er inga endring i tilkomst, avkgyrsle eller parkering med tiltaket.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen (KPA) sin arealdel
2011-2023 er definert som LNF omrade med seerskilt omsynssone for landbruk.

Kart/Foto
Kommuneplankart oversikt

Situasjonskart, datert 05.04.2017



Ortofoto 2015

Dispensasjon

Sweknadsskriv av 06.11.2017:

®40,




Soknad om dispensasjon for Gnr. 105 Bnr. 13 i Lindas kommune.

Det sekes om dispensasjon fra kommmuneplanens arealdel, IINF, jfr. Plan- og ng'ﬂjllgS].OT £19-2.
Av plan- og bygningslovens § 19-2. 2 ledd fremgir det at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynet
i lovens formélshestemmelse eller hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra blir resenﬂj.g
tilsidesatt.

Angaende garasje

Guarasjen ble oppfort i ar 2005 av tidligere eier. Det ble av ulike rsaker ikke oppdaget at garasjen
var oppfert uten godkjenning nir hms og garasje ble kjopt sommeren-2017. Dette er veldig
fortmlende for de nye hmseierne og de har et stort enske om at garasjen skal lanne bli godkjent.
Slik garasjen star i dag blir den brukt som parkering for husstandens privathiler, oppbevaring av
verktoy, bildekk sesonglagring av hagemobler samt verksted for povathiler og motordrerne
maskiner

(zarasien er ntformet pﬁ en estetisk god/fin mite og er verken sjenerende eller ruvende for
omgrvelsene. Internt pa etendommen skaper de et tovelix tun og ntformingen pa bygezet hensynstar
hensynet til barn og unges oppvekstsvilkir, helse. milio og sikkerhet Garasjen er heller ikke til
hinder for sikt i veikryss nord for garasje.

LNF- omrade og omsynssone for landbruk

Tomten som garasjen er oppioct pa ligger 1 I INF- omride og 1 omsynssone for landbmlk

I folge Arealdelen av ]:.s:rﬂmmnepla.u.en 2011-2023 punkt 5.6 ber b'rgd areal (BYA) ikke overstige
20%% og bruksareal (BRA) ikke overstize 400m* Vihar milt BYA pa tomten til 25%, Overskridelsen
fra 20% tl 25% kan i hovedsak skyldes terrassen pga ?anskfhg tilkomst nnder terrasse ved
oppﬂmjmg Det er uklart hvor mye av tecrassen som er under 0.5 m og ikke skal regnes med som

byed areal Samlet bruksareal der gacasje, hus, l_t'stlum,*'d.dvhus og utebod er tatt med, mdles til
26727 o, Dette er godt innenfor rammen kommminen har satt til 400m® pa bmksareal
Uteoppholdsareal péd tomten er malt til over 500m® Se sitnasjonskart for skravert minste
uteoppholdsareal MUA) 200m*.

Det vert vist til fullstendig seknadsskriv.

Uttale
Sweknaden er sendt pa hayring til Hordaland fylkeskommune, Fylkesmannen i Hordaland,
landbruksavdelinga og planavdelinga i Lindas kommune. Det ligg ikkje fare uttale.

Vurdering

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert fra ikkje verte
vesentleg sett tilside. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre
enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,



og det bgr ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til seknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast seerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innafor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Omsyna bak LNF-faremalet er i hovudsak a verne om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unnga uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrade og anna grenstruktur.

| vurderinga om omsyna bak LNF-fgaremalet vert vesentleg tilsidesett, har kommunen lagt
saerleg vekt pa at garasjen er plassert pa inne pa ein etablert bustadeigedom slik at arealet
den nyttar ikkje er ein del av landbruksdrift. Det vert inga endring for landbruk at garasjen
vert godkjent plassert der den er etablert.

Samstundes vil det alltid vere ein viss fare for at dispensasjonar fra plan vil kunne gje
presedens for andre tilsvarande saker og saleis undergrava planen som styringsverktay. |
var sak er arealet garasjen nyttar ikkje opparbeida som jordbruksareal til nytte for landbruk.
Arealet vil ikkje ha landbruksmessig verdi. Verknaden for andre saker vert soleis mindre.

Pa denne bakgrunn vurderer administrasjonen at omsyna bak LNF-fgremalet i omsgkte
tilfelle ikkje vert vesentleg sett til side.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa at arealet garasjen
disponerar ikkje vil legge beslag pa dyrkbar mark og vil ikkje fora til fragmentering av
jordbruksareal.

Pa denne bakgrunn vurderer administrasjonen at fordelane ved a gje dispensasjon vert klart
stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret heilskapleg vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for & gje
dispensasjon fra LNF faremalet for lagelisering av garasje som omsgkt.

Plassering



Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 05.04.2017.
Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til & vere 2,29m.

Eigar av gnr. 105/1 har i dokument datert 27.01.2018 samtykka til at tiltaket kan plasserast
2,29m fra nabogrensa.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere ca. 26m.

Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og
avkayrsle.

Teikningar/snitt viser eksisterande terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering, jf. pbl. § 29-2. Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar,
bade i seg sjolv og i heve til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og
plassering, jf. pbl. § 29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljstilhove

Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk

Ansvarleg sgkjar opplys at garasjen skal prosjekterast og utfgrast i samsvar med TEK10, iht.
overgangsbestemmelser i TEK17 § 17-2. Kommunen legg sgkjars opplysningar til grunn.

Tiltaksklasse



Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt
med naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn:
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=2
017003316&



http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017003316&
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2017003316&

