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Fravik fra Plan og bygningsloven § 31-2 Tiltak pa eksisterande byggverk

(Denne teksten supplerer sgknad om dispensasjon fra TEK10, sja vedlegg B1 til sgknad
om bruksendring for Smeholmen gbnr. 135/1.)

Pa vegne av tiltakshavar Thorleif Stendal sgker vi med dette om fravik fra plan og
bygningsloven § 31-2 Tiltak pa eksisterande byggverk. Denne paragrafen omhandlar krav
til at tiltak pa eksisterande byggverk skal prosjekterast og utfgrast i samsvar med
bestemmelsar gitt eller i medhald av lova. Vi sgker om fravik med bakgrunn i paragrafens
fierde ledd:

Kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og ngdvendig ombygging og rehabilitering av
eksisterende byggverk ogsa nar det ikke er mulig a tilpasse byggverket til tekniske krav uten
uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen eller ombyggingen er forsvarlig og
ngdvendig for a sikre hensiktsmessig bruk. Kommunen kan stille vilkar i tillatelsen.
Departementet kan gi forskrifter som naermere regulerer kommunens adgang til & gi tillatelse
etter leddet her.

Universell utforming

Nar det gjeld krav til universell utforming av uteareal vil det vere vanskeleg a imgtekomme
alle krava i teknisk forskrift. Med heimel i TEK10 § 31-2 vil vi hevde at holmen i seg sjolv
ikkje er naturleg tilgjengeleg for personar med funksjonsnedsetting. For det farste er ein
avhengig av bat for 8 komme seg over til gya. | tillegg er topografien pa holmen av ein slik
karakter at det vil innebeere relativt store inngrep i landskapet for a fa til ei rullestolrampe.
Det er sjolvsagt eit gnske at alle skal kunne besgke Solholmen og gjestar med
funksjonsnedsetting vil fint fa tiigang med litt hjelp.

Vindauger

Hovudhuset har i andre etasje originale vindauger fra 1890 som er i relativt god stand
Desse er sveert viktige element for bade fasade- og interigruttrykk. Ansvarleg sgkar har
tilradd aktgrane pa Smeholmen & halde pa desse vindaugene samt gitt rettleiing i riktig
vedlikehald. Om desse rada vert fglgde vil vindaugene vare i svaert mange ar. | tillegg har
vi fareslege varevindauger for a betre energieffektiviteten. Vindaugene i farste etasje er
ikkje like gamle og manglar seinempirens klassiske vindaugsutforming med sprossar.
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Energieffektivitet

Vi har ikkje opna opp veggen for & undersgke konstruksjonen. Kledninga ser ut til & ha
heg alder. Ein ma ga ut ifra at bygningen ikkje oppfyller krav til vindtetting og
isolasjonstjuknad. Det er lite truleg at bygningen har fuktsperre i veggane. | forhold til
bygningens alder er det truleg ein temmerkonstruksjon med spikerslag og kledningsbord,
kanskje med eit litt vindtett sjikt som til demes papp. Smeholmen skal nyttast til
arrangement og servering primeert i sommarhalvaret og det vil ikkje vere gkonomisk tenleg
a bytte ut fullt brukbare bygningsdelar for & auke energieffektiviteten. Ansvarleg sgkar har
for gvrig tilradd plastfri etterisolering av huset med lufting av kledninga dersom eigar
opplever at energitapet gjiennom vegg og tak vert for stort.

Sjeboda som skal nyttast som pub er ein uisolert grindverkskonstruksjon med
kledningsbord. Denne skal nyttast i sommarhalvaret og det er difor ikkje naudsynt med
ytterlegare energieffektiviseringstiltak. Det er viktig for atmosfseren i puben at sjgboda ikkje
vert for mykje endra. Isolering av dette bygget vil vesentleg forringe bygningens karakter.
Uthuset som vert brukt til kjgkken er innreia i nyare tid og oppfyller truleg energikrava.
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