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Sak 18/208-18/4600 — Seknad om dispensasjon fra plankravet og

arealformalet

Det vises til forelopig svar fra Lindas kommune datert 13.2.2018 hvor det bes om
tilleggsdokumentasjon. Kommunen krever at det ma sokes om dispensasjon fra plankravet etter
kommunedelplanen punkt 3.4 og arealformalet etter kommunedelplanens arealdel.

I plan- og bygningsloven § 19-2 stilles det vilkir om at det ikke gis dispensasjon "dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene 1 lovens formélsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.
I tillegg ma fordelene ved 4 gi dispensasjon vare klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering".

Det er med andre ord to vilkir som mié vare oppfylt for at det skal kunne gis dispensasjon. For det
forste ma dispensasjonen ikke innebzre at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra blir
“vesentlig tilsidesatt”. For det andre ma fordelene ved dispensasjon vare “klart storre” enn ulempene
ved 4 dispensere.

1. Plankravet
Kommunedelplanen for Alverstraumen (2004-2014) punkt 3.4 bestemmer at det 1 omridet merket R 1
plankartet kreves godkjent reguleringsplan. Bestemmelsen henviser til kommunedelplanen punkt 3.2
hvor det fremgar at kommunen kan gjore unntak fra dette kravet for mindre byggeomrader.

Pa bakgrunn av at det sokes om arealoverforing og det 1 den forbindelse ikke skal oppfores noen form
for bebyggelse vil hensynene bak plankravet pa ingen mate bli berort av tiltaket. Det bes av den grunn
om at det gjores unntak fra plankravet i denne sak.

Dersom kommunen kommer med en begrunnelse for det motsatte resultat sokes det subsidizrt om
dispensasjon fra plankravet 1 kommunedelplanen punkt 3.4, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Plankravet skal ivareta hensynet til en planmessig utbygging av omrader, og skal ivareta behov for
utbygging av infrastruktur og andre overordnete forhold som ma ivaretas 1 omrider som er under
utbygging. Det skal ikke tillates tiltak som kan vanskeliggjore en fremtidig regulering.

Tiltaket gjelder arealoverforing av et areal pa 850 m2. Arealet skal sammenfoyes med eksisterende
bebygget tomt. Arealoverforingen skjer sadan til uendret bruk. Det skal etter dette ikke skje noen form
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for utbygging og arealoverforingen vil siledes pa ingen mite kunne vanskeliggjore en eventuell fremtidig
regulering av omridet. Hensynene bak plankravet vil etter dette pa ingen mite bli tilsidesatt ved en
dispensasjon, og i alle tilfelle ikke bli vesentlig tilsidesatt.

Etter vir vurdering foreligger det en overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Hensikten med
arealoverforingen er at eiendommen gnr 134 bar 116 har behov for okt uteareal, herunder parkering.
Arealovetfotingen vil av den grunn ikke pévitke eksisterende infrastruktur eller andre ovrige forhold 1
omradet.

Pi bakgrunn av det overnevnte er det etter vért syn klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon
fra plankravet i kommunedelplanen punkt 3.4, jfr. plan- og bygningsloven § 19-2, og det anmodes om at
det gis dispensasjon som omsokt.

2. Arealformalet
Pi bakgrunn av at det sokes om arealoverforing til uendret bruk kan vi ikke se hvilke grunner som tilsier
at det skal vaere behov for 4 soke dispensasjon fra arealformilet etter kommunedelplanens arealdel. Det
bes av den grunn om at kommunen frafaller sitt krav om dispensasjon fra arealformalet.

Dersom kommunen kommer med en begrunnelse for det motsatte resultat sokes det subsidizert om
dispensasjon fra arealformilet, jf. plan- og bygningsloven § 19-2.

Omridet for tiltaket er avsatt til «<bustadomride». Dette innebzrer at omridet er ment benyttet til
bebyggelse for helirsboliger. Hensynet bak bestemmelser om arealformal er 4 styre bruken av arealene i
kommunen.

Eiendommen som arealet skal sammenfoyes med er fra for bebygget med en godkjent fritidsbolig. Dette
pavirker imidlertid ikke bruken av det arealet som skal overfores. Arealoverforingen skal skje til uendret
bruk. Det vil si at arealet ikke skal bebygges, og derav ikke brukes til noe annet enn det arealet allerede
benyttes til i dag. Hensynene bak arealformalet vil etter dette pa ingen mite bli tilsidesatt ved en
dispensasjon, og i alle tilfelle ikke vesentlig tilsidesatt.

Etter vir vurdering foreligger det en overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Hensikten med
arealoverforingen er at eilendommen gnr 134 bar 116 har behov for ekt uteareal, herunder parkering.
Arealoverforingen vil av den grunn ikke komme i konflikt med arealformalet.

Pa bakgrunn av det overnevnte er det etter vart syn klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon
fra arealformalet etter kommunedelplanens arealdel, jfr. plan- og bygningsloven § 19-2, og det anmodes
om at det gis dispensasjon som omsokt.

Med vennlig hilsen
Advokatkontoret Floien
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