SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
130/14 Plan- og miljgutvalet PS 30.10.2014
010/15 Eldrerddet PS 03.03.2015
017/15 Levekarsutvalet PS 03.03.2015
008/15 Rad for menneske med nedsett funksjonsevne PS 02.03.2015

Saksbehandlar ArkivsakID

Christian H. Reinshol 14/1897

1. gangs handsaming av reguleringsplan for Kubbaleitet, gbnr 137/38, 66, 69, 77, 477, 487,
185, 521, m.fl.

Vedlegg:

Planskildring Kubbaleitet 13.10.14R0S - analyse for Kubbaleitet 13.10.14Fgresegner Kubbaleitet
13.10.14Reguleringsplankart 13.10.14lllustrasjonsplan 13.10.14Tiltaksnotat VA
SommerroGHO01GHOO02Plan og profilteikning veg 1 og veg 3Plan og profilteikning veg 2Plan og
profilteikning veg 4, 5 og 6Kubbaleitet snitt teikning A-AKubbaleitet snitt teikning B-bKubbaleitet
snitt-teikning C-cKubbaleitet illustrasjon 3D Utsiktspunkt pa kyststienKubbaleitet illustrasjon 3D fra
segr-sjg 1Kubbaleitet illustrasjon 3D fra vest-sjgKubbalietet illustrasjon 3D fra sgr-sjg2

I medhald av plan- og bygningslova § 12-11, vedtek plan- og miljgutvalet a legge
reguleringsplan for Kubbaleitet, gbnr 137/38, 66, 69, 77, 477, 487, 185, 521, m.fl. ut til
offentleg ettersyn pa falgjande vilkar:

1. Det ma leggjast inn maksimal mgnehggd og/eller gesimshggd for eigedomar
som er utbygd i dag. Det ma ogsa spesifiserast kor mange bueiningar som vert
tillate pa desse eigedomane.

2. Det skal sikrast i faresegnene minimum 2,5 % parking for rerslehemma i
parkeringshusa.

3. Det ma leggjast inn minimum 3 meter byggegrense mot trafikk- og
parkeringsareal for BB1, BB2, BK1, BF3 og BF 4.

4. Fgresegnene skal skildre konkrete krav til parkeringsplassar pa dei ulike
delomrada, jf. planskildringa.

5. Innanfor BB1-BB6 og BK1-2 skal det etablerast sykkelparkering for minimum 2
syklar per bueining eller 2 syklar per 100 m2 BRA.

6. Endre rekkefglgjekrav § 3.33: Kyststien skal vere ferdig opparbeidd for det vert
gjeve brukslgyve til bueiningar innanfor BB2-BB5.

7. Tillegg til § 5.7: Planskildringa er utfyllande for kva type aktivitet og utrusting
som er tenkt pa dei ulike leikeplassane (Kapittel 8, Universell utforming, tilkomst
og opparbeiding av uteopphaldsareal).

8. Det ma sikrast i feresegnene kor mange naust som kan byggast innanfor kvart
delomrade for naust.



9. Vise storleik for dei ulike delomrada i plankart eller i planskildring.

Plan- og miljgutvalet - 130/14

PM - behandling:
Christian H. Reinshol og Arne Eikefet orienterte i saka.

Radmannen sitt framlegg punkt 1 til 7 vart samrgystes vedteke.
Radmannen sitt framlegg punkt 8 vart samrgystes vedteke.
Radmannen sitt framlegg punkt 9 vart samrgystes vedteke.
Framlegg fra Dag Martin Hope-H:

Radmannen sitt framlegg med tillegg til punkt 8:

Punkt 8.1 Sikre universell tilkomst til 50% av naust og tilh@yrande sjatilkomst, samt tilkomst
for ngdetater.

Radmannen sitt framlegg med tillegg fekk 2 rgyster og fall (Dag Martin Hope-H, Bjarte
Vatnay-Frp).

Fellesframlegg:
Radmannen sitt framlegg med tillegg:

Nytt punkt: Alternativ veg for utrykningskayretay inn i/ ut av omradet ma synleggjerast
tydlegare i planframlegget.

Radmannen sitt framlegg med tillegg vart samragystes vedteke.
Fellesframlegg:

Radmannen sitt framlegg med tillegg:

Nytt punkt: Omsynet til mjuke traffikantar ma vektleggjast i heile planprosessen.
Radmannen sitt framlegg med tillegg vart samrgystes vedteke.

Framlegg fra Krf, Ap og Sp:

Radmannen sitt framlegg med tillegg:

Nytt punkt: Minst 10% av parkeringsplassane i felles parkeringsanlegg skal vera tilrettelagde
for el-bilar.



Radmannen sitt framlegg med tillegg vart vedteke med 7 rgyster (Halvard Rydland-H, Dag
Martin Hope-H, Alf Angelskar-Krf, Saebjgrg Hageberg Kjeka-Krf, Torgeir Arne Lie-Sp, Leidulf
Brunborg-Ap, Hilde Bogngy Kleivdal-Ap).

PM - vedtak:

I medhald av plan- og bygningslova § 12-11, vedtek plan- og miljgutvalet a legge
reguleringsplan for Kubbaleitet, gbnr 137/38, 66, 69, 77, 477, 487, 185, 521, m.fl. ut til
offentleg ettersyn pa falgjande vilkar:

1.

11.
12.

Eldreradet -

Det ma leggjast inn maksimal mgnehggd og/eller gesimshagd for eigedomar
som er utbygd i dag. Det ma ogsa spesifiserast kor mange bueiningar som vert
tillate pa desse eigedomane.

Det skal sikrast i faresegnene minimum 2,5 % parking for rerslehemma i
parkeringshusa.

Det ma leggjast inn minimum 3 meter byggegrense mot trafikk- og
parkeringsareal for BB1, BB2, BK1, BF3 og BF 4.

Faresegnene skal skildre konkrete krav til parkeringsplassar pa dei ulike
delomrada, jf. planskildringa.

Innanfor BB1-BB6 og BK1-2 skal det etablerast sykkelparkering for minimum 2
syklar per bueining eller 2 syklar per 100 m2 BRA.

Endre rekkefglgjekrav § 3.33: Kyststien skal vere ferdig opparbeidd far det vert
gjeve brukslgyve til bueiningar innanfor BB2-BB5.

Tillegg til § 5.7: Planskildringa er utfyllande for kva type aktivitet og utrusting
som er tenkt pa dei ulike leikeplassane (Kapittel 8, Universell utforming, tilkomst
og opparbeiding av uteopphaldsareal).

Det ma sikrast i faresegnene kor mange naust som kan byggast innanfor kvart
delomrade for naust.

Vise storleik for dei ulike delomrada i plankart eller i planskildring.

. Alternativ veg for utrykningskeyretgy inn i / ut av omradet ma synleggjerast

tydlegare i planframlegget.

Omsynet til mjuke traffikantar ma vektleggjast i heile planprosessen.
Minst 10% av parkeringsplassane i felles parkeringsanlegg skal vera
tilrettelagde for el-bilar.

010/15

ER - behandling:
Eldreradet har ingen merknader til planen.

Samrgystes vedteke.

ER - vedtak:

Eldreradet har ingen merknader til planen.



Levekarsutvalet - 017/15

LE - behandling:
Ingen merknader.

Samrgystes.

LE - vedtak:
Uttale i Levekarsutvalet - 03.03.2015:

Ingen merknader.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet

Bakgrunn

Plan- og miljgutvalet tek stilling til om planframlegget skal leggjast ut pa hgyring og offentleg
ettersyn.

Oppdragsgjevar for reguleringsplanen Somerro Panorama AS medan Sweco Norge AS har
vore plankonsulent.

Hovudfaremalet med planen er a legge til rette for utbygging av eit starre omrade
(Kubbaleitet) som er avsett til bustadferemal innanfor kommunedelplan for Knarvik-
Alversund. Det er fleire ulike grunneigarar innanfor planomradet, og omradet vil truleg bli
bygd ut etappevis. Totalt vert det opna for 173 nye bustadeiningar innanfor planomradet pa
totalt 79 daa. | tillegg er det lagt opp til at det skal etablerast kyststi som vist i
kommunedelplanen gjennom omradet, og ein ynskjer & legge til rette for bruk av dei sjgnaere
naturomrada. | tillegg til bustader er det regulert inn naust knytt til dei eksisterande
naustmiljga langs sjglina.

Omradet som vert regulert er i kommunedelplan for Knarvik-Alversund sett av til
bustadfgremal og er soleis i samsvar med overordna plan. Planomradet er avgrensa mot
eksisterande bustadomrade i aust, vest og nord og grensar mot sjg i ser. Nar det gjeld
tilkomst til omradet er denne i kommunedelplanen vist nordover med pakopling til fv 565 pa
Alverflaten. Denne tilkomsten har ein ved politisk vedtak seinare gatt vekk i fra og ein har pa
bakgrunn av dette jobba med a kople seg pa den tidlegare fylkesvegtraseen i



Isdalstgbakken, like sar for Hordasmia.

Planomradet er tenkt utbygd med opp til 173 nye bueiningar, der det er lagt til rette for ei
blanding av stgrre bustadblokker og einebustader eller rekkehus. Hovudkonsentrasjonen av
bustadblokker vil kome i s@r, der ein legg opp til bustadblokker med inntil 4 etasjar og 16
bueiningar. | tillegg kiem omrada BB6 og BK2 mot nordaust i planomradet som vil ha noko
hagare utnytting. Elles vil det i randsonane mot etablert busetnad kome einebustader. Ein vil
pa denne maten fa ein glidande overgang inn mot eksisterande busetnad, der omrada med
hggast utnytting i stor grad vil kome lengst vekk fra hovudtyngda av dagens busetnad.

Utover nye bustader er det regulert inn naustomrade, der N2 og N3 er vist i
kommunedelplanen. Desse omrada er utvida noko i hgve det som er vist i
kommunedelplanen og i tillegg er N1 teke inn som naustomrade i staden for bustad som er
vist i kommunedelplanen. Naustomrada kan leggjast til rette med kai og det ligg i dag stiar
som kan nyttast som tilkomst til nausta. Nausta er planlagt utforma i samsvar med krava i
kommuneplanen.

Det er planlagt til saman 13 leikeomrade av ulik storleik innanfor planomradet. Dei ulike
leikeomrada skal opparbeidast med leikemoglegheiter som gir tilbod til bade starre og
mindre born. L4 ligg sentralt til i omradet, og kan knytast opp til omradet ved kyststien og kan
verte ein naturleg samlingsplass for bebuarar innanfor omradet, men ogsa utanfor
planomradet. Etablering av kyststien som ligg inne i kommunedelplanen er lagt inn som
rekkefglgjekrav i reguleringsplanen og dette vil opne opp eit sterre omrade for friluftsliv med
neerleik til sjg. | tillegg er heile omradet i forkant av bustadblokkene i sgr sett av til
uteopphaldsareal for bustadane i feltet.

Vegtilkomsten til omradet er fra Isdalstabakken, rett sgr for Hordasmia. Det er teke
utgangspunkt i eksisterande tilkomst som er regulert i reguleringsplan for Sommerro og
vegen er utvida vidare for a leggije til rette for ein tilfredsstillande vegstandard. Omradet
vegtilkomsten skal koma i er i utgangspunktet bratt, med fleire utfordringar som krevjande
sideterreng og tilhgvet til eksisterande eigedomar. Ein har teke utgangspunkt i Statens
vegvesen si handbok 017 i arbeidet med utforminga av vegen, men ein vil ikkje tilfredsstille
krava som vert stilt i denne i alle delar av omradet. Det er likevel sikra tilfredsstillande
tilkomst med utgangspunkt i retningsliner for brann- og redningsetatane og det er vist at
starre kayrety kan kome seg fram i omradet. Pa vegen i forkant av bustadblokkene i sar vil
det ogsa bli lagt opp til innsnevra keyrefelt for & redusere fart internt i feltet.

Det er planlagt gang- og sykkelveg pa eine sida av hovudtilkomsten inn i bustadomradet.
Denne skal opparbeidast med 2,5 meters breidde. Gang- og sykkelvegen vil ikkje tilfredsstille
krava til universell utforming pa alle strekka grunna bratt terreng, men vil fglgje stigninga til
vegen. Grunna utfordrande terreng er det ikkje planlagt gang og sykkelveg i dei gvre delane
av bustadomradet, men bilvegen er planlagt med 5 meters breidde i omradet. Det er ogséa
planlagt giennomgaande gangakser gjennom omradet, slik at ein far tilkomst til tilsteytande
omrade og har god tilgang nord- og austover til Alverflaten og bussforbindelsar der. | tillegg
vil ein ha enkel tilkomst til alle dei tilstgytande bustadomrada rundt. Det vil ogsa verte lagt
opp til snarvegar internt i feltet ut over det som er vist i kart og feresegner.

Det er planlagt ulike parkeringslaysingar innanfor omradet. For blokkene er det planlagt ein
kombinasjon av overflateparkering og underjordisk parkering under dei ulike bygga. For
konsentrerte bustader og einebustader er det planlagt at parkering skal Igysast pa eigen
grunn, utan krav til parkeringshus. Det er planlagt ei parkeringsdekning i samsvar med
kommuneplanen si parkeringsnorm, med 2 plassar per bueining pa tomter med inntil 4
bueiningar og 1,5 plassar per bueining til tomter med 5 bueiningar og meir. Minimum 2,5 %



av parkeringsplassane skal setjast av til parkering for rgrslehemma.

Renovasjon er for blokkene planlagt i parkeringskjellarane, og det er lagt opp til ein dialog
med NGIR om kva renovasjonslgysing som er mest fgremalstenleg. For bustadane midt i
planomradet er det lagt til rette med to omrade for renovasjon. Dei nordlegaste
einebustadtomtene har ikkje eige samleomrade som er sett av til renovasjon.

Vidare er det utarbeidd ein VA-rammeplan med eigne kart som viser korleis utbygging av
naudsynt infrastruktur skal farega. Det er opna for at opparbeiding av dei tekniske anlegga
kan felgje utbyggingstakten i omradet, men at det skal dokumenterast ved sgknad om tiltak
korleis tilhgvet til vatn og avlaup er lgyst. Det er utarbeidd skisse som viser korleis
overvasshandteringa er tenkt innanfor planomradet, hovudsakleg som opne Igysingar
gjennom planomradet.

Vurdering

Framlegget til reguleringsplan for omrade Kubbaleitet har vore oppe til handsaming i
administrasjonen, og administrasjonen sine vurderingar kjem fram under. Framlegget vert
vurdert i hgve ulike tema, og framlegg fra administrasjonen til endringar/justeringar i
planframlegget vert presentert under kvart punkt.

Tilhgvet til overordna plan:

Planomradet ligg innanfor omrade sett av til bustadferemal i kommunedelplanen for Knarvik-
Alversund og er soleis i trad med overordna plan. | hgve vegtilkomsten inn til feltet er denne
ikkje i samsvar med den overordna planen, men her har ein tidlegare gjort politisk vedtak om
a endre hovudtilkomsten til omradet. Pa bakgrunn av dette meiner administrasjonen at valgte
laysing er i trdd med overordna plan. Elles er kyststien som er vist i kommunedelplanen lagt
inn i planframlegget, med rekkefalgjekrav for opparbeiding knytt til seg. Naustomrada er
noko utvida i have det som er vist i overordna plan, og naustomrade N1 er ikkje vist i
kommunedelplanen. Totalt sett meiner administrasjonen at planframlegget er i trdd med
overordna planar og retningsliner.

Estetikk og nabotilhgve:

Det planlagde bustadomradet er stort og bestar av fleire ulike bustadtypar. Det er i
planframlegget planlagt at dei starste bustadblokkene vil kome lengst mogleg vekk fra
eksisterande einebustadstruktur og at ein vil ha ein overgang til einebustadstruktur ut mot
eksisterande bustader i omradet. Utforminga av bustadblokkene er ogsa tenkt pa ein slik
mate at fierneffekten av desse vil bli sa lag som mogleg, mellom anna ved at blokkene ytst
mot sjgen har ein etasje mindre enn blokkene som ligg inn mot ryggane i terrenget.
Tiltakshavar har ogsa i planprosessen invitert til at naboar kunne paverke utviklinga av
planen, da spesielt dei med eigedommar innanfor omradet, men ogsa naboar til
planomradet. Sett under eitt meiner administrasjonen at estetikk og nabotilhgve er teke godt i
vare i planen.



Bustadstruktur:

Det er som nemnt over planlagt bade starre bustadblokker, konsentrerte bustader og
einebustader innanfor planomradet. Nar det gjeld bustadblokkene er desse plassert sentralt i
omradet og ned mot sjgen. Dei nedste blokkene vil ha 3 etasjar og inntil 9/10 bueiningar,
medan blokkene pa nordsida av hovudvegen vil kunne ha inntil 4 etasjar og inntil 16
bueiningar. Det kjem i tillegg konsentrerte bustader i BB6 og BK1 og BK2 innanfor
planomradet. BK2 er tilpassa eksisterande struktur nordaust i planomradet, medan BK1 og
BB6 kjem sentralt i planomradet. Dei konsentrerte bustadomrada vil utgjere opp til 151 av dei
nye bustadane, derav hovudkonsentrasjonen (127 stk) vil kome rundt hovudvegen (veg 1)
inn i feltet i sgr. Totalt vert det opna opp for 173 nye bueiningar innanfor planomradet.

Administrasjonen meiner at det er lagt opp til ei h@g utnytting sentralt i omradet, noko som er
fgremalstenleg i eit sentrumsnaert omrade som dette vil vere. | tillegg har ein fatt til ein
glidande overgang mot eksisterande strukturar, slik at den hage utnyttinga ikkje vil gje ei
uforholdsmessig stor endring i eksisterande strukturar.

I hgve allereie bebygde bustadtomter er det ikkje lagt inn verken byggehggder eller
maksimalt tal pa bustader. Administrasjonen meiner det ma fastsetjast ei maksimal
byggehagd for desse bustadane i tillegg til at faresegnene ma seie noko om kor mange
bueiningar som vert tillate pa desse eigedomane.

Det mé leggast inn maksimal mgnehagd og/eller gesimshagd for eigedomar som er
utbygd i dag. Det ma ogsa spesifiserast kor mange bueiningar som vert tillate pa
desse eigedomane.

Trafikk og parkeringstilhgve:

| kommunedelplan for Knarivk-Alversund var det vist ein annan tilkomst inn til planomradet
enn den som er planlagt i reguleringsplanen. Endringa er gjort pa bakgrunn av vurderingar i
andre reguleringssaker nord for planomradet og som har resultert i at ein har gatt vekk fra
den opphavleg planlagte tilkomsten til omradet. Generelt innanfor planomradet er det
utfordrande terreng i & jobba med i hgve etablering av vegar og gangvegar. Ein har teke
utgangspunkt i handbok 017 for standardkrav til vegar, men grunna lokale tilhgve har ikkje
alle desse krava vore mogleg a stette i det ferdige planframlegget. Det har undervegs vore
mykje dialog mellom administrasjonen og plankonsulent/tiltakshavar knytt til vegsituasjonen
og utfordringane som har lagt fore i hove tilkomst til feltet. | og med at det er utbygging av eit
stort bustadomrade s& har dimensjonering av vegar matte fglgje ein hgg standard.
Administrasjonen meiner at det ferdige planframlegget held ein tilfredsstillande standard pa
tilkomstvegane til feltet i have storleiken pa utbygginga og at moglege alternativ til
vegframfgring har vore utgreidd undervegs i planarbeidet, slik at ein har kome fram til ein
akseptabel veglgysing for omradet.

Det er lagt opp til gangveg langs hovudtilkomstara inn i feltet, men grunna vanskeleg terreng
er det ikkje lagt opp til gangveg til dei nordlegaste delane av bustadomradet. Det er i tillegg
sikra gjennomgaande passasjar for gaande og syklande for & leggije til rette for desse
trafikantane. Det vil truleg ogsa bli etablert fleire snarvegar internt i feltet i samband med
leikeomrada i sgr. Administrasjonen meiner ideelt sett at det burde verte etablert gangveg
langs med veg 2 (f_V5-7) giennom planomradet, men grunna utfordringane knytt til terrenget



ser ein at det vert vanskeleg a etablere.

Nar det gjeld parkeringslgysingane det er lagt opp til, meiner administrasjonen at det er bra
at mykje av parkeringsarealet vert lagt under bakken som parkeringshus. | dei resterande
parkeringsareala pa bakkeniva, spesielt for BB1 og BB2, blir det viktig & skape gode skiljer
mellom parkeringsareala og bygningane sine inngongsparti. Dette meiner administrasjonen
framleis ikkje er sikra godt nok i plankartet, sjglv om det er vist tilfredsstillande Igysingar i
illustrasjonsmaterialet til planen. Administrasjonen vil pa bakgrunn av dette tilra at ein
strammar inn pa byggegrensene knytt til parkeringsareala i P1 og P3. | tillegg ser
administrasjonen at det i BK1, BF 3 og BF4 ogsa er lagt byggegrenser tett pa trafikkareala,
og vil tilrd at det ogsa her vert justert inn for a sikre eit tydeleg skilje mellom trafikkarealet og
bustadane. Vidare er det i fgresegnene vist til kommuneplanen sine parkeringsnormer for tal
pa parkeringsplassar for dei ulike delomrada. Her ma det leggjast inn konkrete tal for dei
enkelte delomrada.

Det ma leggjast inn minimum 3 meter byggegrense mot trafikk- og parkeringsareal
for BB1, BB2, BK1, BF3 og BF 4.

Faresegnene skal skildre konkrete krav til parkeringsplassar pa dei ulike
delomréada, jf. planskildringa. Det skal ikkje visast til parkeringsnorma i
kommuneplanen i faresegn for reguleringsplan.

Det er lagt opp til at minimum 2,5 % av parkeringsplassane i parkeringsomrada skal setjast
av til rerslehemma. Det er ikkje sett nokre krav i forhold til parkeringshusa i faresegnene.
Administrasjonen meiner same kravet ma gjelde for parkeringshusa som for
overflateparkeringa det vert lagt opp til.

Det skal sikrast i faresegnene minimum 2,5 % parkeringsplassar for rarslehemma i
parkeringshusa for dei ulike delfelta.

For bustadblokkene er det planlagt utandars private boder for sykkelparkering, men det er
ikkje satt noko krauv til tal pa plassar som skal etablerast. Administrasjonen meiner det pa
bakgrunn av at sykkel kan bli eit viktig framkomstmiddel for mange av bebuarane i eit
sentrumsneert omrade ma sikrast gode parkeringsmoglegheitar for syklar. Administrasjonen
vil tilrd eit minimumskrav pa 2 syklar per bueining for dei enkelte delfelta, eventuelt 2 syklar
per 100 m2 BRA. Dette vil gje ei tilfredstillande dekning for sykkelparkering.

Innanfor BB1-BB6 og BK1-2 skal det etablerast sykkelparkering for minimum 2
Syklar per bueining eller 2 syklar per 100 m2 BRA.

Leike- og uteopphaldsomrade:

Det er lagt til rette med til saman 13 leikeomrade innanfor reguleringsplanen. Dei ulike
omrada vil fa ulike kvalitetar, der nokre er tilpassa dei minste borna og andre er tiltenkt starre
born. Fordelinga av leikeomrada gjer at alle bustadane vil ha kort veg til neeraste
leikeomrade. Grunna terreng og type leik (mellom anna naturleikeplass) som er planlagd pa
dei ulike leikeomrada vil ikkje alle omrada bli tilrettelagt med universell utforming. Det er i
planskildringa vist til kva kvalitetar som er tenkt i dei ulike omrada, men det er ikkje sikra inn i
foresegnene at omrada skal fa desse kvalitetane. Administrasjonen vil foresla a sikre den
planlagte utforminga ved & vise til planskildringa i faresegnene.

Tillegg til § 5.7: Planskildringa er utfyllande for kva type aktivitet og utrusting som er



tenkt pa dei ulike leikeplassane (Kapittel 8, Universell utforming, tilkomst og
opparbeiding av uteopphaldsareal).

| tillegg til dei ulike leikeomrada kjem eit starre omrade heilt sgr i planomradet som er sett av
til uteopphaldsareal. Innanfor dette arealet skal det etablerast kyststi som vist i
kommunedelplanen og illustrasjonsplanen som er vedlegg til reguleringsplanen.
Foresegnene sikrar at denne skal vere opparbeidd innan BB1-BB5 er ferdigstilt.
Administrasjonen meiner at ein ma sikre at stien vert opparbeidd tidlegare, da den skal opne
opp eit omrade som er viktig som uteopphaldsareal spesielt for blokkene lengst ser i feltet.
Administrasjonen vil difor tilra at det vert satt krav om at stien skal vere ferdig etablert seinast
innan det vert gjeve brukslgyve for bustader i blokkene BB2-BB5. Sidan det er naturleg a
starte med BB1 meiner administrasjonen det er faremalstenleg at ein far opparbeide denne
far det vert sett krav om at stien skal vere ferdig opparbeidd.

Endre rekkefolgjekrav § 3.33: Kyststien skal vere ferdig opparbeidd for det vert
gjeve brukslayve til bueiningar innanfor BB2-BBS.

Det er i tillegg til dei viste leike- og uteopphaldsareala sett krav til ytterlegare privat
uteopphaldsareal innanfor omrada som er sett av til bustad i planframlegget.

Renovasjon oqg tekniske anleqgqg:

Det er sett av to omrade for renovasjon til dei midterste utbyggingsomrada innanfor
reguleringsplanen. For einebustadane i nord er det ikkje planlagt noko felles
renovasjonslgysing. For blokkene i sgr er renovasjon tenkt plassert parkeringskjellarane
inntil vidare, og ein ser for seg dialog med NGIR pa korleis bosshenting skal farega. Dette
forutset at NGIR aksepterer ei lgysing utan faste punkt for bossavhenting. Vidare kan ikkje
administrasjonen sja at BB1 har noko parkeringskjellar, s& her ma renovasjon ordnast
innanfor omradet som er sett av til bustad. Administrasjonen meiner at dette i utgangspunktet
burde vore avklart med NGIR i forkant av hgyringa av reguleringsplanen, men at eventuell
merknad fra NGIR og dialog mellom forslagstillar i hgyringsperioden er tilfredsstillande for
renovasjonslaysinga for blokkene i sgr. Det ma vurderast om ein skal legge inn areal til
renovasjon pa overflata om det ikkje vert avklart ei Igysing i lepet av hgyringsperioden.

Nar det gjeld dei gvrige tekniske anlegga er det utarbeidd VA-rammeplan for omradet som
skildrar tilhgva til tekniske anlegg og overvasshandtering. | hgve tekniske anlegg er dette
avklart mot teknisk drift i kommunen og det er krav i fgresegnene at det skal ligge fare
godkjent VA rammeplan ved sgknad om tiltak. Nar det gjeld overvasshandtering er det
planlagt at denne skal handterast lokalt ved fordrgyning i terreng. Det er vist ein VA-plan for
korleis overvatnet er tenkt fart nedover mot Kvernafjorden. Denne viser mellom anna at
vatnet skal fgrast gjennom leikeomrade som infiltrasjonsgraft om desse er eigna for det.
Administrasjonen vil vurdere ved sgknad om tiltak og godkjenning av endeleg VA-rammeplan
om tiltaka som er skissert er tilstrekkelege og forutset at dei skisserte overvasstiltaka ikkje
kjem i konflikt med utnyttinga av leikeomrada innanfor planomradet.

Naust:

Det er planlagt 3 naustomrade i reguleringsplanen, der alle omrada avviker fra det avsette
omradet i kommuneplanen. Det er heller ikkje knytt noko avgrensing av tal pa naust til dei



ulike omrada, men kun sagt noko om utnyttingsgrad i % BYA. Administrasjonen kan ikkje sja
at naustomrada kjem i konflikt med viktige interesser knytt til strandsone i omradet, da delar
av naustomrada allereie er utbygd med naust og det er fleire naustomrade langs sjgfronten.
Det bar likevel gjerast ei vurdering pa om det er naudsynt a utvide omrada i heve det som er
sett av i kommuneplanen og det ma setjast eit makstal pa kor mange nye naust som kan
tillatast for kvart delomrade.

Det mé sikrast i foaresegnene kor mange naust som kan byggast innanfor kvart
delomréade for naust.

ROS-analyse:

Det er utarbeidd ROS-analyse for reguleringsplanen i trad med Lindas kommune sine
akseptkriterium. Resultatet av analysen viser sju hendingar som slar ut i gul risikovurdering
og som er vurdert vidare. Det er sikra tiltak mot ugnskte hendingar knytt til radon-inntrenging
i bygg, stormflo i samband med nye naust, sikring av farlege naturlege terrengformasjonar,
trafikksikring og fare knytt til masseuttak og eventuell utgliding av massar. Administrasjonen
meiner dei skisserte tiltaka er tilstrekkelege for a redusere risiko knytt til dei ulike
faremomenta. Administrasjonen vil peike pa at med ei stor utbygging som denne er spesielt
sikring mot trafikkomrade viktig, spesielt i dei konsentrerte omrada sar i planomradet.

Planskildring / plankart:

Det er ikkje vist storleik pa dei ulike delomrada i reguleringsplanen (til demes BB1, N1, P1,
etc.) i verken plankart eller i planskildringa. Dette ma gjerast far reguleringsplanen vert lagt ut
til offentleg ettersyn.

Vise storleik for dei ulike delomrada i plankart eller i planskildring.

Oppsummering:

Administrasjonen har vurdert planframlegget, og meiner planen er godt giennomarbeidd og
kan leggjast ut til offentleg ettersyn pa dei skisserte vilkara i punkta over. Administrasjonen
kunne gnskt seg ei meir optimal veglgysing for omradet der vegsystemet vart utarbeidd etter
handbok 017, men meiner Igysinga for trafikksystemet er tilfredsstillande ut i fra dei
terrengmessige utfordringane som ligg fere i omradet. Vidare er utnyttinga heg, men
administrasjonen meiner at den er faremalstenleg i forhold til fortetting av dei sentrumsneere
omrada, i tillegg til at ein har fatt ei god tilpassing inn mot eksisterande eigedomsstrukturar i
omradet. Administrasjonen trur ogsa at ein vil fa gode uteopphaldsareal innanfor omradet
med dei skisserte Igysingane og at gjerne fleire utanfor omradet kan fa ta i bruk kyststien nar
denne vert etablert. Det er heller ikkje registrert nokre konfliktar knytt til omsyna i
naturmangfaldlova som fglgje av planframlegget.






