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Avslag pa spknad om dispensasjon for riving av fritidsbustad og
oppfering av heilarsbustad - gbnr 213/35 Eikanger nedre

Administrativt vedtak. Saknr: 166/18

Tiltakshavar: Arnt Hagesaeter
Sgknadstype: Sgknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1
Tiltak

Saka gjeld spknad om dispensasjon fra arealfgremalet LNF i kommuneplanen sin arealdel for riving av
eksisterande fritidsbustad og oppfgring av ny einebustad.

Det vert elles vist til sgknad motteken 15.02.18.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var komplett og klar for handsaming den 15.02.18 og frist for sakshandsaming etter plan- og
bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som LNFR.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fra arealfgremalet i kommuneplanen for Lindas kommune.
Det er spkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Grunnar til at ein sekjer om dispensasjon:
e Tiltakshaver/ ei'gar av hytta har behov for bustadtomt, og i den forbindelse er det naturlig 4 ta i
bruk 2 13/35 til dette. Ein har ikkje noko interesse av & bruke hytta til fritidsformal.
e Pj naarhgg]ande‘tomte}', (sja vedlegg D2) er det i dag bustader/ fradelt tomt til bustad. Vi meiner
at det er naturlig at ein ogsa kan endre bruken pd 213/35 da denne ligg i samme omradet.

e Deter ein samfunns_utvkling 1 omrédet som tilseier at hytter blir erstatta med bustadhus etter
kvart som “sentraliseringa” brer seg utover i distriktet.

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 3201.05.89311 DER DRAUMAR BUR RAYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



e Det er allerede bygd hytte og garasje pa denne tomten, slik at tomten/omrédet allerede er nedbygd. Om
det er einebustad eller hytte som star pa tomten har neppe noko konsekvens for dei som ferdast i
omrédet.

e Det er ikkje komme noko negativ uttale fra verken Fylkesmannen i Hordaland eller Hordaland
Fylkeskommune.

e Landbruksavdelinga opplyser sjolv om at dei ikkje kan sja at dette medforer dei store negative
konsekvensane for drift av landbruksareala i omradet.

e Vedr skogsdrift sd er det begrensa med drivverdig skog i omradet, og ein einebustad vil ikkje fore til at
veistandarden blir noko darlegare, heller tvert om.

e Teknisk drift har gjeve layve til avkjorsel.

e Tomten egner seg til bustadformdl, da den har kort vei til skule og offentleg kommunikasjon.

o Tiltakshaver har veirett, og veien er allerede opparbeida fram til tomten. Det vil ogsa vare ein fordel for
cksisterande brukarar at det kjem fleire som kan bidra vedr veivedlikehald.

e Tiltakshaver har vassrett frd hovedbruket.

e Det er ikkje komme inn merknader frd naboar,

Uttale fra anna styresmakt
D3 kommunen er negativ til dispensasjonen, har sgknaden ikkje vore pa hgyring til andre mynde.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan sendt inn ved sgknad 15.02.18.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst, avkjgrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert i fra ikkje verte vesentleg
tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei
samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast szerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
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vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Det vart etter klage og handsaming av sak i plan- og miljgutvalet gitt dispensasjon for tiltaket den 28.03.12.
Tiltaket vart ikkje sett i gang far fristen og dispensasjonen som vart gitt har gatt ut. Det er no sgkt om
dispensasjon pa same grunnlag som fgrre sak, med unntak av at forhold kring VA er utbetra sidan sist.

| saka som vart handsama administrativt med vedtak datert 06.12.11 vart det gitt avslag pa sgknad om
dispensasjon. Vedtaket i 2011 vart gjort pa same grunnlag som er gjeldande i dag.

Vurdering fra 2011:
Dispensasjonssgknaden er i stor grad basert pG at den aktuelle eigedommen ligg i nzerleiken av andre
eigedommar i omrddet der det er einebustadar eller som er godkjent utskilt til bustadfgremal.

Dei aktuelle eigedommane det vert vist til er i kommuneplanen sin arealdel avsett med arealfgremal
“bustad” og “fritidsbustad”, mens omsgkte eigedom ligg i LNFR omrdde kor det ikkje er opna for spreidd
bustadbygging. Sjglv om eigedommen er utskilt og det er oppfart fritidsbustad pd den i dag er det lite truleg
at tilsvarande Igyve til frddeling og oppfaring av fritidsbustad ville blitt gjeve i dag. Arealdelen av
kommuneplana har nyleg vore til rullering og den nye plana vart stadfesta hausten 2011. Etter gjeldande
plan legg ikkje Lindds kommune opp til ei arealutvikling i samsvar med den utviklinga tiltakshavar ser for
seg vil koma i dette omrddet.

Dispensasjon er unntak frad gjeldande praksis og kan ikkje gis dersom omsyna bak faresegna det
dispenserast frd, eller omsyn i lovas fgremdlsfgresegn, blir vesentleq tilsidesett. | tillegg ma omsyna ved d
gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempa etter ei samla vurdering.

| sgknaden legg ein til grunn at like sakar skal handsamast likt, men sjglv om omsgkte eigedom ligg i
neerleiken av andre bustader legg overordna plan opp til anna bruk av denne eigedommen enn den gjer for
dei andre eigedommane det vert vist til i ssknaden.

Tiltakshavars behov for ei byggetomt gir ikkje kommunen heimel til G meddela dispensasjon fré gjeldande
plangrunnlag. Kommunen har og vurdert saka ut fra det faktum at eigedommen i dag har ein eksisterande
fritidsbustad og at man med dette som utgangspunkt sgkjer bruksendring fra fritidsbustad til einebustad.
Bdde fritidsbustad og heildrsbustad er i strid med gjeldande plangrunnlag, men nyleg vedtatt plan far ikkje
rettsverknader for eksisterande bruk av fritidsbustaden. Bruksendring til heilarsbustad vil etter
administrasjonen sitt syn medfgre ein auka bruk av eigedommen og at bruken difor blir ytterlegare i strid
med overordna plan.

Administrasjonen kan samla sett ikkje sja at det i ssknaden er framsett argumentasjon som gir kommunen
heimel til G meddela dispensasjon fra gjeldande plangrunnlag.

Etter giennomgang av saka finn ikkje administrasjonen grunnlag for a endre pa vurderingane som vart gjort
i forre vedtak. Det kan ogsa nemnast at det i naerleiken av eigedommen er sett av areal i kommuneplanen
til spreidd bustadbygging i LNFR-omrade, der tiltak kan gjennomfgrast utan at det ma sgkast om
dispensasjon. Det er difor ikkje tilradeleg at det vert gitt dispensasjon for ein eigedom utanfor areal som
allereie er avsett til spreidd bustadbygging da dette vil opne for tilsvarande tiltak pa andre eigedommar i
omradet.
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Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra arealfgremal i
kommuneplanen ikkje er oppfylt.

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon fra arealfgremalet i
kommuneplanen for riving av eksisterande fritidsbustad og oppfgring av ny einebustad.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: «ArkivSakID»

Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at klagen er postlagt innan
fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert klaga pa i
vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

F@r det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgvet til 3 klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Med helsing

Siril Sylta
avdelingsleiar

Per Sveinar Morsund
radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Arnt Hagesaeter Nedre Eikanger 29 5913 EIKANGERVAG

Mottakarar:

Kalas Bygg AS Torvhusmyrane 2 5913 EIKANGERVAG
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