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Administrativt vedtak. Saknr: 167/18

Tiltakshavar: Thomas W. Johannesen

Sgknadstype: Spknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og
bygningslova (pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

Tiltak
Saka gjeld spknad om oppfering av tilbygg med bygd areal (BYA) ca. 38,5 m? og oppfering av
carport/garasje med bygd areal (BYA) ca. 32 m?. Utnyttingsgrad er opplyst til 19,5 % BRA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, samt opparbeiding av avkgyrsle, interne vegar og
parkering. Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette
vedtaket.

Saka omfattar spknad om dispensasjon fra byggegrense i reguleringsplan.
Det vert elles vist til ssknad motteken 03.01.18.

Sakshandsamingsfrist
Spknaden var komplett og klar for handsaming den 03.01.18 og frist for sakshandsaming etter
plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker fra denne dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Ikenberget er definert
som bustad.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er fastsett utfra illustrsjonskart i plan med plassering
av bygningar.

Dispensasjon
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Tiltaket krev dispensasjon fra byggegrense i reguleringsplanen og for plassering av bygning
utanfor plassering vist i illustrasjonsplan.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

-Det ble ikke avsatt plass pa tomten til garasje/carport da oppfering av boligen opprinnelig ble omsekt og oppfert.
-Avkjarsel til tomten ble plassert ut i hjsrnet pa T-krysset mellom Brerakastet og lkenberget i stedet for via
innregulert avkjersel. Denne avkjersel er det i dag ikke realistisk a etablere pa grunn av areal for uteopphold, samt
terrengniva mellom vei og opparbeidet tomt, og garasje kan derfor ikke plasseres pa motsatt side av boligen. |
tillegg er inngangsderen plassert pa estsiden av boligen, mot Brerakastet hvor garasjen enskes plassert.

-Tiltaket er ikke i strid med reguleringsplanens formal.

-Tiltaket ligger ikke i siktlinjene fra avkjarsel til tomten eller siktlinjene i T-krysset.

-Det er i dag ikke utebod pa tomten for oppbevaring av sykler og vinter-/sommerdekk.

-Fortau er etablert pa motsatt side av brgrakastet

Tiltakshaver har sammen med Arkitekt vaert i dialog med vegavdelingen i Lindas kommune og pa felles befaring
14.9.2016 ble det enighet om a plassere ny avkjersel som vist pa situasjonskart.
Det anses at fordelene ved & gi dispensasjon fra byggegrense mot kommunal vei oppveier eventuelle ulemper.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale fra vegavdelinga den 13.04.18 pa bakgrunn av synfaring pa staden
14.09.16:
Alt erisamsvar med det som ble avtalt pa synfaringa.
Sett vilkar for dispensasjon:
*  Minste avstand mellom tiltak og midt kommunal veg skal vaere minimum 5,7 meter.
® Kommunen fra seier seg alt ansvar for skader som oppstar pa tiltak under drift og vedlikehald av
kommunal veg.

Dersom det oppstar skader pa tiltaket, er dette kommunen uvedkommande. Eigar av tiltak ma sjglv
sorgje for og pakoste utbetring av skadene.

Avkj@rsle som vist pd innsendt situasjonskart er iht det som er avtalt pa synfaringa. Her kan du sette falgjande
vilkar:

»  Avkjorsle skal veere opparbeida slik at den tilfredsstillar tekniske krav til avkjarsle som er fastsett av
vegdirektoratet i forskrift av 1964 om «alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjgrsle fra
offentlig veg», Veglova §5 40-43, samt vegnormal N100.

Det vert blant anna sett krav til geometrisk utforming av avkjgrsle, sikt, svingradius, drenering under
avkjorsle og at ein skal kunne snu pa eigen grunn.

» Siktsone kan ikkje nyttast til parkering eller hensetting av sikthindringar som er hggare enn 0,5m over
kommunalt vegniva.

»  Svingradius i avkjgrsle er sett til minimum 3,0 meter.

* Ytterligare informasjon vedkomande tekniske krav finn ein pa www.lovdata.no og www.vegvesen.no

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg fgre slik merknader fra eigar av gbnr. 137/566 ved brev av 27.11.17:
- Meiner at skissert plassering av carport vil gje tap av utsikt og krev at hggda vert redusert
til kote +40,0
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Ansvarleg sgkjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 06.12.17. Ansvarleg sgkjar
opplyser at:
- Reduksjon av takhggde medfgrer at takvinkel ma endres. Dersom takvinkel endres vil det
forringe kvalitetene i forhold til eksisterende bolig.
- Mener tap av utsikt blir liten og ikke stgrre enn det som er paregnelig i boligfelt.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 27.09.17.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til a vere 3,4 meter.

Tiltaket er plassert utanfor byggegrense i plan.

Avstand til offentleg veg er opplyst a vere 5,7 meter. Vegstyresmakta har i uttale datert 13.04.18
gjeve samtykke til plassering 5,7 meter fra senterlinje offentleg veg.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i uttale datert 12.04.18.
Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar. Oppfgring av
garasje ma det sgkjast om i eiga sak.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser garasjeplassering og avkgyrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og
plassering, jf. pbl. § 29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve
Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum,
skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen
legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Det er sgkt om fravik fra tekniske krav i byggteknisk forskrift, TEK 17, jf. pbl § 31-2, for tiltak pa
eksisterande bygg. Fraviket gjeld krav sett i:
e §14-2 Krav til energieffektivitet
Grunngjeving for sgknad om unntak;
N&r eldre konstruksjoner inngar i en samlet bebyggelse/bolig er det vanskelig & dokumentere og

oppna dagens krav i TEK 10 § 14-2 Krav til energeffektivitet, med henblikk pa tetthet og
energiramme.

Tilbygget skal oppf@res i apenfarbindelse (utvidelse av kjgkken) med det eksisterende bygg. Tilbygget
isoleres etter TEK 17, sa det vil i seg selv leve opp til maks varmetapstall fra hver konstruksjon.
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Etablering av balansert ventilasjon i sa lite et tilbygg vil medfgre at resten av huset ogsa ma tettes.
Dette blir bade vanskelig og gkonomisk kostbart. | stedet vil det bli etablert friskluftventil i tilbygget,
sa eksisterende, og velfungerende, naturlige ventilasjon+avtrekksventilasjon opprettholdes.

At oppna kravene til TEK 17 vil fgre til uhensiktsmessig store kostnader i forhold til det resultat en
sitter igjen med, ikke minst i forhold til den begrensa energigevinsten det utgjer.

Det sgkes herved om unntak fra TEK 17 § 14-2 Krav til energieffektivitet, for krav til
tetthet/luftlekkasjetall og energiramme/totalt netto energibehov.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg
sett tilside. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det
bor ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til spknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast szerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og
vilkar, til dgmes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Dispensasjon fra byggegrense mot veg

Det er fgrst og fremst omsynet med avstand til offentleg veg byggegrensa i planen skal ivareta.
Ved at teknisk drift har gjeve positiv uttale i saka til etablering av ny avkgyrsle og plassering av
carport vurderer kommunen at omsynet som byggegrensa vert ivareteke sjglv om ein gjev
dispensasjon i saka. Ny avkgyrsle vil bli ei vesentleg forbetring til dagens situasjon der avkgyrsle
gar ur til krysset. Det er elles dokumentert at carport ikkje vil komme i konflikt med siktlinje til
eksisterande kryss.

Dispensasjon fra plassering av bygning i strid med plassering i illustrasjonsplan

Gjeldande reguleringsplan er ein eldre reguleringsplan der det ikkje ligg fgre utnyttingsgrad.
Bygningar skal etter feresegnene plasserast som vist i illustrasjonsplan tilhgyrande planen.
Plassering av bygningar utanfor dette krev dispensasjon. Utrekning av grad av utnytting som er
gjort i sgknaden vert difor ikkje rett. Dersom planen hadde blitt utarbeidd i dag er det sannsynleg
at ein ville sett ein utnyttingsgrad pa mellom 25-35 % BYA. Med denne utrekninga ville grad av
utnytting blitt ca. 27,5 % BYA. Med omsyn til dette vurderer vi det slik at utnyttinga er innanfor det
som er naturleg for eigedommen.

Konklusjon
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Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra
byggegrense mot veg og plassering i illustrasjonsplan i reguleringsplan for Ikenberget er oppfylt.

Tekniske krav til byggverk

Kommunen har vurdert spknaden om fravik fra tekniske krav sett i byggteknisk forskrift TEK og
legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn. Kommunen finn at vilkara for a fravika tekniske krav til
byggverk er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Nabomerknad

Nar det gjeld nabomerknad er vurderingskriteriet omsyn som gjeld tap av utsikt. Garasjen er ikkje i
strid med byggehggder i plan- og bygningslova eller i reguleringsplanen. Nar det gjeld vurdering
om tap av utsikt ma tilhgva pa staden takast med i vurderinga. Alverflaten bestar i stor grad av
tettbygd bustadbygging i form av eine- og fleirmannsbustader og mindre leilighetskompleks. |
tettbygd strgk er det parekneleg at det fgrast opp garasjar/uteboder/leveggar etter at
bustadbebyggelsen er etablert. Garasjen er plassert pa ein naturleg stad pa eigedommen i forhold
til at eigar ogsa skal ivareta parkeringsareal og uteplass til seg sjglv og underordna eksisterande
bustad. Kommunen er samd i vurderinga om at endring av takvinkel vil redusere pa kvalitetar som
estetikk og heilskap for eigedommen.

Kommunen kan ikkje sja at garasjen vil verte til monaleg ulempe og sjenanse for naboar og
gjenbuarar nar det gjeld tap av utsikt. Ulemper som fglgje av tiltaket er ikkje st@rre enn det som er
parekneleg i tettbygde strgk.

Tiltaksklasse

Tiltaka utlgyser samla sett krav om sgknad med ansvarsrett. Dersom ein hadde fgrt opp tiltaka
kvar for seg ville tiltaket ikkje krevd ansvarsrett for kvar enkelt av tiltaka. Kommunen vurderer
difor at ein kan gje fritak fra krav om ansvarsrett for tiltaka.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna
sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra
Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra byggegrense i
reguleringsplan og plassering i strid med illustrasjonsplan for oppf@ring av garasje/carport.
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Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve i eitt-trinn for
oppfering av tilbygg og carport/garasje pa folgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 27.09.17 med heimel i pbl. § 29-4,
jf. SAK § 6-3.

2. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg. Veg og avkjg@rsle skal opparbeidast i samsvar med
godkjent situasjonsplan datert 27.09.17.

3. Avkgyrsle skal vaere opparbeida slik at den tilfredsstillar tekniske krav til avkjgrsle som er
fastsett av vegdirektoratet i forskrift av 1964 om «alminnelige regler om bygging og
vedlikehald av avkjgrsle fra offentlig veg», Veglova §§ 40-43, samt vegnormal N100.

Det vert blant anna sett krav til geometrisk utforming av avkjgrsle, sikt, svingradius,
drenering under avkjgrsle og at ein skal kunne snu pa eigen grunn. Siktsone kan ikkje
nyttast til parkering eller hensetting av sikthindringar som er hggare enn 0,5m over
kommunalt vegniva. Svingradius i avkjgrsle er sett til minimum 3,0 meter.

4. Avstand fra carport til vegmidte for kommunal veg skal vaere minimum 5,7 meter.

5. Kommunen fra seier seg alt ansvar for skader som oppstar pa tiltak under drift og
vedlikehald av kommunal veg. Dersom det oppstar skader pa tiltaket, er dette
kommunen uvedkommande. Eigar av tiltak ma sjglv sgrgje for og pakoste utbetring av
skadane.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgjande ligge fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.
Eventuelt kan ein dokumentere plassering med a sende inn ngyaktig utmal fra kjende
punkt pa eigedommen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr
4 og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast
pa til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er
nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen
skal det ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal
grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pa sgknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage
over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,

ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 17/3533

Ansvar
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Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med fagresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om s@knaden er i strid med offentlege
faresegner gjeld faresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i
privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ar, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket
md takast i bruk f@r ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med helsing

Siril Sylta Per Sveinar Morsund

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Norunn Hilde Lgland Ikenberget 27 5911 ALVERSUND
Mottakarar:
Thomas W. Johannesen Brgrakastet 60 5911 ALVERSUND
Thomas Walter Johannesen Brgrakastet 60 5911 ALVERSUND
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