- i
MESTERHUS

- det blir som avtalt
Lindds Kommune F-2

Kvernhusmyrane 20
5914 ISDALSTQ

Hjelmas, 02.05.2017

Fglgjebrev byggjesgknad gbnr. 142/18 - Kvamme

Tiltaket
Det vert sgkt etter PBL §20-3 med ansvarleg fgretak.

Ein sgkjer om oppfgring av ny bustad med tilhgyrande infrastruktur. Det er sgkt om, og
gitt dispensasjon fra arealformalet i kommuneplanen.

Utnyttingsgraden ligg p& 19,98% og er saleis innanfor rammene i kommuneplanens
punkt 5.14

Etter vurdering av funksjonar og fagomradet i tiltaket, har ein lagt alt i tiltaksklasse 1.

Nabotilhgve / merknader

Det er fgretatt nabovarsling etter reglane i plan- og bygningsloven §21-3.
Det er ikkje mottatt nabomerknader.

Plangrunnlag og dispensasjon
Tiltaket er i utgangspunktet i strid med kommuneplanen men det er tidlegare sgkt om,

og gjeve, dispensasjon i sak 17/346. Det er gitt dispensasjon fr& kommuneplane sin
arealdel for oppfgring av bustad med fglgjande vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon frd LNF-faremdlet for oppforing av
ein tradisjonell einebustad pa folgjande vilkdr:

- Utbygging skal skje innanfor rammene av punkt 5.14 i kommuneplanen.

Visuelle kvalitetar

Var vurdering er at tiltaket er prosjektert og teikna med gode visuelle kvalitetar, bade i
seg sjglv og i forhold til sin funkSJon Bygnlngen er telkna i tradisjonell byggjestil
tilpassa terrenget. Visuelt framstar bygget pa ein god mate og passar godt inn i
omgjevnaden. Den visuelle utforminga er etter var vurdering god i forhold til bade
plassering, bygde og naturlege omgjevnader.
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Uttale frd anna styresmakt
Det vert sgkt om utvida / endra bruk av avkgyrsle til kommunal veg. Sgknad ligg ved
her, det same gjer ein uttale tiltakshavar har fatt pa e-post fra vegavdelinga i
kommunen med tanke pa utvida bruk av krysset ut pd Erstadvegen. (vedlegg I1)

Sgknad om tilkopling til offentleg VA er sendt inn av rgrleggjar parallelt med
byggesaken.

Plassering
Plassering er vist i vedlagte situasjonsplan. Minste avstand til nabogrense er 1,0 meter.

Det foreligg samtykke fra nabo om plassering inntil 1 meter fr@ grensa i vedlegg Q6.

Planering er lagt til kote +74,0 moh, OK-golv i hovudetasje vert pa kote +77 moh og
topp mgne pa om lag +82,8 moh.
Terrengtilpassing er vist i snitt til situasjonsplanen.

Veg / Tilkomst

Tomten har eksisterande veg i dag som er opparbeida nesten fram til tomtegrensa.
Dette er ein veg som gar over hovudbruket. Vegen strekkjer seg fr& kommunal veg ved
kryss ut pa Erstadvegen og vidare pa privat veg. Eigedomen har rettighet i skgyte
(vedlegg Q7) til & nytta den private delen av vegen samt byggje resterande parti. Ein
gjer oppmerksam pa at skgyte er sendt med rekommandert post til tinglysing 02/05-18.

Krysset ut pa Erstadvegen og vidare fra Erstadvegen ut pa Skarsvegen er begge utbetra
i trad med krav i reguleringsplan for «Stglshaugane». Arbeidet er i praksis ferdigstilt,
bortsett fra asfaltering som er bestilt hj@ Lindas kommune. Sja vedlegg Q3 for uttale fra
Alversund Maskinstasjon som ansvarleg utfgrande for dette. Med andre ord vil begge
kryss vera fult opparbeid og godkjent innan bustaden vert tatt i bruk.

STV har i uttale datert 15.05.2017 sagt fglgjande:

Kryss mellom Erstadvegen og fv. 404 Skarsvegen er ikkje opparbeidd i samsvar med
gjeldande reguleringsplan for Stelshaugane. | den reguleringsplanen er det satt
rekkjefolgjekrav om ferdig opparbeidd veg og fortau for det vert gitt bruksleyve til nye
bustader i planomradet. Kommunen mad vurdere om dette kravet 6g skal gjelde for andre nye
bustader i omradet, som nytter same kryss

Eigedomen i vart tilfelle tilfgrer maks ein bustad, og med det ein heilt anna
trafikkmengde en det ein ma parekna i eit byggjefelt - bade fgr og etter bustaden vert
tatt i bruk. Skulle kommunen likevel vurdere at same krav skal stillast papeikar med at
det aktuelle rekkefglgjekravet er knytt til brukslgyve og i sa fall ma det leggjast til grunn
ogsa for denne eigedomen.
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Sebrea

Uteopphaldsareal og parkering
Det er avsett 36m2 med parkering i «open garasje» med tilhgyrande snuplass /
kjgreareal. Vidare er det 383 m2 uteopphaldsareal som vist i situasjonsplanen.

Vatn og avigp
Det er sgkt om tilkopling til offentleg VA fra rgrleggjar. Ansvarleg rgyrleggjar har

utarbeida og sendt sgknaden direkte til kommunen.

Naudsynte rettar til 8 leggja VA leding over naboeigedommen er p& plass og tinglyst
saman med skgyte. Avtale om pakobling / stadfesting pa eigarpart i «Kvamme vatn og
kloakk» foreligg. Kopi av rettane er vedlagt her i tillegg til at dei er sendt inn saman
med rgrleggjarmeldinga. Ein gjer oppmerksam pa at skgyte er sendt med
rekommandert post til tinglysing 02/05-18.

Det er sgkt om tilkopling til offentleg VA. Dette har rgrleggjar gjort med bakgrunn i ein
samtale med VA avdelinga i kommune samt med Furustgl pa byggesak.

Den private utsleppsledningen tilhgyrande «Kvamme vatn og kloakk» vert overtatt av
Lind@s Kommune i Igpet av relativt kort tid og vil da verta eit offentleg avigp. Med andre
ord vil avilgpet for eigedomen vera offentleg fgr det er aktuelt & sgkje om brukslgyve.

Det framstdr d@ som ungdvendig bruk av ressursar for bade det private og det
offentlege om ein sgkjer om eit privat utsleppslgyve som i realiteten aldri ville verte tatt
i bruk. VA avdelinga delte denne oppfatninga og sgkjar er gjort kjent med at det er / har
vore kommunikasjon mellom rgrleggjar, VA og byggesak i denne saka.

Flaum, skred og andre naturtilhgve

Det er etter var vurdering ikkje fare for flaum, skred eller andre farlege naturtilhgve pa
staden. Tiltakshavar er ikkje kjent med at det finst utrydningstruga eller sjeldne artar i
omradet, vi kan heller ikkje finna noko registrert i «Kart Naturbase».

Oppsummering og vurdering
Det vert sgkt om oppfaring av bustad inkl. ngdvendig infrastruktur. Herunder
etablering / oppgradering av veg og utvida bruk av avkjgring.

Det er sgkt om og gjeve dispensasjon, og tiltaket stettar etter var vurdering krav stilt i
arealdelen av kommuneplanen punkt 5.14.
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Veg, vatn og avlaup er sikra gjennom private avtaler. Kryss bade ut pa Erstadvegen og

vidare ut pa Skarsvegen er ferdig opparbeid i god tid innan tiltaket vert tatt i bruk. Det
vil 0gs3 vera tilrettelagt for pakobling til offentleg VA innan den tid.

Tiltaket har etter var vurdering gode visuelle kvalitetar og harmonerer godt med
eksisterande byggjeskikk i omradet. Plassering og utforming er gjort pa ein slik mate at
det ikkje framstar som dominerande eller kjem i konflikt med naboane sine interesser.
Plasserringa med terrenget som stig i bakkant gjer ein avdempande effekt pa
hggdeverknaden.

Parkering er ivaretatt pd eigen tomt og det er tilstrekkelig med uteareal pd eigedomen.

Var vurdering er at tiltaket stettar alle krav gitt i eller i medhald av Plan og
bygningsloven.

Me vonar snarleg og positivt svar, skulle det vera behov for avklaringar er det fint om de
tek kontakt pa mail eller telefon.

Med vennleg helsing
Kalds Bygg AS
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Lars Alvaer Hagesaeter
Dagleg leiar / Ansvarleg sgkjar
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