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Gbnr 126/6 Deling av grunneigedom. Tilleggsareal til gbnr
126/78. Hgyringssak.

Eigedom: Gnr.126 bnr.6 og 10 Hope

Adresse for eiged.: Hopsvagen 55, 5953 Fonnes

Type tiltak: Deling av grunneigedom
Heimelshavar: Stale @ksnes

Segker: Kenneth @ksnes og Camilla Arentsen

Saka gjeld:

Det vert spkt om lgyve til dele fra 1800m2 som tilleggsareal til 126/78. Denne eigedommen er fra fgr 1,8da.
Det gjeld med andre ord sgknad om dobling av areal til eksisterande bustad.

Tilleggsarealet er delt i to parsellar. Det eine er ein sjgparsell . Her har Gnr.126/78 batfeste og ynskjer no &
eige grunnen rundt. Den andre er ein parsell der 126/78 har laga seg hage, og der veg og borehull og ligg.

Sgknaden kjem opp i samband med generasjonsskifte pa 126/6 og 10, og er ein lekk i a ordne tilhgva
mellom 126/78 og landbrukseigedommen.

Planstatus og Dispensasjonar:

Tiltaket ligg i LNF omrade. Det er naudsynt med dispensasjon fra gjeldande plan, som er kommunedelplan
for Lindasneset med Mongstad. Tiltaket ligg i hundremetersbeltet og dispensasjon fra pbl §1-8 er naudsynt.
Det er og naudsynt & vurdere delinga i hgve til §12 i jordlova, sidan gnr.126/6 og 10 er landbruk.

Nabovarsling:
Det ligg ikkje f@re nabovarsling. Men nabo til tiltaket er eigar av grunneigedommen som skal delast. Det er
saleis ikkje naudsynt a sende nabovarsel.

Tilkomst/vassforsyning/avigp:
Tiltaket det er spkt om fgrer ikkje til endringar i desse tilhgva. Det skal ikkje byggast nytt hus, og veg,vatten
og avlgp er alt lgyst.
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Landbruksfagelg vurdering:

Om gnr.126 bnr.6 0og 10:

Der er sgkt om deling fra bnr.6, men eigedommen bestar av bade bnr.6 og bnr.10, og begge eigedommane
har vore pa same hand i fleire ar og er a sja som ei driftseining i landbruket.

Eigedommen har eit samla areal pa 510da. Av dette er 35,5da fulldyrka og overflatedyrka jord, 9,6da er
innmarksbeite, 24da er skogsmark medan 424da er myr og ope grunnlednt fastmark.

Det har vore eigarskifte pa eigedommen, og ny eigar vil ta opp att drifta. Det vert sgkt om
produksjonstilskot og det er inne sgknad til Innovasjon Norge om tilskot til utvikling av ny neering pa
garden. | telefonsamtale med eigaren gar det fram at han har planar for a ta i bruk heile garden til
husdyrhald— hest, sau, anna — og kanskje utvikle eit «inn pa tunet» tiltak.

Parsellen som er sgkt delt fra er i oppgjeve til 1,8da. Maling av det omsgkte arealet i kartet syner at samla
omsgkt areal er om lag 2500m2. Om lag halvparten er i gardskartet for eigdommen klassifisert som
overflatedyrka jord. Resten er tunareal, veg og ein liten bit skogsmark ned mot sjgen.

Sgker skriv at delar av arealet i mange ar har vore nytta saman med 206/78 til frukthage. Resten er
slatteland og beite.

Jordlova §12:

Deling av jord som er nytta eller kan nyttast til landbruk ma godkjennast av departementet.

Skal dyrka jord takast i bruk til andre fgremal, eller skal dyrkbar jord takast i bruk slik at ho ikkje vert eigna
til jordbruksproduksjon i framtida, kan samtykke til deling ikkje givast utan at det er gitt samtykke til
omdisponering etter §9.

Ved avgjerd av om samtykke til deling skal givast skal ein legge vekt pa om deling vil fgre til tenleg
bruksstruktur, omsynet til vern av arealressurssane, omsynet til driftsmessig gode Igysingar, omsynet til
drifts- og miljpmessige tilhgve for landbruket i omrade.

Det kan takast sjglvstendig omsyn til busetting i omradet.

Jordlova §9:

Den omsgkte parsellen omfattar om lag halvparten overflatedyrka jord. Det er saleis naudsynt a vurdere
delinga i hgve til §9 i jordlova: Dyrka jord ma ikkje nyttast til faremal som ikkje tek sikte pa
jordbruksproduksjon. Ved avgjerd av spgrsmalet om jordbruksinteressene bgr vike, skal det mellom anna
takast omsyn til godkjende planar, drifts- og mijgmessige ulemper for landbruket i omradet,
kulturlandskapet og samfunnsgagnet ei omdisponering vil gje.

Godkjend plan pa staden er NLF med landbruk i fokus. Eigedommen har etter tilhgva mykje fulldyrka jord,
men manglar innmarksbeite. Den overflatedyrka jorda er grunnlendt og godt eigna til beite, saleis kan ein
seie at ei omdisponering til bustadtomt, vil fgre til driftsulemper i form av tapt beiteareal, for eigedommen.
Det er eit uttalt politisk mal a redusere forbruket av landbruksareal til faremal som ikkje tek sikte pa
landbruk. Nar det no er klart at ny eigar er i ferd med a ta opp att drifta pa eigedommen, og det er trong for
alt areal eigna til beite, vurderer Lindas kommunen det slik at omdisponering av overflatedyrka jord til
utvida tomt for eksisterande bustad, slik det er sgkt om, ikkje kan tilradast.

Den omsgkte parsellen bestar i tillegg til overflatedyrka jord, av tunareal. Dette er mellom anna plen,
vegkant og areal for veg. Ein del av vegarealet er tilkomstveg til bruket sitt bustadhus, og vert og nytta som
tilkomst til det fulldyrka arealet. Bustadeigedommen kan nytte anna tilkomst, eller ka kgyre pa vegen utan
a eige han.
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Vurderingane i hgve til §9 syner at det ikkje bgr verte gitt Igyve til 3 dele fra overflatedyrka jord.
Nar det gjeld dei generell vurderingane etter §12, fgl dei nedan for.

Tenelg bruksstruktur: Deling slik det er sgkt om fgrer ikkje til endring i bruksstrukturen. Det vert ikkje
oppretta ny driftseining, og heller ikkje vert tilleggsareal overfgrt til eksisterande driftseining. Ein
bustadeigedom far noko stgrre tomt.

Omsynet til arealressurssane: Dette er drgfta i tilknytting til spgrsmalet om omdisponering. Fradeling av
dei areala som ikkje er landbruksareal, og som i dag er nytta av bustadeigedommen som plen og hage, far
lite a seie for arealressursane pa bruket.

Omsynet til driftsmessig gode Igysingar: Parsellen som er sgkt delt fra, omfattar mellom anna veg som er
nytta som driftsveg for landbruk. Vegen ligg i dag pa bruket, og bgr truleg gjere det og i framtida. Elles kan
det by pa problem for bruket & komme til slatteland og beiter.

Seker skriv: «Veien opp til 126/78 ligger inne pa gnr.126/6. Dette er ein vei som Hopsvagen 51 (126/78) ma
nytte for 8 komme opp til eigedommen sin. Hopsvagen 55 (126/6) kan og nytte denne veien. Pr. i dag
nytter ikkje Hopsvagen 55 denne veien. 126/78 gnsker eigarskap til veien og star i dag for vedlikehald og
brgyting av den.»

Kommunen er av den oppatninga at sjglv om bruket ikkje har nytta vegstumpen (ca.35m) dei siste ara, er
no dette endra. Bruket skal takast opp att som sjglvstendig eining og dyr skal ga pa beite og areal haustast.
Da er det viktig at vegar som trengst for drifta hgyrer til bruket.

Bruket har tilkomst til bustadhuset sjglv om den omtalte vegen vert delt fra, men det sikrar ikkje tilkomst til
driftsareala. Deling slik det er sgkt om vil truleg fgre til driftsmessige ulemper for landbrukseigedommen.

Landbruket i omradet vert generelt ikkje raka av delinga.

Konklusjonen pa denne drgftinga ma etter kommunen sitt syn, verte at deling slik det er sgkt om ikkje kan
tilradast. Ein mindre parsell som omfattar noko areal nytta til plen, litt meir areal som i dag er nytta til veg/
oppstilling av bil, og noko areal rett nordaust for dette vegarealet vil ein kunne gje Igyve til a dele fr3,
dersom det vert sgkt om det. Slik sgknaden ligg i dag, vil ein tilrad at deling ikkje kan godkjennast.

Det er sgkt om & dele fra ein strandparsell, slik at 126/78 far eige grunn rundt batefestet sitt. Malt pa kartet
er dette om lag 140m2. Arealet er lite. Parsellen ligg i brattlendt omrade som ikkje vert nytta i gardsdrifta.

Vurdering av dispensasjon — plan- og bygningslova §1-8, §20-1:
Heile tiltaket det er sgkt om ligg innafor hundremetersbeltet. Dette gjeld seerleg for strandparsellen , men
og nytt tomteareal rundt huset.

§1-8 Forbod mot tiltak langs sj@ og vassdrag:
| 100-metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag er tiltak i hovudsak ikkje tillatt. Det skal takast seerleg
omsyn til natur- og, kulturmiljg, friluftsliv, landskap og almenne interesser.

Det gjeld fradeling av ein parsell for a sikre eigarskap til eit batfeste som 126/78 disponerer pa staden.
Dette arealet er bratt og ikkje i bruk som landbruk. Arealet er skogsgrunn med litt svaberg heilt i sjgkanten.
Omradet framstar som privatisert da det ligg naust og brygger like ved og hus like ovanfor.
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Lindas kommune kan ikkje sja at tilhgva i standsona og dei omsyna som §1-8 er meint a take vare pa vert
endra om det vert gjeve Igyve til a disponere 140m2 til grunn rundt eit alt eksisterande batfeste.

Det gjeld vidare spknad om a fa dele fra ein parsell pa om lag 2,3da som tillegg til ein eksisterande
bustadtomt. Dette arealet er delvis jordbruksareal. Det ligg ovanfor den bratte skraningen ned mot sjgen,
og er i hovudsak ikkje sa synleg fra sjgsida. Kommunen vurderer at dei omsyna som forbodet i §1-8 skal
take i vare ikkje vert raka av tiltaket.

Forbod mot tiltak i LNF-sona §20-1:

| LNF omradet er det berre tiltak som er knytt opp mot landbruk, naturbruk eller friluftsliv som er tillate. |
denne saka gjeld det a dele areal fra ein landbrukseigedom for & utvide ein bustadeigedom. Den tilradde
grensa for a godkjenne tilleggsareal til eksisterande bustadeigedommar i fgresegnene til kommuneplanen
(pkt.5.6) er 200m2. | denne saka gjeld det eit samla areal pa om lag 2,5da. Delar av arealet er
overflatedyrka jord og beite, og deling er fra ein eigedom der nye eigarar er i ferd med a take oppatt drifta
pa eigedommen. Sja elles utgreiing i samband med vurdering etter jordlova.

Dispensasjon pbl §19-2:

Kommunen kan gje varig eller mellombels dispensasjon fra feresegner fastsett i eller i medhald av plan- og
bygningslova. Dispensasjon kan ikkje gjevast dersom omsyna bak fgresegnene det vert dispensert fra eller
omsyna i fgremalsfgregnene i lova vert sett vesentleg til side. Fordelane med a gje dispensasjon ma etter ei
samla vurdering vere klart stgrre enn ulempene. Det skal leggast sarleg vekt pa verknadar for helse, miljg,
tryggleik og tilgjenge. Kommunen bgr ikkje dispensere nar ei direkte bergrt statleg eller regional styresmakt
har uttalt seg negativt.

Drgfting av tiltaket i hgve til jordlova har synt at delinga det er spkt om ikkje kan sameinast med omsynet til
landbruket. Dette skuldast at parsellen ein vil dele fra er for stor, omfattar dyrka mark og ein veg som er
vesentleg for drift av areala.

Kommunen konkluderar difor med at omsyna bak fgresegnene det vert sgkt dispensasjon fra vert sett
vesentleg til side, og at det ikkje ligg til rette for dispensasjon.

Tilgjenge for landbruket til driftsareala vert darlegare dersom det omsgkte arealet vert delt fra. Det inneber
kanskje at landbrukseigedommen ma bygge seg ny tilkomst, noko som kan fgre til fleire utkgyringar til den
kommunale vegen. Dette kan i sin tur redusere tryggleiken for andre som ferdast langs vegen.

Slik administrasjonen vurderer sgknaden som ligg fgre, ligg det ikkje til rette for a gje dispensasjon for
fradeling av parsellen det er sgkt om. Det er overvekt av ulemper ved tiltaket.

Det er eit stort element av personleg helse i dette tiltaket, da det er usemje internt i familien om korleis
126/78 sitt ynskje om stgrre areal og sikring av areal som alt er opparbeidd og bruket av denne
eigedommen skal Igysast. Dette gjeld frukthage, areal der borehol ligg, og areal for opparbeidd plen samt
parsell til batfeste. Samstundes skal landbrukseigedommen sine produksjonsareal ivaretkast og tilhgva for
bruk og drift av eigedommen ikkje gjerast vanskeleg.

A finne ei Ipysing som ivaretek begge partar sine interesser, vil truleg vere eit bidrag til god helse.
Administrasjonen vurderer at dersom parsellen som sgkes fradelt vert redusert monaleg og slik at
landbruksvegen framleis ligg pa bruket, er det truleg stgrre sannsyn for at dispensasjon kan givast.
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Vurdering av Igyve til deling — pbl §20-1:
Eigedom ma ikkje delast pa ein slik mate at det oppstar forhold som er i stid med lova, fgresegn, vedtekt
ellet plan.

Drgfting av tiltaket i hgve til jordlova og til reglane for dispensasjon, synte at det ikkje er grunnlag for a gje
Igyve til deling etter jordlova, og at det heller ikkje ligg til rette for 3 gje dispensasjon.

Det er difor heller ikkje grunnlag for a gje Igyve til deling av ein parsell til tilleggstomt til 126/78 slik det er
spkt om.

VEDTAK:

- Med heimel i pbl.§19-2 gjev Lindas kommune ikkje dispensasjon fra gjeldande plan for deling av
tilleggsareal til gbnr,126/78 fra gbnr 126/6 og 10.

- Med heimel i pbl §20-1 gjev Lindas kommune ikkje Igyve til & dele fra om lag 2,5da fra gbnr.126/6 og
10, slik det er sgkt om og synt pa kart motteke i kommunen 17.06.2014.

- Med heimel i jordlova §9 vert det ikkje gjeve Igyve til 8 omdisponere overflatedyrka jord til
bustadfgremal, slik det er sgkt om.

- Med heimeliJordlova §12, vert det ikkje gjeve Igyve til & dele frd om lag 2,5da delvis landbruksareal og
delvis tunareal, fra gbnr 126/6 og 10 for a overfgre det som tillegg til bustadeigedommen 126/78.

Grunngjevinga gar fram av utgreiinga ovanfor.
Gebyr:

Etter gebyrregulativet til kommunen, vedteke av kommunestyret i desember 2013, gjeldande for 2014,
vert det sendt ut fglgjande gebyr:

Dispensasjon fra gjeldande plan og fra pbl §1-8 = 7900,-
Delingssgknad i uregulert omrade, andre fgremal = 7400,-
Delingssak, jordlova §112, andre = 2000,-
SUM =17300,-

Mynde:
Saka er handsama og avgjort av Areal- og miljgavdelinga i hgve til delegert mynde.

Klage:

Avgjerda er eit enkeltvedtak etter forvaltningslova sine fgresegner. Partane kan klage til overordna mynde
over vedtaket innam tre veker, jf. Forvaltningslova §§ 28 flg. Sja vedlegg.

Med helsing

Arnold Matre Eli Bjgrklid
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fagleiar saksbehandlar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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Mottakarar:
Fylkesmannen i Hordaland Postboks 7310 5020 BERGEN
Hordaland Fylkeskommune Postboks 7900 5020 BERGEN
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