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Tiltak 
Saken gjelder et tilbygg til eksisterende enebolig. Det skal sendes inn byggesøknad om bygging av                             
tilbygget, og tiltaket er avhengig av dispensasjon fra regler for bygging langs nabogrensene,                         
utnyttelsesgrad og bygningsplassering. 
 
Det søkes om dispensasjon i nødvendig utstrekning. Av plan- og bygningslovens § 19-2, 2 ledd                             
fremgår det at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynet i lovens formålsbestemmelse eller                         
hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra blir vesentlig tilsidesatt. 
 
Dispensasjon fra §1 i reguleringsføresegner felt B i Hordl. f. j. nr. 2/23 1967 
I bestemmelse §1 står det at “[...] bygningane må ikkje koma utafor byggeliner mot veg,                             
grøntområde eller nærmare grannegrense enn 5 meter.”   
 
Det er bygging langs grannegrense (nabogrense) som er relevant i denne saken. Tilbygget vil stå                             
4,621 fra nabogrensen, som vist på vedlagt sitkart. Dermed vil tilbygget være 0,379 meter                           
nærmere nabogrensen enn tillatt. Tilbygget vil fortsatt være innenfor minstegrensen etter plan- og                         
bygningslovens §29-4 på 4 meter.  
 
Samlet vurdering  
Tilbygget er innenfor reguleringsbestemmelsens grense på 5 meter, men med relativt liten margin.                         
Den eksisterende eneboligen sin sørvestlige side vil ligge nærmere nabobygget enn det nye                         
tilbygget som vil bygges på nordsiden av eneboligen (se situasjonskart). Dermed vil tilbygget ikke                           
føre til en vesentlig fortetting mellom eksisterende bygg i området.  
 
Vi mener at fordelene ved å gi dispensasjon til tiltaket er klart større enn ulempene, jfr. plan- og                                   
bygningsloven § 19-2, 2. ledd. Det kan ikke ses at det vil være ulemper for noen. 
 
Dispensasjon fra 2.14 under 2. Bygg og anlegg i arealdelen av kommuneplanen 2011-2023 
I punkt 2.14 står det at “Det kan utan reguleringsplan gjevast løyve til mindre tiltak etter pbl §                                   
20-2 bokstav a på eksisterande bustadeigedomar når samla utbygging er innafor dei grensene som                           
er fastsett nedanfor. [...] Bygd areal (BYA) skal ikkje overstige 20 %.”  
 
Den gjeldende BYA for tomten er innenfor reglene med 19,49%, men med det nye tilbygget vil                               
BYA bli 25,52% og dermed overstige kravene i bestemmelsen noe. Den gjeldende tomten er                           
relativt stor, det er over 900m2 som ikke er bebygd(krav til MUA er 200m2), og den økte                                 
utnyttelsen av tomten vil ikke være til hinder for noen.  
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Punkt 2.14 stiller også en rekke andre krav til mindre tiltak uten reguleringsplan, blant annet til                               
bygningens høyde, samlet bruksareal og minste uteoppholdsareal. Enebolig med det nye tilbygget                       
vil innfri samtlige av disse kravene.   
 
Samlet vurdering 
Tomtens bebygde areal vil i liten grad overstige kommuneplanens bestemmelse om 20%.                       
Ettersom eneboligen med tilbygget fortsatt vil innfri de andre kravene som er satt opp i punkt                               
2.14, mener vi at hensynet med bestemmelsen ikke vesentlig tilsidesettes.  
 
Vi mener videre at fordelene med å gi dispensasjon er klart større enn ulempene, jfr. plan- og                                 
bygningsloven § 19-2, 2. ledd. Det kan ikke ses at det vil være ulemper for noen. 
 
Dispensasjon fra plassering på plankart 
Den eksisterende boligen er oppført på en annen del av tomten enn det som er tegnet i                                 
plankartet. Dette er gjort under en tidligere byggeprosess. 
 
Samlet vurdering: 
Plasseringen av eneboligen er ikke vesentlig annerledes enn det som er tegnet inn i plankartet. Vi                               
mener derfor at å gi dispensasjon her vil ikke føre til at hensynene bak bestemmelsen vesentlig                               
tilsidesettes.  
 
Vi mener videre at fordelene med å gi dispensasjon er klart større enn ulempene, jfr. plan- og                                 
bygningsloven § 19-2, 2. ledd. Det kan ikke ses at det vil være ulemper for noen. 
 
 
Med hilsen 
Byggmester 
Ragnvald Rasmussen 
TLF 90 81 02 87 
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