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SOKNAD OM DISPENSAS]JON

Hgnsedalen 38,40 —gnr. 172 bnr. 3

Sweco Norge AS sgker pa vegne av Magnar Hopland dispensasjon fra arealformal i forbindelse
med at det planlegges fremsatt sgknad om bruksendring av fjgs til bolig (2 boenheter) og
frisprsalong (om lag 60 m?), samt etablering av uteomhusareal og parkeringsplasser pa
ovennevnte eiendom.

Eiendommen er uregulert, og er vist som «LNFR» i kommuneplanens arealdel (KPA) med
formal «omsyn landbruk». Det presiseres i KPA pkt. 5.1 at formalet gjelder «landbruks-, natur-,
og friluftsomrade med ngdvendige tiltak for landbruk og gardsbasert naeringsverksemd basert
pa garden sitt ressursgrunnlag». Tiltaket er dermed avhengig av dispensasjon fra arealformalet
vist i plankart og pkt. 5.1.

Rettslig grunnlag for dispensasjon

Pbl. § 19-2 stiller to kumulative vilkar som ma oppfylles for at kommunen kan godkjenne en
spknad om dispensasjon. For det fgrste ma «hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, [ikke blir] vesentlig tilsidesatt». | tillegg ma
«fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering».

Av lovens formalsbestemmelse, § 1-1 f@grste ledd fremgar blant annet at; «[lJoven skal fremme
bzerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner».

LNF-formal

Hensynet bak at et omrade reguleres til LNF-formal er & ivareta hensyn til landbruk, natur
og/eller friluftsformal. LNF omradene skal gi et sammenhengende, eller tilnsermet
sammenhengende, vegetasjonspreget omrade som ligger innenfor eller i tilknytning til en by
eller et tettsted. Formalet ivaretar kommunens behov for a avgrense hovedstrukturen av
natur- og landbruksomrader i og ved byer og tettsteder. | dette tilfellet er det landbruks
formal som er aktuelt.
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| dette tilfellet er eiendommen allerede bebygget, og eksisterende bygg tjener i dag ikke sitt
opprinnelige formal da det ikke lengre er gardsdrift pa eiendommen — samt at den ikke kan
benyttes som fjgs i seg selv uten vesentlige oppgraderinger

En bruksendring vil heller ikke vaere til hinder for a nytte andre deler av eiendommen til
landbruksformal dersom dette mot formodning skulle bli aktuelt pa et senere tidspunkt.

| tillegg vil ikke en bruksendring av eksisterende bygg og etablering av utomhusareal- og
parkering medfgre at omradet blir uheldig oppstykket, da det aktuelle omradet ligger i
utkanten av eiendommen. Omkringliggende bygg pa eiendommen blir for gvrig ogsa nyttet til
boligformal.

Vi kan etter dette ikke se at hensynene bak LNF-formalet i kommuneplanens arealdel blir
«vesentlig tilsidesatt» ved en dispensasjon i dette tilfellet.

Vi kan heller ikke se at tiltaket medfgrer nevneverdige ulemper ved a dispensere fra LNF-
formalet. Tvert imot, mener vi det er klare fordeler med a tillate en slik dispensasjon, da slikt
tiltak vil medfgre at eksisterende bygg blir tatt i bruk, og da ogsa vedlikeholdt fremfor a forfalle
pa eiendommen.

| tillegg vil tiltaket bidra til at bygget far en utvidet nytteverdi med kombinert bolig- og
forretningsformal. Omradet vil ha klare fordeler av at det tilrettelegges for leiligheter- og
potensielle arbeidsplasser.

Viderebruk- og utvikling av eksisterende bygg vurderes ogsa a veere i trad med en beaerekraftig
utvikling, og vi kan ikke se at det vil forekomme negative konsekvenser for helse, miljg,
sikkerhet og tilgjengelighet.

Etter en samlet vurdering ma fordelene ved at det gis dispensasjon sies a vaere «klart stgrre»
ulempene i dette tilfellet.

Etter dette har man synliggjort at vilkarene for at kommunen kan gi dispensasjon etter Pbl. § 19-
2 er oppfylt, og vianmoder derfor kommunen om 3 innvilge dispensasjon som omsgkt.

Med vennlig hilsen

Sweco Norge AS

<
ANSCAAA_S_

Susanne Nyborg Bjelland

Jurist/radgiver

2(3)

30.04.2018

BSN p:\516\29737001 bruksendring av fjgs - seim\05 offentlige myndigheter\05 plan- og bygningsmyndighet\dispensasjon\dispensasjon — Inf.docx



