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Soknad om rammetillatelse for Gnr. 124 Bnr. 24, Keilegavien

Det sekes med dette om tilatelse ti titak pa nevnte eiendom. Det sekes om rammetilatelse med
dispensasjonsseknad. Det ble avholat forndndskonferanse 16.03.18. Omsgkte tiltak prosjekteres
etter TEK 17,

Generelt:

Tiltaket omfatter etablering av tisammen tre fritidsboliger pé tre ulke eilendommer. Det sendes inn
separate sgknader for hver eiendom. Det sgkes om etablering av én fritidsbolig og parkeringsplass
P& elendom 124/24. Det sekes om dispensasjon fra Pol §1-8 fra det generelle byggeforbudet |
strandsonen.

Titaket er ilustrert og nabovarslet etter gieldende regler, og det foreligger ingen merknader fra
naboer. Titaket ligger mindre enn 4m fra nabogrensen, og det er innhentet samtykke fra aktusle
napo.

Planforhold:
For eliendommen gjelder én plan:
1263-200905 Kommunedelplan for Lind&sneset med Mongstad

Beskrivelse av tiltaket:

Omsekte eiendom ligger | Kelegavien péa eyen Keila, i et omrade med spredt bolig- og
fritidsbolighebyggelse. Omsekte fritidsbolig ligger mindre enn 100m fra gjglinjien, og det sgkes om
dispensasjon fra pol. §1-8 (se vedlegg B1). Hytten er plassert i en skraning, og for & unngé store
terrenginngrep og heye forstetningsmurer er deler av bygget plassert pé seyler over terrenget. Pa
naboeiendommene gnr./bnr. 124/26 og 124/26 sokes det om opplering av tilsvarende
fritidsboliger. Nedenfor hytten, mot ast sokes det om etablering av felles parkeringsplass og
avkjarsel til privat vei for de tre omsekte fritidsboligene.

Uteoppholdsareal og parkering:

| kommuneplanen er det krav om at hver boenhet skal ha minimum 200m?2 uteoppholdsareal.
Rundt hytten er det avsatt 56m?2 uteoppholdsareal pé terrasse, bakong og planert terreng. Utover
dette vil det vesre min. 160m2 uteoppholdsareal pé terreng. Titakshaver har Kjgpt et naust ca.
85m fra omsekte eiendom. Bruk og eierskap av naustet og eilendommen rundt er planlagt fordelt



it pa de tre elendommene/fritidsboligene. Nabosiendommene som har bétfesterett ved naustet, vi
fortsatt ha dette,

| kornmunedelplanen er det krav om minimum 2 parkeringsplasser per fritidsbolig. Det sgkes om
etablering av felles parkeringsplass for gnr. 124 brr. 24, 25 og 26. Denne ligger pé bnr. 24 og 25,
0g har tlisammen seks parkeringsplasser, to per boenhet. Det Vil foreligge en avtale som gir
gnr./onr. 124/26 bruksrett il to av parkeringsplassene.

Vei:

Det gér i dag en privat vei over gnr/bnr 124/1, og det er denne veien felles inn-/utkjersel for de tre
omsgkte fritidsboligene Vil koble seg pé. Avkjerselen fra denne veien og ut til den kommunale veien
har biitt lagt om og utbedret i henhold til tidligere godkjent seknad.

Bider av utbedret avkjorsel

Estetikk:

Omsekte eilendom ligger | en sar-gst-vendt bakke, som har gode solforhold péa dagtid, men lite
ettermiddag- og kveldssol. Terrenget pé eiendommen er skrénende, og for & minimere
terrenginngrep er deler av bygget plassert pa seyler. Den bakre delen av bygget ligger pé terrenget,
mens den fremre delen krager ut og stettes opp av en tripod-seyle som stér pé ett fundament.
Dette grepet gir minimale terrenginngrep, og det eksisterende terrenget fortsetter inn under hytten, |
den nord-vestlige delen av hytten, den delen som stér pé terrenget, er det blant annet et anneks
som gér over to etagier, og som har en liten balkong. Her kommer man litt mer opp | heyden, og
man vil her kunne ha solen litt lenger utover ettermiddagen. Denne delen av bygget er hayere og
"tyngre" enn den delen som krager ut, og estetisk sett blir den som en motvekt som forankrer
bygget il terrenget og balanserer den delen som "svever" over bakken.

Fritidsboligen har et modeme uttrykk med flatt tak, store vindusflater og knappe detaljer. Byggets to
deler vi Kles med trepanel, hvorav den lavere mer horisontale kles med liggende, trekledning og den
heyere delen vil ha stdende Kledning. Trepanelets retning fremhever retningene til de ulike
bygningsdelene, som er bundet sammen med et glasstak over inngangspartiet.

Man ber | dette tifellet se de tre omsgkie Tritidsboligene | en sammenheng. De tre hyttene er
identiske, men har noe ulik plassering i forhold til hayde | terrenget og wiidning. Den enkelte hyttes
plassering er tlpasset terrenget pa stedet. Hyttene er modeme, og skiller seg ut fra arkitekturen |
omréadet. Siden det er tre av dem vil de bli del av et sterre modeme grep, fremfor at det bare er én
modeme hytte som stikker seg ut.

Hytten er plassert hayt i terrenget, med en kolle | bakkant, og den vil ikke forringe sol- eller
utsiktsfornold for nalbboene rundt.

Vi mener omsgkte tiltak tar hensyn til pkt 6.19 | planferesegn. Det foreslés et byggert av tiden som |
sin kontekst minimerer terrenginngrep pé en rasjonell og fornuftig méte. Et lett fotavirykk som i sterst



mulig grad viser opprinnelig terreng. Eksisterende terreng opprettholdes ved & benytte tripodsayle
som beering i forkant bygg, omsekte tiltak utviser en letthet kontra en tyngre og  tradisjonell
byggeméte med forstatningsmurer/oppmurt eller avtrappet lesning. Vi mener tittaket samiet Vil
oppleves som lett og spennende i sine omgivelser. Trapper og sti i terreng for tikomst og parkering
lzst nede ved privat vei, Arkitektonisk vil hyttene samlet veere et positivt innslag i et ellers
sammensatt bygningsmilio av ulike stilarter og typer bygg, en blanding av bolig, hytter og
driftsbygninger. De valgte arkitektoniske kvaliteter styrkes av at det er 3 like hytter. Med henvisning
tl pkt 6,21 (kke juridisk bindende) er ikke arealet seers eksponert | landskapet og omsekte titak
fordrer minst mulige terrenginngrep ved sitt valg av lasning og arkitektur,

2 stk heye vinduer er fiemet pé fasade mot ast, av den grunn er fasadetegninger revidert og
vedlagt som vedlegg E3 og E4 med benevnelse PRO. Disse erstatter da tidligere utsendte
tegninger ved nabovarsel pa dette punkt. Valg med & fierne disse vinduer er av estetiske hensyn.

VA:

Lindas VWS N.T. AS ved Jan Erik Helland er engasiert av titakshaver for nedvendige seknader vedr
vann og avigp med tiherende septik/slamavskiler etc. Behov for forlengelse av eksisterende
overvannsledning i sjg er omsekt tl BOH. Rerleggermelding (KF-570) er sendt Lindas kommune,
fereransenummer er ZKYGW4, Sgknad om utslipp fra mindre aviepsaniegg er innsendt kommunen
12.06.2018. Om gnskelig kan kopi av denne seknad ettersendes.
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| en kommune med slagordet "Der draumar blir reyndom" er Vi trygge pé en god og positiv
saksbehandiing.

Haper med dette seknaden kan ansees som komplett for saksbehanding.
Dersom det er sparsmal, vennligst ta kontakt.,

Vennlig hilsen

Berje Sundt Laastad, arkitekt MINAL
Strandgaten 201

5004 Bergen

mob: 90575711

e-post: bsl@lundaastad.no



