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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 109/14 Saltnes

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle tiltaket og krav
knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen gjev ingen
binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i mgte.
Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og
politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming
og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til fgrehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.
Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare handsaming.
Referatet skal sluttfgrast i férehandskonferansen og kommunen skal straks gjere referatet tilgjengeleg for

tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindas kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Fgrehandskonferanse
Gbnr: 109/14

Verasvegen 292

Tiltakshavar

Lilli-Anne Alver
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Mgtedato

28.06.2018, kl. 10.00

Til stades i mgtet fra
kunde og kommune

Sekjar: Bergeita Arkitektur As v/Guro Rgd Alver og Ingvild Bennett
Tiltakshavar: Lilli-Anne Alver
Ivan Alver

Lindas kommune: Tone Furustgl og Siril Sylta

Sokjar kom med fglgjande
orientering om tiltaket

Hytte med tilhgrende naust er oppfegrt i 1960. Med tiden er det utfart
n@dvendig vedlikehold og reparasjoner, men bygningskroppen er av eldre dato
hva gjelder energitap,

konstruksjon, sanitzere fasiliteter etc

Det er to s@sken som eier eiendommen og nd gnskes det en oppgradering av
bygningskroppen slik at begge sgskene med

familie kan benytte hytten

samtidig.

Den nye hytten er planlagt som 2 separate kjerner med noe felles funksjoner.
Det planlegges for stedstypisk formgivning

med naturlige baerekraftige materialer, vannsamling fra tak og en mer
miljgvennlig sanitzerlgsning.

Den foreslatte bebyggelsen krever ikke starre terrenginngrep.

Den opprinnelige hytten har omlag 50m2 innvendig vegg. Det planlegges nd
for 2kjerner hvorav veer kjerne har en BRA pa

49,2 m2. Naustet har antatt areal (kun beregnet utfra kartgrunnlag/ma mdles
opp) pa 28,6m2.

Med naustet vil da regnbart areal ligge pag 127 m2.

Slik vi ser det vil vi da trenge dispensasjon fra punkt 4,7 i bestemmelsene for
kommunedelplan for Linddsosane, Lygra og

Lurefjorden 2011-2023 som omhandler:

«samla bruksareal(BRA) for fritidsbustad, garasje og uthus bgr ikkje overstige
120 m2»

Samtidig vil tiltaket kreve dispensasjon for:

-strandsone
-LNF omrdde
Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, Igyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3

[J  Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
[0  Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-5
[  Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Spknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
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Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 [1 Tiltaksklasse 2 J Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for
val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Ippet av prosessen.

Nabotilhgve Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4,
med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
[0  Det vert sgkt om dispensasjon
[0  Det ligg fgre skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10

§6-4
Situasjonsplan/ Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
utomhusplan Krav til innhald er til dgmes:

e Malsatt med ytre mal

e Vise avstand til nabogrense

e Vise mgneretning

e Vise byggegrenser

e Vise avstand til midtline til offentleg veg

e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa rom,
og snitt. Mgnehggd og gesimshggd skal ga fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fgr endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert

X

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2, dersom det
vert etablert to bueiningar

] Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Fglgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

Uavhengig kontroll

Arbeidstilsynet
Direktoratet for mineralforvaltning
Brannvesen

Godkjenning/uttale etter
anna lovverk, jf. SAK § 6-2

Og|d
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Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart ved
innsending av sgknad, vert
sgknaden sendt pa
hgyring og/eller oversendt
for vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen
Friluftsstyresmakt - Kommunal
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen
Havnestyresmakt - Kystverket
Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mattilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen — dersom det skal etablerast
fleire enn 1 bueining
Anna

X OOQoogoouoougonX

O

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommunedelplan [0 Pagdande planarbeid
[0  Reguleringsplan [0 Omraderegulering
0  Utbyggingsplan 0 Detaljregulering
[0 Omsynssoner [0 Bygge- og deleforbod
0 Uregulert [0  Energipolitisk handlingsplan
[0 Lokale vedtekter OO0 Anna
Plannamn Kommundelplan for Lindasosane, Lygra og Lurefjorden
Fgremal LNF fgremal

Planfgresegner

[0 Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Byggegrense/byggelinje:

Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel:

o o o o o o

Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
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Anna:
Fgresegn 4.7 gjev kun retningsliner for dispensasjon. Det
krevs ikkje dispensasjon fra denne, men den vil legge
foringar for eventuelle vilkar for dispensasjon.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
saerskilt eller saman med
byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:
Gjeldande kommuedelplan for fglgjande fgremal/fgresegner:
LNF fgremalet for oppfering av fritidsbustad

Plan- og bygningslova:
§ 1-8: byggeforbodet i 100 meters beltet langs sj@

Vurdering/merknad:

Dispensasjon fra LNF og byggeforbodet langs 100 meters beltet langs sj@:
Slik bygningane er utforma, framstar det som to fritidsbustader. Verknaden
sett fra sjg og omsynet til at strandsona er underlagt eit saerskilt vern, kan
vanskeleggjere ein dispensasjon til to einingar slik dei er presentert.

Tilradning er at det vert fgrt opp eit nytt bygg i trad med retningslinene i
kommunedelplanen, og at det vert fgrt opp ein samla bygning som kan stette
behova til tiltakshavar.

Infrastruktur
Vatn- og avlgp ] Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
0  Overvasshandtering 0 Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal handterast.

Privat avlgp krev sgknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fore. Ved
privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengd og
vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til sgknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart som
er vedlegg til ssknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og avlgpsleidningar
og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar
ma liggja fare
[0  Plassering i samsvar med plangrunnlag
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Vurdering/merknad:

Det ma spkast om utsleppslgyve for gravatn (vatn fra kjgkken, dusj, vask) nar
bygget har innlagt vatn. Ein bgr vurdere Igysing med bruk av gravassfilteranlegg

for eigedommen.

Vi rar til at det vert etablert avigpsfri toalettlgysing for eigedommen. Utslepp
fra vassparande toalett (t.d. Jets) vil krevje utsleppstillatelse. Tett tank er ikkje

ei lgsying som vert godkjent.

Lindas kommune si forskrift om slamtgmming er lagt ved referatet.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst til:

0 Kommunal veg

Fylkesveg FV415

[0 Tilkomstisamsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr 109/1

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar ma ligga f@re ved endring i bruk, auke i tal
bueinigar.

Vurdering/merknad:

Tilkomst fram til eigedommen og parkering skjer pa egen grunn. Parkering ma
ga fram av situasjonsplanen.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:”"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering”.

Vurdering/merknad:

Det bgr vurderast ein bygningskropp som samlar bygget, slik at fgr- og etter
verknaden av endringa vert minst mulig. Bgr gjerast greie for val av utforming
og volum ved innsending av sgknad.

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stgy
Radon

Oogg

Verneinteresser i omradet

Kartlagt friluftsomrade og Den indre farleia

Med helsing
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Siril Sylta
avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Forskrift for slamtgmming

Kopi til:

Bergeita Arkitektur AS Stokkedalen 123 5151

Mottakarar:

Bergeita Arkitektur AS Stokkedalen 123 5151

Jgrn Hagbart Kvist Haakon Saethres 5232
Veg 34

Lilli-Anne Alver @vre Bergveien 53 5152

STRAUMSGREND

STRAUMSGREND
PARADIS

B@NES
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