
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Deres ref.:  Vår ref.: Pål-Jøran Carlsen Dato: 09.07.2018 
 

 
Søknad i eitt trinn for planlagt tiltak på eigedom med 
gnr.195/bnr.138 og 167, Hodnesdalsvegen 46 i 
Lindås kommune 
 
Følgeskriv 
 
På vegne av tiltakshavere, Olaug L. Aasgard og Andreas Aasgard, vil vi med dette søke 
om tiltak på eigedom med gbnr.195/138 og 167, Hodnesdalsvegen 46 i Lindås kommune. 
Tiltaket gjeld tilbygg til -og delvis ombygging av eksisterande bustad.  
 
Tiltak 
 
Planlagt tiltak gjeld nytt tilbygg til eksisterande bustad. Tilbygget er plassert på nordsida av 
huset, og inneheld i 1.etasje ein utvida kjøkkendel, ny inngang, vaskerom, nytt bad og eit 
nytt soverom. Delar av dagens bustad må ombyggast i koplinga mellom gamalt og nytt.  
På nord -og austsida av tilbygget er det planlagt eit utvida terrasseareal som både aukar 
brukspotensialet for utomhusarealet, og lettar vedlikehaldet av fasadene.  
 
Det nye tilbygget er planlagt med loft, der ein ser for seg funksjonar som loftsstove og 
ekstra soverom. Det er lagt inn ein takark for å auke bruksarealet på loftet, samtidig som 
ein med dette opnar opp for den flotte utsikta mot aust. 
 
Tiltaket dekker to eigedommar (bruksnummer), som begge er eigd av tiltakshaver. 
Tilsaman har dei to eigedommane eit samla areal på 2796,7m² (matrikkelopplysning). 
Sidan det aktuelle området tiltaket er planlagt i, ikkje er regulert, er det kommuneplanen 
sin arealdel (KPA) som set rammene for tiltaket. Arealplankartet viser at tomtene har 
bustadformål. For å unngå søknad om dispensasjon frå eit generelt plankrav, ser vi av 
planføresegnene § 2.14 at maks. bebygd areal (BYA) ikkje kan overstige 20%, og at samla 
bruksareal (BRA) ikkje skal vere over 400m². Videre er det sett grenser for maks. 
mønehøgd (9,0m) og maks. gesimshøgd (6,0m), målt frå planert terreng. Desse krava 
gjeld for eigedommar som allereie er bebygde, og er dermed aktuelle for planlagt tiltak. 
 
Tiltaket det her er snakk om gjev ei arealutnytting på totalt %BYA = 14%, og eit samla 
bruksareal på 392,4m². Desse berekningane inkluderer alt av eksisterande byggverk 
(også garasje og carport), samt terraseareal og opne overdekka areal som resultat av 
terrasse med plan f.o.m. 0,5m over terreng. På det høgaste har det nye tilbygget ei 
mønehøgd på 8,0m og ei gesimshøgd på 4,5m, målt i området der terrenget ligg lågast. 
Med dette meiner vi at krav stilt ved KPA er oppfylt for tiltaket. 
 
Til orientering er ikkje eksisterande car-port teken med på basiskartet vi mottok i samband 
med nabovarsel av tiltaket. Søknad for dette tiltaket vart send frå tiltakshavar sjølv 
(melding om bygning/tilbygg unntatt søknadsplikt), og vart utført i mai 2017. Car-porten er 
teikna inn på vedlagt situasjonsplan, og arealet er inkludert i berekning av tomteutnytting 
for det nye tiltaket. 
 

Lindås kommune 
Avd. for Byggesak 
Kvernhusmyrane 20 
5914 Isdalstø 



 

Arkitektkontoret Børtveit & Carlsen AS 
Hagellia 6 – 5914 Isdalstø 
Tlf: 400 41 614 
E-post: post@arkbc.no 
 

Nabovarsel 
 
Aktuelle naboar er varsla iht. liste. Varselet vart gjennomført av tiltakshaver ved direkte 
henvending. Det er ikkje registrert merknader til tiltaket. 
 
Søknad 
 
Det blir søkt om eitt-trinn handsaming av tiltaket. Erklæring om ansvarsrett og 
gjennomføringsplan som syner søknadspliktige fag er lagt ved. Arkitektkontoret Børtveit & 
Carlsen AS erklærer ansvar for arkitekturprosjektering og rolle som ansvarlig søker for 
tiltaket. 
 
Det er gjort greie for avvik frå TEK i samband med eksisterande del av tiltaket (vedlegg  
B-1). Nytt tilbygg blir løyst iht. TEK´10 ut frå overgangsordning § 17-2. 
 
 Vedlegg  
 

• Søknad om løyve til tiltak (skjema) 
• Opplysningar om ytre rammer av tiltaket (skjema) 
• Avvik frå TEK 
• Opplysningar i samband med nabovarsel 
• Basiskart 
• Situasjonsplan 
• Teikningssett som viser eksisterande og planlagt tiltak 
• Gjennomføringsplan og erklæring om ansvarsrettar 

 
 
 
 
Med dette håpar vi å ha gjort tilstrekkelig greie for planlagt tiltak til at søknaden kan 
handsamast. 
 
 
 
 
 
 
 
Vennlig helsing 
 
Arkitektkontoret Børtveit & Carlsen AS 
v/Pål-Jøran Carlsen 
Sivilarkitekt MNAL 
 
 
 
 
 
 
 



 



    

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte områder

Arealdisponering

Planstatus
mv.

Reguleringsformål i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Arealdel av kommuneplan
Navn på plan

Reguleringsplan Bebyggelsesplan

Vedlegg nr.

A-

Side 1 av 2

Opplysningene gjelder

Eiendom/
byggested

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Postnr. PoststedAdresse

Bygningsnr.

Dispensasjonssøknad og fravik fra TEK

Vedlegg nr.

B –

Det søkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis på eget ark)

Pbl Kap. 19 Kommunale vedtekter/
forskrifter til pblPlan- og bygningsloven med forskrifter Arealplaner

Vedlegg til Byggblankett 5174

Forhåndskonferanse

Forhåndskonferanse er avholdt og referat foreligger Ja NeiPbl § 21-1

a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan

Tomtearealet

%-BYA

b. Byggeområde/grunneiendom**

c. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler 

e. Beregnet tomteareal  (b – c) eller (b + d)

d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler 

m2

m2

m2

Grad av
utnytting

–

=

Sett kryss for gjeldende plan

Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*

%-BRA / %-TU BRA

m2

m2

m2

m2–

=

U-grad

m2

m2

m2

=

+

BYA

m2% %

Bolignr. Kommune

Vegloven

Det søkes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2)
Redegjørelse i eget vedleggPbl § 31-2

Vedlegg nr.

B –

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon

BYA

Beregnet grad av utnytting (jf. e. og k.)***

Arealbenevnelser
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan

(jf. a. og e.) m2

g. Areal eksisterende bebyggelse

i. Areal ny bebyggelse

k. Areal byggesak

%

m2

m2

m2

m2j. Parkeringsareal på terreng

–

+

=

BRA BRA

m2 m2

m2 m2

m2 m2

m2 m2

m2

m2m2

–

+

=

–

+

=

BTA

m2

m2

m2

m2

–

+

=

m2

m2

m2

m2

m2

–

+

=

BYA

h. Areal som skal rives

m2 m2 m2 m2 m2+ + + +

%m2

m. Areal matrikkelen = k – l – j

l. Åpne arealer som inngår i k

m2 m2

m2

m2

–

= = =

j. Parkeringsareal på terreng – –m2 m2Bygnings-
opplysninger
som føres i
Matrikkelen Boliger Boliger Boliger

m2 m2 m2

Annet Annet Annet
m2m2m2

Antall bruksenheter annet

Antall etasjer
Antall bruksenheter bolig

Redegjørelser Vedlegg nr.
D –

Vedlegg nr.

Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv nærmere*

**

Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg***

Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av målebrev, beskriv nærmere

Vedlegg nr.

D –

D –

– m2
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Side 2 av 2

Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Flom

(TEK17 § 7-2) JaNei

Skal byggverket plasseres i område med fare for:

Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg

Hvis ja, angi
sikkerhetsklasse:

NeiOffentlig avløpsanlegg

Nei

Nei

Nei

Ja

Tomta har adkomst til følgende veg som er opparbeidet og åpen for alminnelig ferdsel:

Tilknytning til veg og ledningsnett

Kommunal veg

Riksveg/fylkesveg

Privat veg

Er avkjøringstillatelse gitt?

Er avkjøringstillatelse gitt?

Er vegrett sikret ved tinglyst erklæring?

Ja

Ja

Gir tiltaket ny/endret
adkomst?

NeiJa

Tilknytning i forhold til tomta

Offentlig vannverk Privat vannverk
Beskriv

Annen privat vannforsyning, innlagt vann

Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Privat avløpsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja

Foreligger utslippstillatelse? NeiJa

Vann-
forsyning

pbl § 27-1

Avløp
pbl § 27-2

NeiJa

NeiJa

Adkomst

vegloven 
§§ 40-43
pbl § 27-4

Overvann Takvann/overvann føres til: TerrengAvløpssystem

Dersom vanntilførsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn,
foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?

Tilknytning i forhold til tomta

NeiJa

Er det i bygningen løfteinnretninger
som omfattes av TEK?:

P Undervisning
Q Helse- og sosialtjenester
R Kulturell virksomhet, underholdning og 

fritidsaktiviteter
S Annen tjenesteyting
T Lønnet arbeid i private husholdninger
U Internasjonale organisasjoner og organer
X Bolig
Y Annet som ikke er næring.

Oppgi kode for hvilken næring brukeren av bygningen tilhører. Bygninger som brukes til flere formål skal kodes etter den næringen
som opptar størst del av arealet. Unntak: Næringsgruppekode «X» skal kun brukes når bygget bare har areal til boligformål.

Næringsgruppekode

Næringsgrupper – gyldige koder

H Transport og lagring
I Overnattings- og serveringsvirksomhet
J Informasjon og kommunikasjon
K Finansierings- og forsikringsvirksomhet
L Omsetning og drift av fast eiendom
M Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting
N Forretningsmessig tjenesteyting
O Offentlig administrasjon og forsvar,

trygdeordninger underlagt offentlig
forvaltning

Løfteinnretninger

Heis

Løfteplattform Rulletrapp eller rullende fortau

Søkes det om slik innretning installert?: Hvis ja, sett X

A Jordbruk, skogbruk og fiske
B Bergverksdrift og utvinning
C Industri
D Elektrisitets-, gass-, damp- og 

varmtvannsforsyning
E Vannforsyning, avløps- og

renovasjonsvirksomhet
F Bygge- og anleggsvirksomhet
G Varehandel, reparasjon av motorvogner

NeiJa

Skal byggverket plasseres i flomutsatt område?
F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 år)

F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 år)

F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 år)

Skred

(TEK17 § 7-3) JaNei
Vedlegg nr.

Hvis ja, angi
sikkerhetsklasse: F –

Skal byggverket plasseres i skredutsatt område?
S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 år)

S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 år)

S3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 år)

Vedlegg nr.

F –

Andre natur-
og miljøforhold
(pbl § 28-1)

JaNei
Vedlegg nr.

F –

Vedlegg nr.

Q –

Dersom avløpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn,
foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?

Vedlegg nr.

Q –

Hvis ja, må avklaring med berørt rettighetshaver være dokumentert

Ja NeiKan høyspent kraftlinje være i konflikt med tiltaket?
Vedlegg nr.
Q –

Kan vann og avløpssledninger være i konflikt med tiltaket? Ja Nei

Hvis ja, må avklaring med berørt rettighetshaver være dokumentert
Vedlegg nr.
Q –

Bygningsopplysninger som føres i matrikkelen

Plassering av tiltaket

Vedlegg nr.

Q –

Trappeheis
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Arkitektkontoret Børtveit & Carlsen AS 
Hagellia 6 - 5914 Isdalstø 
Tlf: 400 41 614 
E-post: post@arkbc.no 
 

Deres ref.:  Vår ref.: Pål-Jøran Carlsen Dato: 09.07.2018 
 

 
Vedlegg B-1 
 
Tiltak på eigedom med gnr.195/bnr.138 og 167, 
Hodnesdalsvegen 46 i Lindås kommune 
 
 

- Avvik fra TEK  
 
I samband med planlagt tiltak på eigedom med gbnr.195/138 og 167, søker vi avvik frå 
TEK på del av tiltaket som omfatter eksisterande bustad. 
 
Tiltaket gjeld etablering av nytt tilbygg til eksisterande bustad. Tilbygget har eit avgreinsa 
anslag mot eksisterande yttervegg mot nord, og det er ikkje planlagt tiltak på dagens hus 
forutan bygningsmessig tilpasning i sjølve koplingspunktet. 
 
Bustaden består i dag av ein kjellaretasje (til dels under terreng), hovud-/1.etasje og 
«koffert-loft» utforma som kaldt loft. Det nye tilbygget som skal koplast til eksisterande 
fasade mot nord, får ikkje kjellaretasje, men innreia loft. 1.etasje i den nye delen blir altså 
liggjande på grunn. Av i alt 282,1m² (oppvarma areal BRA), utgjer tilbygget eit målbart 
areal BRA på 92,1m². Det nye arealet fylgjer byggtekniske forskriftskrav (TEK´10), medan 
eksisterande del av bustad frå 1978, blir både kostbar og vanskelig å oppgradere til 
dagens standard. Både omfang av tiltaket og ikkje minst plasseringa av tilbygget i forhold 
til avgreinsa kontaktflate mot eksisterande hus, medvirker til at det nye tilbygget etter vår 
vurdering ikkje utløyser ekstra krav/tiltak på dagens bustad. 
 
Tilbygget er ikkje utforma som tilgjengelig bustad. Dette fordi planløysinga i eksisterande 
bustad ikkje er lagt til rette for dette heller. Bakgrunnen for tiltaket er tiltakshaver sitt ønske 
om eit større og betre vaskerom med ytterdør, samt fleire soverom og ekstra areal for 
borna. Ved gjennomføring av tiltaket vil ein utvide levetida for huset som familiebustad, 
sjølv om planløysinga ikkje held universell standard. 
 
 
 
Vi håpar med dette å ha grunngjeve avvika frå TEK´10 på tilfredsstillande måte, slik at 
søknaden kan vurderast. For øvrig viser vi til vedlagt teikningsgrunnlag.  
 
 
Arkitektkontoret Børtveit & Carlsen AS 
v/Pål-Jøran Carlsen 
Sivilarkitekt MNAL 
 
 

Lindås kommune 
Avd. for Byggesak 
Kvernhusmyrane 20 
5914 Isdalstø 
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