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Dispensasjon og rammelgyve for utviding av kaifront - gbnr 70/26
Feste nordre

Administrativt vedtak. Saknr: 373/18

Tiltakshavar: Feste Naerkjgp AS
Ansvarleg sgkjar: Knut Willie Jacobsen
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om utviding av kaifront i med breidde fra 2,0 meter til 3,2 meter og i ein lengde pa 50,5
meter. Kaifronten vert utvida ved at eksisterande monterte stalbjelkar vert kledd med trematerial. |
sgknaden gar det fram at det er behov for utvida kaiplass til fritidsbatar som nyttar seg av naerbutikk m.m.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon fra plankravet og byggegrense mot sjg i kommuneplanen sin
arealdel.

Det vert elles vist til sgknad motteken 05.04.2018 og supplert 24.05.2018.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var ikkje komplett da han var motteken. Trong for tilleggsdokumentasjon vart meldt til ansvarleg
spkjar ved brev av 26.04.2018. Dokumentasjon vart motteken ved brev fra ansvarleg sgkjar 24.05.2018.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke a supplere sgknaden. Fristen er 13.09.2018
inkl. tid for hgyring.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er sett av til
arealfgremal hamn (K5) pa land og smabathamn (521) i sjg. Kommuneplanen har krav om reguleringsplan
(plankrav) for begge fgremala.

Det er eit pagaande planarbeid for omradet, reguleringsplan for Feste kai og neeringsomradet, planid: 1263-
201609. Status for planarbeidet er at planen ligg ute til fgrste gangs hgyring. | planforslaget ligg omsgkte
tiltak innanfor omrade SPA1.

Dispensasjon
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Tiltaket krev dispensasjon fra plankravet og byggegrense mot sjg i kommuneplanen sin arealdel
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Det er sterkt behov for a utvide kaiplassen pa Feste, og pa de tidligere
innsatte stalsgyler , enskes det bygget en kaifront , noe som vil gi
50 meter ny kai - og butikken blir i stand til bedre & betjene
den gkende smabattrafikken, noe som igjen gir butikken et bedre grunnlag

til & holde naerbutikken apnet hele aret , til stor gavn for stedets fastrboene.

Uttale fra anna styresmakt
Sgknaden vart sendt pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, Fiskeridirektoratet, Bergen og Omland
Havnevesen og planavdelnga i den 30.05.2018.

Fiskeridirektoratet skriv i brev datert 01.06.2018 at dei ikkje har merknadar i saka.

Bergen og Omland Havnevesen har gitt uttale i brev datert 12.06.2018 der dei skriv fglgjande:
«Ut i fra mottatt informasjon sgkes det om tillatelse til etablering av en kai pé om lag 50,5 x 3
meter. Vi kan ikke se at det omsgkte tiltaket vil komme i konflikt med alminnelig ferdsel eller
sikkerhet til sijgs, som er de hovedhensyn vi skal ivareta etter havne- og farvannsloven.

Vi gj@r imidlertid oppmerksom pa at séknaden ma sendes pG hgring til Fiskeridirektoratet
ettersom det er registrert fiskeriinteresser (gyteomrdde torsk) i det omsgkte omrddet. Dersom
Fiskeridirektoratet blir hgrt i forbindelse med behandling av dispensasjonssaken vil dette ikke
veere ngdvendig ndr vi senere skal behandle saken.

Vi opplyser imidlertid at det gdr en biled giennom @yskjera. Kaien ma ha tilstrekkelig solid
utfgrelse og fortayes/forankres forsvarlig slik den tdler de pGkjenninger som falger av
sj@trafikken i omrddet.

Vi minner i midlertidig om at tiltaket ogsa er sgknadspliktig etter havne- og
farvannsloven. Sgknadsskjema er tilgjengelig pa bergenhavn.no under «sgknad om
tiltak i sig». Seknad md sendes hertil i god tid for tiltak iverksettes.»

Planavdelinga har gitt uttale i notat datert 31.05.2018, der dei mellom anna skriv:

«Me ser ikkje at sgknaden er i strid eller vesentleg i strid med planfaremalet som sddan sjglv om ny
kaifront stikk noko ut om fyllinga som er satt som i arealplan. Omradet er lagt ut til kai i arealplan og
da ma det ha ein front mot sjg som fyller intensjonen med arealbruksfgremdlet. «

Fylkesmannen i Hordaland har ikkje gjeve uttale i saka. Vedtaket vert sendt til klagevurdering.

Nabovarsel
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Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg ikkje fére merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 07.05.2018. Ny kaifront vert 50,5 meter lang og varierar i
breidde fra 2,0 meter opp til 3,2 meter.

Vatn og avigp (VA)
Ingen endring.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering
Ingen endring.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser [uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering og avkgyrsle].
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2.

For det fgrste ma dei omsyna som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett
tilside. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
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vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-
85) s 102.

Bruken av omrade, bade pa land og sjg er etablert, bade nar det gjeld battrafikk og parkering/tilkomst pa
land. | sgknaden er det vist til at utviding av kaien er for a vera i betre stand til a betjene den aukande
smabatrafikken. Det er starta opp planarbeid for omradet, som i stgrre grad vil vera med a leggja til rette
for allereie etablerr bruk og drift, samt mulig utviding for framtidig driftsgrunnlag.

Pa bakgrunn av dette finn ikkje Linddas kommune at omsyna bak plankravet vert sett til side som fglgje av
ein dispensasjon i denne saka.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa at det er starta opp planarbeid for
kaiomradet, og at omsgkte tiltak ikkje er eit hinder som fglgje av realisering av reguleringsplanen. Vidare
legg kommunen vekt pa at tiltaket er eit leidd i & betra tilkomst fra sj@, og kunne leggja til rette for det
framtidige driftsgrunnlaget som naerbutikk som er viktig for omradet. Sjglve utvidinga av kaifronten vil
betra det visuelle inntrykket av kaien, da stalbjelkane vert kleidd inn med tre.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for 3 gje dispensasjon fra plankravet og fra
byggegrensa mot sjg er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av situasjonsplan datert 07.05.2018, mottatt her
24.05.2018.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjsnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon, og
dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plankravet og byggegrense mot
sj@ i kommuneplanen sin arealdel for utviding av kaifront.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammelgyve for utviding av
kaifront pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 07.05.2018 med heimel i pbl. § 29-4, jf.
SAK § 6-3.
For det vert gjeve Igyve til igangsetting ma det ligg fore:
1. Lgyve fra Bergen og Omland Havnevesen etter Lov om havner og farvann for utviding av kaifront

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgande ligge fgre:
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http://www.artsdatabanken.no/

1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 18/1171

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med faresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fa@resegner gjeld
foresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 Gr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid

enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket md takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fare.

Med helsing

Siril Sylta
avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
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Kopi til:

Bergen og omland havnevesen
Feste Neaerkjgp AS
Fylkesmannen i Hordaland
Hans Jakob Valle

Mottakarar:
Knut Willie Jacobsen
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