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Søknad om dispensasjon for riving av eksisterande bustad og oppføring av ny - gbnr 9/7 
Gjelsvik 
 
Rådmannen sitt framlegg til vedtak: 
 
Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 (rettsverknad av kommuneplanen) vert 
det gjeve dispensasjon for riving av eksisterande våningshus og oppføring av nytt på gbnr 9/7 slik 
det er søkt om. Vedtaket er fatta på vilkår av  

- at ny bustad har ei bueining 
- at det vert gitt utsleppsløyve for eigedomen. 

  
Dispensasjonen omfattar også etablering av tilhøyrande anlegg for vatn og avløp,  intern veg og 
parkeringsareal. 
 
Grunngjeving for vedtaket går fram av saksutgreiinga. 
 
 
 
Bortfall av løyve 
Om byggearbeidet ikkje er omsøkt og godkjent innan 3 år etter at vedtak om dispensasjon er er gitt, 
fell løyvet bort, jf. pbl. § 21-9. 
 
 
SAKSUTGREIING 
 
Politisk handsaming 
Saka skal avgjerast i Plan- og miljøutvalet. Dersom Plan- og miljøutvalet gjev dispensasjon, skal 
vedtaket sendast til Fylkesmannen i Hordaland, Hordaland fylkeskommune og Statens vegvesen til 
klagevurdering.  
 
Saksopplysningar 
Eigedom:  Gbnr 9/7 
Adresse:   Stranda 1085 
Tiltakshavar/eigar:  Marianne Lyngbo Nielsen og Terje Iversen 
 
Saka gjeld 
Det er i søknad journalført motteke 22.05.2018 søkt om dispensasjon frå arealføremålet LNF i 
kommuneplanen sin arealdel for riving av eksisterande bustad og oppføring av ny på gbnr 9/7 
Gjelsvik. Det er også søkt om dispensasjon for gesimshøgde og om utsleppsløyve og etablering av 
reinseanlegg. 
 
Eigedomen gbnr 9/7 er eit eldre gardsbruk på om lag 240 dekar i følgje Nibio sitt gardskart. Om lag 



 

 

213 dekar er oppgitt til å vera produktiv skog. Gardsbruket er ikkje i drift. Våningshuset har ikkje vore 
i bruk på 20-30 år og er i dårleg stand.  
 
Nytt våningshus er planlagt oppført i same stil som eksisterande våningshus, men vil verta noko 
større. Bygd areal (BYA) er opplyst til 160 m2 og gesimshøgda er opplyst til 6,7 meter. Det er oppgitt i 
søknaden at ny bustad i første omgang vil verta nytta til fritidsbustad. 
 
Situasjonsplan 

 
 
 
Teikningar over planlagt bustad 



 

 

 
 
 
Planstatus 
Eigedomen ligg i uregulert område innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert LNF-
føremål. 
 
Kart/Foto 
 
Grunnkart 

 
 
Kommuneplankart 



 

 

 
 
 
Ortofoto 2015 

 
 
 
Dispensasjon 
Det vert søkt om dispensasjon med følgjande grunngjeving: 
 



 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 
 
Søknaden om dispensasjon følgjer vedlagt i sin heilskap. 
 
Nabovarsel 
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje føre merknader frå nabo. 
 
Uttale 
Søknaden har vore send på høyring til Fylkesmannen i Hordaland, Hordaland fylkeskommune, 
Statens vegvesen region vest, landbruksavdeling og planavdelinga.  
 
Planavdelinga har i skriv datert 21.06.2018 uttalt at dei ikkje har særskilde merknader i saka.  
 
Landbruksavdelinga har i skriv datert 06.06.2018 uttalt følgjande: 

 
«Tiltaket krev ikkje handsaming etter jordlova. Huset skal førast oppatt på eksisterande byggegrunn 
som ikkje er dyrka eller dyrkbar jord.  
 
Våningshus er ein særs viktig ressurs for ein landbrukseigedom og det er positivt for eigedomen å få 
styrka denne ressursen.» 
 



 

 

Statens vegvesen har i skriv datert 21.06.2018 uttalt følgjande: 
 
«Eigedomen er ein eldre landbrukseigedom som ligg i tilknyting til fylkesveg 394. 
Tidlegare veglover hadde ikkje eigne føresegner om avkøyrsler. Ut i frå eigedomen sin alder 
og tolking av eldre flyfoto legg Statens vegvesen til grunn at eigedom har ein godkjent 
avkøyrsle frå fylkesvegen. 
 
Det er ikkje trong for nytt eller endra løyve så lenge tiltaket ikkje medfører endra bruk eller 
det vert utvida med fleire bueiningar enn det som er tilfellet i dag.» 
 
Plassering av tiltaket 
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 19.09.2016. 
 
Vatn og avløp (VA) 
Eksisterande bustad har ikkje innlagt verken vatn eller avløp. Det er ikkje kommunalt vass- og/eller 
kloakkanlegg i området og vatn og avløp må løysast ved etablering av private anlegg.  
 
Det er i søknaden gjort greie for at det vert søkt om utsleppsløyve og etablering av reinseanlegg i tråd 
med gjeldande krav. Søknaden om utsleppsløyve er ikkje tilstrekkeleg dokumentert og kommunen 
kan ikkje ta stilling til denne. Det er pårekneleg at den planlagde  avløpsløysinga med minireinsanlegg 
kan godkjennast. Før byggjeløyve kan gjevast må det vera søkt om og gitt utsleppsløyve.  
 
Når det gjeld vassforsyning må det ved innsending av byggjeløyve gjerast greie for og dokumenterast 
at eigedomen har vassforsyning med tilfredstillande kvalitet og kapasitet både for drikkevatn og 
slokkevatn. 
 
Tilkomst, avkøyrsle og parkering 
Eigedomen har tilkomst frå fylkesveg 394 via privat veg som går over eigen eigedom. 
 
Det går fram av Statens vegvesen sin uttale at det det vert lagt til grunn at eigedomen har godkjend 
avkjøringsløyve og at det ikkje er trong for nytt eller endra avkjøringsløyve så lenge tiltaket ikkje 
medfører endra bruk eller at det vert godkjend fleire bueiningar enn det som er på eigedomen i dag. 
 
Det er sett av tilstrekkeleg areal for parkering og til å snu på eigen grunn. 
 
VURDERING 
 
Dispensasjon  
Det er to vilkår som må vera oppfylt for å gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det første må dei 
omsyna som ligg bak føresegna det vert dispensert i frå ikkje verta vesentleg sett til side. For det 
andre må fordelane ved å gje dispensasjon vera klart større enn ulempene, etter ei samla vurdering. 
Vilkåra i plan- og bygningslova § 19-2 er kumulative vilkår, jf. pbl § 19-2 (2). Det vil seia at alle vilkåra 
må vera stetta før ein kan gje dispensasjon. 
 
Ved dispensasjon frå planar skal det leggjast særleg vekt på nasjonale og regionale rammer, og det 
bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve 
negativ uttale til søknaden, jf. pbl. § 19-2 (4). Ved dispensasjon frå lov og forskrift skal det leggjast 
særleg vekt på dispensasjonen sine konsekvensar for helse, miljø, tryggleik og tilgjenge. 
 
Kommunen kan setja vilkår for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkåra må liggja innafor ramma av dei 
omsyn lova skal ivareta, og det må vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkår, til 



 

 

dømes slik at vilkår så langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medføra, jf. 
Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102. 
 
LNF-føremålet: 
Omsyna bak LNF-føremålet er i hovudsak å verna om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og 
friluftsliv. Det er ynskjeleg å unngå uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksområde og 
anna grønstruktur. 
 
Eigar tok over eigedomen i 2015 og har starta arbeidet med å ta vare på og rusta opp eksisterande 
bygningar på eigedomen og kulturlandskapet. Sjølv om det er opplyst at ny bustad i første omgang 
skal nyttast til fritidsbruk,  vurderer administrasjonen at det å få føra opp eit nytt og tenleg 
våningshus på gardsbruket vil vera ein viktig og nødvendig ressurs for eigedomen og arbeidet med å 
ta vare på og halda i hevd bygningar og kulturlandskap.   
 
Det er i vurderinga lagt vekt på at søknaden gjeld riving av eksisterande våningshus og oppføring av 
nytt. Bruken av eigedomen vil følgjeleg ikkje verta endra som følgje av tiltaket. Ny bustad skal førast 
opp på eksisterande byggjegrunn og i tradisjonell byggjestil og kjem ikkje i konflikt med dyrka eller 
dyrkbar jord. Tiltaket krev ikkje løyve etter jordlova.  
 
Det er ikkje kjend for administrasjonen når bygget er oppført. Bygget er ikkje registrert i Sefrak-
registeret og det ligg ikkje føre opplysningar om at bygget har særskilde verdiar i forhold til vern. 
Hordaland fylkeskommune, som kulturminnestyresmakt, har ikkje gitt uttale i saka. 
 
Administrasjonen vurderer at omsynet bak LNF-føremålet ikkje vert vesentleg sett til side ved 
omsøkte tiltak.  
 
I vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen særleg lagt vekt på at riving av eksisterande 
bustad og oppføring av ny ikkje vil endra bruken av eigedomen. Eigedomen er bygd ut med 
våningshus i dag og omsøkt tiltak vil gje ein ny og tenleg bustad på eigedomen som vil vera eit viktig 
ledd i arbeidet med å ta vare på og halda i hevd bygningar og kulturlandskap. Føremonene ved 
tiltaket vert vurdert klart større enn ulempene. 
 
Gesimshøgd 
Det går fram av søknaden at det også vert søkt om dispensasjon for gesimshøgd på 6,7 meter som er 
høgare enn kommuneplanen sin bestemmelse om maksimal gesimshøgd på 6,0 meter frå planert 
terreng. Det går ikkje fram av søknaden om gesimshøgda på 6,7 meter er målt frå planert terreng 
eller frå gjennomsnittleg terreng rundt bygget.   
 
Kommuneplanen har ingen bestemmelsar om møne- eller gesimshøgd for bygningar innanfor LNF-
føremålet og søknaden om dispensasjon frå maksimal gesimshøgde er følgjeleg ikkje relevant for 
denne søknaden. Bestemmelsar om byggjehøgde er derimot fastsett for andre arealføremål i planen, 
jf føresegn 2.4 og 2.14 som gjeld byggjeområde for bustadar, føresegn 2.20 og 2.21 som gjeld 
fritidsbustadar og føresegn 5.14 som gjeld LNF- område med spreidd bustadbygging der maksimal 
gesimshøgd er sett til 6,0 meter frå planert terreng. Desse bestemmelsane vil ikkje vera juridisk 
bindande for tiltak innanfor LNF-føremålet, men retningsgjevande ved kommunen si handsaming av 
dispensasjonssøknader. 
 
Gesimshøgda for omsøkt bustad høgare enn 6,0 meter på grunn av ark på fasade 1. I denne saka finn 
administrasjonen å kunne godkjenna omsøkt tiltak slik det går fram av innsend av dokumentasjon.  
 
Vurdering etter naturmangfaldslova 
Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 – 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna 



 

 

sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå 
Fylkesmannen i Hordaland. Kommunen kan ikkje sjå at tiltaket vil kome i konflikt med 
naturmangfaldslova.  
 
Samla vurdering 
Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkåra for å gje dispensasjon frå LNF-
føremålet for riving av eksisterande våningshus og oppføring av nytt er oppfylt. Dispensasjon vert gitt 
i samsvar med søknad og på vilkår av at ny bustad har ei bueining og at det vert gitt utsleppsløyve for 
eigedomen. 
 
Dispensasjonen omfattar også etablering av tilhøyrande anlegg som avløpsanlegg, vassforsyning, 
intern veg og parkeringsareal. 
 
 
Lenke til innsyn 
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