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Lgyve til fradeling av naust og brygge - gbnr 124/1 Keilegavlen

Administrativt vedtak: Saknr: 498/18

Heimelshavar: Jan Magne Kjeilegavlen
Sekjar:
Sgknadstype: Sgknad om oppretting av ny grunneigedom, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §

26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
Sgknad om dispensasjon, jf. plan- og bygningslova § 19-1.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny grunneigedom ved fradeling av omlag 123 m? med pastaande naust
og brygge, fra gbnr. 124/1. Kjgpar er eigar av hyttetomtane gbnr 124/24, 124/25 og 124/26. Feremalet med
fradelinga er a gje framtidige kjgparar av hyttetomtane tilkomst til sj@.

Det vert elles vist til sgknad motteken 01.06.2018, supplert 22.06.2018.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var klar for handsaming den 01.06.2018 og frist for sakshandsaming etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 21-7 jf. forskrift om byggesak § 7-2 er 12 veker fra denne dato med tillegg for den tid sgknaden har
vore pa hgyring.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommunedelplanen for Lindasneset med Mongstad sin
arealdel er definert som LNF-fgremal.

Sgknaden gjeld fradeling av eldre naust og brygge. Kommunen legg til grunn at bruken er lovleg etablert og
at fradelinga ikkje medfgrer noko faktisk endring av bruken. Fradelinga vert vurdert 3 koma inn under

reglane for uendra bruk.

Dispensasjon
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Tiltaket krev dispensasjon fra plan- og bygningslova § 1-8. Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Det sekes dispensasjon fra bestemmelsene i:Plan- og bygningsloven med forskrifter, Arealplaner

Begrunnelse for dispensasjon: ) B . _

| henhold til plbl § 1-8 skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne
interesser. Ettersom tiltaket kun gjelder fradeling vil slike interesser ikke bli beregrt. Ettersom det ikke er tale om en
endret bruk/formal er det ikke tungtveiende hensyn som taler mot at det tillatelse til deling eller dispensasjon fra
delingsforbudet. Hensynene som taler for at det gis dispensasjon er at flere eiendommer vil fa tilgang til sjo.

Uttale fra anna styresmakt
Sgknaden har vore send pa hgyring til Hordaland fylkeskommune og Fylkesmannen i Hordaland. Det ligg
ikkje fgre uttalar. Fylkesmannen i Hordaland far vedtaket til klagevurdering.

Det ligg fore Igyve til deling etter jordlova i administrativt vedtak datert 15.08.2018 i sak 18/2455.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.

Det ligg fére merknader fra eigar av gnr. 124/9 ved brev av 23.05.2018. Eigar av gbnr 124/9 har tinglyst
batfesterett og skriftleg avtale med eigar av gbnr 124/1 om batplass ved brygga som skal delast fra. Dei
stiller spgrsmal ved korleis batfesterettar i omradet vil bli ivaretatt.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 18.09.2018.

Vatn og avigp (VA)
Ikkje relevant for saka.

Tilkomst, avkg@yrsle og parkering

Den nye parsellen skal seljast til eigar av gbnr 124/24, 124/25 og 124/26 som ligg i nzerleiken. Parkering skal
skje pa hyttetomtane. Det er opplyst i sgknaden at tilkomst til naust og brygge vil bli sikra ved tinglyst
erklzering i samband med tinglysing av matrikkelbrev.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Sekjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller andre
natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til
grunn for vedtaket.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vera oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det fgrste ma dei omsyna
som ligg bak f@resegna det vert dispensert i fra ikkje verta vesentleg sett til side. For det andre ma
fordelane ved a gje dispensasjon vera klart st@rre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).
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Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgra, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit sarskilt vern og halda ho fri for tiltak for a
sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og verneinteresser.

Kommunen finn etter ei konkret vurdering at omsynet bak byggjeforbodet i dette til felle ikkje vert
vesentleg sett til side. Det er i vurderinga lagt vekt pa at sgknaden gjeld fradeling av eksisterande naust og
brygge og at arealet som skal delast fra framleis skal nyttast til naustefgremal. Det er vidare lagt vekt pa at
parsellen, som gjennom dialog med sgkjar er redusert til 123 m?, har ein storleik som samsvarar med bruk
og feremal for naust og brygge.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa at bruken av arealet ikkje vert endra
som fglgje av tiltaket og at naust og brygge gjennom fradelinga vil verta nytta og brukt i samsvar med
feremalet dei er oppfert for.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for & gje dispensasjon fra plan- og
bygningslova § 1-8 ligg f@re.

Naturmangfaldlova
Kommunen har vurdert prinsippa i § 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Vurdering av pbl § 26-1

Oppretting eller endring av grunneigedom er eit sgpknadspliktig tiltak etter pbl § 20-2, jf pbl § 20-1 fgrste
ledd bokstav m). Det fgl vidare av pbl § 26-1 at oppretting/endring av eigedom ikkje ma skje pa ein slik
mate at det oppstar forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan, eller slik at det vert oppretta
tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pa grunn av storleik, form eller plassering.

Tiltaket gjeld fradeling av parsell pa om lag 123 m? med pastaande naust og brygge. Drgftinga over viser at
det ligg til rette for a gje dispensasjon og at parsellen si plassering og storleik er eigna til og i samsvar med
fgremalet.

Nabomerknader

Eigar av gbnr 124/9 har kome med merknader i forhold til tinglyst batfesterett pa brygga som skal delast
fra. Kommunen har ogsa mottatt munnleg melding fra anna eigar av fritidseigedom som ogsa tek opp
dette.
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Tinglyste rettar og avtalar som gjeld brygga fglgjer eigedomen retten er knytta til og vil ikkje verta endra
som fglgje av nye eigarforhold eller ei fradeling av arealet. Nar det gjeld sikring av rettar og avtalar i forhold
til privat eigedom er dette eit forhold av privatrettsleg art som partane sjglv har ansvar for.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det er vist i situasjonsplan mottatt 18.09.2018.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Kommunen legg sgkjar sine opplysningar om parkering og tilkomst til grunn og vurderer at dette er
tilfredsstillande sikra for deling. Dersom eigedomen seinare vert seld ma avkjgringslgyve til offentleg veg,
tilkomst og parkering dokumenterast.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve til oppretting av ny grunneigedom pa omlag 123 m?2 fra gbnr. 124/1.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plan- og bygningslova § 1-8 for
oppretting av ny grunneigedom med pastaande naust og brygge pa 123 m’ fra gbnr. 124/1.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d vert det gjeve
Ipyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 123 m? fra gbnr. 124/1 pa felgande vilkar:

Grensene for den nye parsellen gar fram av situasjonsplan mottatt 18.09.2018, jf. pbl. § 29-4.
Ngyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av oppmalingsforretning etter
matrikkellova.

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfgrt oppmalingsforretning etter lov om eigedomsregistrering
innan 3 ar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i strid med lov om
eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

F@r det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.
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Ansvar
Om sgknaden er i strid med offentlege fgresegner gjeld feresegnene fgre lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Oppmaling

Saka vert oversend Geodata avdelinga. Sakshandsamingsfrist er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18.
Fristen vert forlenga med den tida som gar med til tinglysing og eventuell supplering av opplysingar fra
rekvirenten. Kommunestyret har vedteke at tida 01.12-31.03. er vintersesong. Kommunen og rekvirenten
kan avtale lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ar, jf. matrikkellova § 35.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saksnummer.

Med helsing

Siril Sylta Anne Lise Molvik

avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Fylkesmannen i Hordaland Postboks 7310 5020 BERGEN
Sijoni Invest AS Fabrikkgaten 5 5059 BERGEN
Svein Kardal Stokkedalen 148 A 5151 STRAUMSGREND
Mottakarar:
Advokat Vegard Nataas Kaigaten 1D 5015 BERGEN
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