LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Geir Styve
Hjelmasen 37
5915 HIELMAS

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Ingrid Bjgrge Pedersen 07.11.2018
Var: 18/3007 - 18/32472 Ingrid.Bjorge.Pedersen@lindas.kommune.no

Lgyve til etablering av borehol - gbnr 202/108 Hjelmas

Administrativt vedtak. Saknr: 581/18

Tiltakshavar: Sylvia Judith Staff
Ansvarleg sgkjar: Hjelmas VVS AS
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om etablering av borehol med lengde pa 160 meter, som skal fgrast fram til eksisterande
fellesleidning for avlaup og vidare fram til kommunalt avlaupsanlegg. Seknad gjeld ogsa for grunn- og
terrengarbeid.

Det vert elles vist til spknad motteken 02.10.2018.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrade innanfor reguleringsplanen for Helledsen planid. 1263-19032007.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.
Det ligg fgre slik merknader fra eigar av gbnr. 202/3 ved brev av 16.08.2018:

Vi har fylgjande merknader og krav til denne byggjesaka:

Krav nr 1 - Heile anlegget 202/108 mi vere lovleggjort, slik som avialt i forlik med Sylvia Staff
Krav nr 2 - Den reelle bygningsmassen md vere korrekt innmeldt

Krav nr 3 - Ror i grunnen og andre tekniske forhold skal veere korrelct innteikna pd situasjonskart som
felgjer nabovarselet.

For dette er 1 orden, kan vi ikkje akseptere tilknyining til virt hovedanlegg
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Normalt bryr wi oss ikkje med kva folk har godkjent/ikkje godkjent pi sine eigedomar. | dette tilfellet skal
202/108 kople sitt vatn/avigpsantegg inn pd del hoved kloakkanlegget som er apparbeidd under vart
ansvar, 0g da er jo situasjonen heilt annlels. Dersom vi ikkje melder fra, kan vi sjalv hamne i framtidige
problem med Lindds kermmune.

Lindds kommune fylgier oss ganske strengt opp nér det gield vart kloakkanlegg., Deéme p dette er
mottekne kommentarar under glennomgang av teknisk plan for oppstart, kommentarar som vilkar for
ferdig godkjenning av fellesanlegg, og kommentarar seinast brev til ass 3.8.2018 vedrgrande krav til
dokumentasjon; «Det er lkife godt nok & . ». Vi ma dermed forlange av Staff at 202/108 har alle
forhold formelt | orden far tilkopling til virt anlegg. Likesins vil vi forvente av Lindds Kommune at dei
handsamar Staff sitt anlegg etter like streng linje som vart.

Anlegget til 202,108 bestir av 3 hytter, alle med innlagt vatn og avigp, [Stadfestz til oss i mail fré Per
Staff, 16.03.2015 og mall frd Hjelmas wws 26.9.2015)

«Standard abonnemenstvilkérs tillét ikkje at vi har stdande ulovlegheter tilkepla vart hovedanlegg, og
krev samstundes at det er byggjemelding og grunnavtalar for tiltaket. Vi har fra mfgrt dette for Staff
glennom stadige henvendelsar gjennom dei siste 5 &, Vi har konsekvent vorte awist fra Staff i alle vire
tilnsermingar med faktainformasjon, og tilhayrande tilbod om 2 finne minnelege ardningar. Det er fprst
no i vdr/sommar 2018 at Staff har vore villig tili heile tatt & drafte saka, da giennom sin advokat,

Etter det vi har forsttt er Lindfs kommune allereie orientert fré Staff si side om vir privatrettslege
aviale. Denne inneber | karte trekk at Staff f3r grunnavtale, og samstundes farpliktar seg til & «... sende
s@knod til Lindds Kommune for & f& loviegajort anleggets, med tidsfrist 12.7.18

Vi har giennom dei 5 dra - utfarleg, kankret og med dokumentreferansar - Informert om kva vi meiner
ikkje er tilfredsstillande i have til 202/108 sitt anlegg og dokumentasjon av dette. Ingen av desse punkta
erretia opp av parselleigar, eller patalt av Lind4s kemmune undervegs. Viser her eksempelvis il
korkret oppsummering | vare brev av 5.3.2015 og 25.10.2016. Det er difar skuffande 3 sjd at det stodig
Ikkje er teke omsyn til dette frd Staff si side i nabovarsel. Det er ikkje berre boreholet som skal
lovleggjerast, men anlegget.

Innsynshegjaering har gjeve oss tilgang til dokumenta i saka, herunder ei rekije dokument som Lindds
kommune - uvisst av kva grunn - har lete vere 3 journalfpre forskriftsmessig,
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Hytte 1, «Hovedhyttas.

Farste sgknad, trasé 1, om godkjenning av kloakkanlegg / borehal, motteken hja Lind4s Kammune
14.01.13, godkjent av kommunen iflg brev av 15.01. 2013. Denne godkjenninga gjald trasé 1, og er
utgatt ifylgie sakshandsamar K. E. lo. Ved ny sgknad til | kommunen 15.10.2013, (v/ mail fra Hjelmas
WS, vart det vedlagt kart med ny trasé 2. Dermed vart det layst ut nye krav far ny godkjerning.
Sgknaden med den nye traséen vart ikkje godkjent pé grunn av manglande grunneigaravtalar, og saka
har som sagt sttt open hj3 Lindds kommune i 5 &r, trass vire purringar, Sgknaden glald dessutan berre
hovedhytta, ifylgje dei innsendte dokumenta fri Hjelmis VWS, Motteke varsel 15/2 2018 vicer no
innmalt trace, men ilkie at det er 3 hytter som skal tilkoplast

Hytte 2, aKdrhyttas

Byggelgyve er gjeve av kommunen ved brev av 28.10.1992, og har dette vilkiret: «Gjestehytto skal ke
ha innlagt votn eller utslagsvasks. Vi har ikkje funne sgknad om dispensasjon fra dette kravet i Lindds
Kommune sine arkiv. Likevel er vassklosett installert, | pAbygg (antatt datert2012 f2013)

Hytte 3, cAnnekset»

Sgknad om byggielpyve er motteke i Lindds Kommune 09.03,2001. Kommunen kan pr dags
dato ikkje dokumentere godkjenning, heller ikkje at dispensasjonssgknad fra avstand mot
naboeigedom er godkjent. Hytta er ikkje registrert med bygningsnummer, og er ikkje
registrert i matrikkelen. Vi har ikkje funne formuleringar om sinnlagt vatn eller utslagsvasks
for denne hytta. Her er installert vassklosett, | pabygg (antatt datert 2012)

Oppsummert: Etter var oppfatning sa er Staff sitt anlegg pr dags dato ulovleg for alle 3 hyttene

Andre tilhgve

Total bygningsmasse summert fta byggjeseknader er 132 kvm + 2 pabygg (antatt 2012). Dette stemmer
ikkje med tal som er innlevert i ferdigmelding frd reyrleggjar, der det er summert til 96 kvm. Dette mé vi
ha korrekt, i det storleiken av bygningsarealet er avgjerande for Hellehsen Velforening si utrekning av
202/108 sin andel av felleskostnader til drift av avlepsanlegget. Vi har sett dokument pé at Lindds
kommune har hatt ein del rot fram og tilbake med innkrevjing og tilbakebetaling av avgifier til Staff
samband med dette, noko som understrekar at dette tilhevet ma rvddast opp L

Krav i samband med handsaming av bveojesaka

Krav nr 1 — Heile anlegget 202/108 mé vere lovleggjort, slik som avtalt i forlik med Sylvia Staff
Krav nr 2 - Den reelle bygningsmassen mi vere korrekt innmeldt

Krav nr 3 - Rer i grunnen og andre tekniske forhold skal vere korrekt inteikna pé situasjonskar som
felgjer nabovarselet,

Far dette er i orden, kan vi ikkje akseptere tilknytning til vart hovedanlegg

Ansvarleg sgkjar har kommentert nabomerknad ved brev datert 24.09.2019. Ansvarleg sgkjar opplyser at:
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Viser til naboklage ifb. med seknad om etablering av borehull for trekking av vann og
avlapsledning for ghnr. 202/108.

Seknad om tilkobling og etablering av vann og avlep til gbnr, 202/108 ble godkjent
15012013 av VA i Lindds kommune. | etterkant ble det en endring i valg av hvordan
borehullet skulle plasseres. Svlvia og Per Staff kalte da inn til befaring av ny trase sammen
med entreprensrer og rerlegger, der du ogsd deltok, Alle var enige om lasning og det kom
ingen innsigelser pi lesning, heller ikke fra deg. Noe du senere har bekreftet i mail.

Det ble ogsd inngdtt avtale mellom dine to sestre, Sidsel og Elin, og Sylvia Staff om rett til 4
kaoble seg til deres avlepspumpestasjon som da hdndterte avlepsvannet fra omradet og frem
til kommunal avlepsledning,

Jeg kan ikke se at din klage er relevant i saken som omhandler seknad om etablering av
borehull for trekking av vann og avlepsledning. Vi oversender seknad fil kommunen der vi
legger ved din klage og dette svarbrev,

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i pa lengdeprofil og med koordinatliste motteke her den 05.11.2018.
Borehol er pa om lag 160 meter og fgrast ned til koplingspunkt pa gbnr 202/3, og inn pa fellesanlegg for
omradet og fram til kommunalt anlegg.

Vatn og avlgp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2. Det er gjeve lgyve til
tilkopling til saniteeranlegg i vedtak datert 15.01.2013 sak 2013/86-0-1238/2013. Det vart den gang kun
spkt om tilkopling for «hovudhytten» bygningsnummer 176294876. Dersom de resterande bygga ogsa skal
koplast til omsgkte borehol ma dette sgkjast om.

Vidare kan vi ikkje sja at det er sgkt om ferdigmelding for tilkopling til kommunalt nett, dette vert satt som
vilkar i dette Igyve.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og offentleg avlaup via privat fellesleidning.

Tilkomst, avkg@yrsle og parkering
Det er ikkje sgkt om endringar av tilkomst, avkgyrsle eller parkering.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. &
29-5.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Private rettar

Det ligg f@re ei tinglyst avtale datert 02.07.2018 som sikrar eigar av gbnr 202/108 rett til & kople seg pa
Helleasen sitt fellesanlegg for vatn- og avlaupshandtering, samt fgre borehol over eigedom gbnr 202/103.
Vidare ligg det fgre ei underteikna avtale datert 22.03.2013 som gjev gbnr 202/108 rett til & etablere deler
av borehol pa eigedom gbnr 202/107.

Nabomerknad
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Det gar fram av nabomerknadar at eigedomen ikkje har lovleg tilknyting til avlaupsanlegg for de 3 bygga pa
eigedomen. Vi syner til vedtak datert 15.01.2013 der det er gjeve Igyve til tilkopling til kommunalt nett for
hovudhytta, dei gvre bygningane er ikkje omfatta.

Vidare gar det fram av nabomerknad at den reelle bygningsmasse ma vere korrekt innmeldt til kommunen.

Nar det gjeld sgknad om borehol er ikkje det naudsynt & innhente eit arealreikneskap for eigedomen.
Administrasjonen finn at eigedomen er sikra rett til tilkopling bade til privat leidning og vidare inn pa det
kommunale nettet.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i
Hordaland. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve i eitt trinn for oppf@ring av
borehol pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast i samsvar med innsendte koordinatar med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg i samsvar med Igyve til pakopling datert
15.01.2013, og utfgrast i samsvar med godkjent VA-plan.
3. Lgyve gjeld for fritidsbustad med bygningsnummer 176294876, og etablering av borehol fram til
dette bygget.

Fgr det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgjande ligge fare:
1. Det ma ligg fore godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 18/3007

Ansvar
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med faresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege fa@resegner gjeld
foresegnene for Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.

pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid

enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket ma takast i

bruk far ferdigattest eller mellombels bruksigyve ligg fore.

Med helsing
Siril Sylta Ingrid Bjgrge Pedersen
avdelingsleiar radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Mottakarar:
Geir Styve Hjelmasen 37 5915 HJELMAS
Hjelmas VVS AS Torvhusmyrane 2 5913 EIKANGERVAG
Solgunn Styve Almasrinden 4 5109 HYLKJE
Sylvia Judith Staff Bolgebakken 11 6507 KRISTIANSUND N
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