SANDANGER

Advokatfirma DA

Lindnéis kommune Bergen, 7. november 2013
v/Radmann @istein Sgvik Ansvarlig advokat: Hogne Sandanger
Kvernhusmyrane 20 1256/367/2605

5914 ISDALST®

LINDAS KOMMUNE - SAKSBEHANDLING

INNLEDNING

Vart kontor bistar Torill Vabg Malmqvist ("Malmgqvist"), som eier gnr/bnr 146/37
("Eiendommen") i Lindds kommune.

Fra 2003 og frem til dagens dato har Malmgvist veert involvert i en nabotvist pd Ytre Fosse.
Tvisten er innviklet, betent og har flere aspekter som omfatter bade privatrettslige og
offentligrettslige sparsmal. For de offentligrettslige spgrsmalene har LindSs kommune, i
hovedsak avdeling for byggesak og plan- og miljgetaten, vaert involvert i stor grad.

Det forutsettes at Lindds kommune er godt kjent med overnevnte tvist, all den tid den har
versert over et sa langt tidsrom pa tvers av ulike etater 0g organ i kommunen.

Hensikten med regler for offentlig saksbehandling er a sikre korrekte avgjgrelser og skape
tillit til forvaltningen. I den anledning finner vi grunn til & be om en uttalelse vedrgrende
saksbehandlingen i to konkrete saker som Malmqvist har vaert involvert i.

PALEGG FOR ULOVLIG BYGGING - DERES REFERANSE 2012/484

I sak med deres referanse 2012/484 ble Malmqvist anmeldt for ulovlig bygging p&
Eiendommen. Melder var naboen hun har vaert i tvist med de siste 10 Srene.

I perioden 2003 - 2007 hadde Malmqvist problemer med dreneringen pa Eiendommen.
Problemene fgrte til at betydelige vannmasser inkludert kloakk fra naboen rant ned mot
Malmaquists inngangsparti og terrasse, hvilket igjen ledet til at bade inngangspartiet og
terassen ble i sd darlig stand at de matte skiftes. Malmgvist fikk muntlig beskjed fra Lind3s

kommune om at nyoppfering av nevnte ville bli 3 regne som vedlikehold, og dermed ikke ville
veere underlagt sgknadsplikt.

Det var derfor meget uventet for Malmqvist 8 motta brev med varsel om ulovlige tiltak fra
Lindds kommune datert 12. mars 2012. Brevet viser til terrasse og levegg pé baksiden av
huset, tilsvarende arbeidene som Malmqvist trodde var vedlikehold. Hun gav derfor
tilbakemelding om at hun oppfattet at arbeidene var vedlikehold og derfor ikke sgknadspliktig.

Det ble avholdt befaring 5. juni 2012. Til stede var Frode Moum ("Moum™) fra Lindas
kommune samt Malmgqvist, Peter Malmqvist og Arne Vabg. Moum opplyste at han ikke kunne
finne tegninger eller ferdigattest over Eiendommen i kommunens arkiver. Han hadde derfor
tatt med en standard Block Wathe-99 tegning til befaringen.
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SANDANGER

Modellen Block Wathne 99 var et typisk Husbankfinansiert prosjekt pa 1980-tallet.
Standardtegningene har inngang pa grunnplan. Under byggingen av Malmaqyvist sitt hus ble det
raskt oppdaget at grunnforholdene hindret at inngangen kunne vare pa bakkeplan. Det ble i
stedet laget kjeller og inngang i 2. etasje via trapp.

Tegninger som viser nevnte endringer er tidligere oversendt til Siril Sylta i Lind3s kommune.
Tegningene er stemplet godkjent av Husbanken. Det er beklagelig at Lind8s kommune ikke
har kopi av tegninger og ferdigattest p8 Eiendommen fra byggear.

Malmqvist fikk beslgjed om at standardtegningene ikke samsvarte med den faktiske l@sningen
for inngangsparti pa Eiendommen. Dette selv om heller ikke Lindds kommune hadde
tegninger over hva som i utgangspunktet ble godkjent i 1980. Malmaqvist fikk derfor beskjed

under befaringen om at terrasser og levegg hadde vaert ulovlig helt fra byggetidspunktet i
1980.

Under befaringen ble det ikke foretatt noen oppmalinger i trid med klagen, herunder avstand
til nabogrense og dokumentasjon av sgyler og fundamenter fra tidligere terrasse og trapp.

I etterkant av befaringen forsgkte Malmgvist & finne dokumentasjon p& at hun allerede | 1980
hadde godkjent inngangsparti med trapp og terrasse. Ved oppmgte hos Lindas kommune
senere samme dag for a overlevere dokumentasjon til Moum fikk hun beskjed om at Moum
hadde flere befaringer samme dag, og ikke var tilbake p3 kontoret. Postgangen hadde gétt for
dagen. Malmgqvist la igjen en lapp med beskjed om at Moum gjerne matte ta kontakt dersom

noe var uklart. Lappen er stemplet inn i Lind3s kommunes arkiv dagen etter, den 6. juni
2012.

Dagen etter befaringen, 6. juni 2012, mottok Malmqvist brev fra Lindds kommune med varsel
om at tiltakene som hun hadde oppfattet som vedlikehold, ble ansett & vaere ulovlige. Brevet
er datert 5. juni 2012, og signert av Einar Urheim og Frode Moum.

Malmqgvist mottar gjerne en tilbakemelding pa hvordan Lind3s kommune kan ha klart &
opplyse saken i medhold av forvaltningsloven § 17 ferste ledd, vurdere faktum og utforme et
brev, uten at saksbehandler hadde vzert pa kontoret etter befaringen og uten at dokumenter

innlevert samme dag ble hensyntatt i vurderingen og uten at Lindas kommune selv hadde
korrekte kopier av tegningene.

TOR HEGLE - PRIVATE VURDERINGER I PAGAENDE SAK TIL EN PART

Tor Hegle ("Hegle") har vaert involvert som saksbehandler i alle tvistene Malmqvist har vaert
involvert i siden 2006. Hegle har derfor svaert god innsikt i tvistene og har deltatt i flere mgter

i den anledning, herunder szerlig mgter angdende en tvist vedrgrende kloakkutslipp pa
Eiendommen.

En av de pdgdende nabotvistene pa Ytre Fosse gjelder tinglyst veirett over gnr/bnr 146/4
("Hovedbruket"). Malmqyvist er en av 4 eiere | Hovedbruket, men har ved flere anledninger
opplyst Lindds kommune v/Byggsak og Hegle direkte om at hun har fullmakter fra de andre
medeierne i saker vedrgrende kloakk og veirett, Det er ogsa levert kopi av fullmaktene til
Lindds kommune.

Det er utenom Hovedbruket 4 involverte parter i tvisten vedrgrende veirett. Gunnar
Slettehaug, Agnete Haaland ("Haaland") og Jostein Antoniazzi eier henholdsvis gnr/bnr
146/22 og 146/26, 146/30 og 146/21, 146/24 og 146/34 som har tinglyst veirett over
Hovedbruket. I tillegg er Malmgqvist selv involvert, ved at den delen av veitraséen som hittil er
opparbeidet i strid med skylddelingsforretningene der veiretten er beskrevet har knyttet seg
pa hennes private vei.

Varen 2013 ble det ytret gnske fra Malmgqvist og de andre medeierne av Hovedbruket om at

veitraséen som beskrevet i skylddelingsforretninger for den enkelte eiendom skulle stikkes
opp.
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I den forbindelse sendte Haaland den 12. juni 2013 en privat e-post til Helge med sp@rsmal
om han visste noe om veiretten. Hegle svarte pa henvendelsen i en gjennomarbeidet e-post
den 17. juni 2013. Vi mottar gjerne en tilbakemelding p& hvordan likebehandlingsprinsippet

overholdes i Lindas kommune. Det bes ogs3 om en redegjorelse pa fglgende punkter i e-
posten:

v" Hvorfor Hegle i strid med faktisk kunnskap antyder at Malmqvist ikke har fullmakter over
Hovedbruket

Hvilken informasjon Hegle sitter pa fra andre involverte i tvisten, ettersom han uten
foranledning tar opp muligheten for et veilag

Hvorfor Hegle uoppfordret uttaler seqg om kloakk i en forespgrsel om privatrettslig veirett

v

v

Vi etterspgr snarlig tilbakemelding, og ber om at all videre korrespondanse i saken rettes til
undertegnede.

Med vennlig hilsen
SANDANGER ADVOKATFIRMA DA

Eordile ot L

Bendik Holstad
advokatfullmektig
bh@sandco.no

Vedlegg
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o Byggesak

L[ N DAS KO M M U N E Bespksadresse: Kvernhusmyrane 41
Telefon: 5637 5000 Telefaks 5637 5001
Postadr.: Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg
E-post: postmottak@lindas.kommune.no
Heimeside: www.lindas.kommune.no
Kartside: www.nardhordlandskart.no
Org.nr: 935 084 733 Bank: 1503 22 54567

Torill Vabg Malmquist

Dykkar ref. Sakshandsamar:
Einar Urheim
Skarsvegen 413 Var ref. Telefon
2012/484-0-
5911 ALVERSUND s 56375000
Arkivkode: Dato:
146/37 12.03.2012

Forespurnad om oppferte tiltak pa Gbnr 146/37

Plan- og bygningsstyresmaktene er kjent med at det p& eigedomen Dykkar er etablert ein
terrasse og levegg som er bygd saman med huset pé austsida av bustaden.

Det vert presisert at det ikkje er teke stilling til om tilhgvet er eit ulovleg tiltak.
Vi ber i ferste omgang om ei skriftleg utgreiing om tiltaket. Det er viktig at avstandstilhgva
mot naboeigedom i sgr vert klarlagt. Send gjerne ogsa inn fotografi som ein del av

utgreiinga.

Frist for utgreiinga er: 02.04.2012.

Med helsing

Tor Hegle
Einingsleiar plan- og miljg

Einar Urheim
fagleiar byggesak

Kopi: Jostein Antoniazzi Skarsvegen 417 5911 Alversund

DER DRAUMAR BUR R@YNDOM
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LI N DAS KO M M U N E Bespksadresse: Kvernhusmyrane 41

Telefon: 5637 5000 Telefaks 5637 5001
Postadr.: Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalsta
E-post: postmottak@lindas. kommune.no
Heimeside: www.lindas.kommune.no
Kartside: www.nordhordlandskart.no

Org.nr: 935 084 733 Bank: 1503 22 54567

Torill Vabg Malmquist

Dykkar ref. Sakshandsamar:
Frode Moum
SkarsveQen 413 Var ref. Telefon
2012/484 - 0 -
5911 ALVERSUND Syst sy 56375000
Arkivkode: Dato:
146/37 29,05.2012

Varsel om synfaring pa eigedommen. Gbnr 146/37

Vi viser til tidlegare korrespondanse i saka og varslar med dette at kommunen reiser ut pa
synfaring p& eigedommen tysdag 5. juni kl 09.00 for & sja pa terrassen og leveggen.

Med helsing

Einar Urheim

fagleiar byggesak
Frode Moum
radgjevar byggesak

DER DRAUMAR BUR RBYNDOM



LINDAS KOMMUNE e i

Telefon: 5637 5000 Telefaks 5637 5001
Postadr.: Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalsta
E-post: postmottak@lindas.kommune.no
Heimeside: www.lindas.kommune.no
Kartside: www.nordhordlandskart.no

Org.nr: 935 084 733 Bank: 1503 22 54567

Torill Vabg Malmquist

Dykkar ref. Sakshandsamar:
Frode Moum
Skarsvegen 413 Var ref. Telefon
5 LV 2012/484 - 0 -
911 ALVERSUND pr el 56375000
Arkivkode: Dato:
146/37 05.06.2012

Ferehandsvarsel om palegg, ferelegg og tvangsmulkt pa Gbnr 146/37 —
Tilbygg i form av carport med takterrasse og levegg

Vi viser til tidlegare korrespondanse i saka og til synfaring pa eigedommen saman med
tiltakshavar den 05.06.12.

Under synfaringa vart det munnleg gjort greie for hensikta med synfaringa som var & sja pa
tilbygg til bustaden i form av carport med takterrasse og levegg. Synfaringa kom som falgje
av varsel il kommunen om mogleg ulovleg oppfart terrasse og levegg. Vidare vart det
underretta om at kommunens sakshandsamar skulle gjere sgk i kommunens elektroniske
database og arkiv etter godkjenning av oppfert carport med takterrasse og levegg.

Etter sgk i elektronisk database og arkiv finn ikkje administrasjonen at tiltaket er omsgkt eller
godkjent. Ved sgk pa ortofoto (flyfoto) i kommunens kartsystem viser bilete fra 2003 at
carporten ikkje var oppfert, mens ortofoto fr& 2009 viser at den er oppfart.

Vi kan ut fra ovannemnte ikkje sja at det er sendt inn sgknad for overnemnde filtak eller at

det er gjeve lgyve til tiltaket. Kommunen konkluderar soleis med at tiltaket slik det er oppfart
synast & vera ulovieg.

Tiltaket er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl) §§ 20-1 / 20-2 og skal difor ikkje
utfgrast / oppferast / nyttast far sgknad er sendt kommunen og kommunen har gjeve lgyve.

Retting kan skje ved at tiltaket fiernast, dvs at carporten med takterrasse og levegg med
fundament vert reven og flerma. Frist for retting av det uloviege forhold vert sett il
01.08.2012. Det skal eventuelt dokumenterast at retting er utfgrt innan fristen.

Det kan alternativt sendast inn ein fullstendig sgknad inkludert nabovarsling innan fristen for
retting. Ein eventuell sgknad vil verta handsama etter gjeldande regelverk. Dersom
spknaden ikkje vert teken til falgje, ligg det fare eit tilhgve i strid med plan- og bygningslova.

Vi ber om at merknader til farehandsvarselet vert sendt kommunen innan 01.07.2012 jf. pbl
§ 32-2, forste ledd og forvaltningslova (fvl) § 16.

| pbl § 32-3 star det:
“Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan-
og bygningsmyndighetene gi den ansvarlige palegg om retting av det uloviige forhold,

opphar av bruk og forbud mot fortsatt virksomhet, samt stansing av arbeidet.

Ved utferdigelse av palegg skal det settes frist for oppfyllelse.

DER DRAUMAR BLIR RAYNDOM



Samtidig med utferdigelsen av palegg kan det fastsettes tvangsmulkt. Ved

utferdigelsen av palegg gis opplysning om at péalegget vil kunne falges opp med
forelegg som kan f4 virkning som reftskraftig dom.

Endelig palegg kan tinglyses som en heftelse pé den aktuelle eiendom.”

Dersom det ulovlege forholdet ikkje er retta innan fastsett frist vil kommunen vurdere a gje
~palegg om retting og tilbakefaring i medhald av pbl § 32-3. Saman med eit eventuelt vedtak

om pélegg om retting, kan kommunen gi tvangsmulkt etter pbl § 32-5, if. § 32-3, 3. ledd.
- Dette kan gjerast utan vidare varsel.

Det vert vurdert & gje ein eingongsmulkt pa kr 10.000. Eingongsmulkta vert gjort gjeldande
. frd og med fristoverskriding for retting gitt i palegget. Det vert ogsa vurdert & gje dagsmulkt
- pa kr 500. Dagsmulkta vil laupe fra og med fristoverskriding for retting gitt i palegget og vare
inntil det uloviege forhold er dokumentert retta.

- Dersom eit eventuelt palegg ikkje vert falgt, kan kommunen utferde farelegg etter pbi § 32-6.
Et slikt ferelegg vil kunne fa same rettsverknad som ein rettskraftig dom og fullbyrdast etter
- reglene for dommar, jf. § 32-7.

Vi opplyser elles om at brot pa plan- og bygningslova kan medfgre straffeansvar, jf. pbl § 32-
9. Kommunen vil vurdere om det er grunnlag for & melde saka til politiet.

~Gebyr
For kommunen sitt arbeid i dette hgve skal innsendar betale gebyr.

Gebyr for sakshandsaming vert sett i samsvar med kommunen sitt gebyrregulativ vedteke av
kommunestyret den 09.12.2010. Det vert sendt faktura til tiltakshavar.

C5.8.1a Gebyr
~|. Papeiking av ulovleg byggearbeid (§ 20-2 tiltak) 4.700
SUM 4.700
-Med helsing
Einar Urheim
fagieiar byggesak
Frode Moum
radgjevar byggesak
Vedlegg:

1. Ortofoto fra 2003 og 2009 for Skarsvegen 413, Gbnr 146/37

Lindds kommune, referanse side

2012/484 - 13298/2012  2av?2
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1 Husbanken skal det f

glge situasjonsplan som skal vare
godkjent regulering eller godkjent ved pdtegning fra an-
svarlig k etat. Situasjonsplanen skal vise:
1. Tomt i

s utsiktsretning,
‘Znaet tegnet inn i riktig

mdlestokk, inngang markert med pil, mgne-
_~retning, mdlsatt avstand f

ra nabogrense,

tomtens fall, angitt ved koter med hgydetall eller ved pil og pd-
skrevet stigningsforhold,

hgyden fra ndvarende terreng til overkant grunnmur pdskrevet for
alle higrner pd det planlagte hus (linjen for ferdig planert ter-
reng skal dessuten tegnes inn pa fasadetegningene), .

garasje og eventuell annen bebyggelse, eksisterende og planlagt,
eventuelle andre ting som har vart bestemmende for plassering og
orientering.

DEN NORSKE STATS HUSBANK, .0slo mai 1966.
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av avigpsvann fra
bolig- og fritidsbebyggelse -
utslipp til vassdrag gjennom

TR e T BN T e S Tl T o

A AT N I ST 0L T e A T e et s e

t medhold av lov om vern mot vannforurensing § 10, annet ledd,
- ogisamsvar med forskrifter for utslipp av avlepsvann fra botig-

{o]s] frifidsbebyggeise med separate avlepglosninger tilates
vz peay

{navn) | ] S
; TRy ¥
foreiendommengnr. {26 Y _da— por
- adresse 37';5— & 0""-"'3_4?_ -
I DL—-Z Lo xommune

. 4 lede aviepsvann fra____.mL bolig(esasiats med/ den

vannklosett utir&:"é_zcﬁ-ﬂm_.‘a@é% o _mitoibe, .
| Bl e
Avlapsantegoet skal besta av___mﬁmr_g___ e KAmret SLAM-
AVEKILLER og SANDFILTERGR@FT. SLAMAVSKILLEREN skal ha

samiet vatvolum pé_l?.’/__f? m fordeit med 1. kammer.£2e. & ms,

2 kammer ) © ms, 3, kamme,r%/*{_Q m3. Samlet lengde av
" SANDFILTERGROFT skal veere 2 (> meter, fordelt pa____{

- like lange grafter.
. Ansvarshavende:_“__D_F,fgf??%mw M

Nzarmere beskrivelse av anlegget:

. Anlegget skat videre plasseres, utformes og drives i henhold til
- skisse og tekniske retningslinjer i dette formular.

-~ Anlegget skal kontrolleres; 1. - nar samleledringzn (bunniednin-
- .."gen) ligger haivveis tildekket i grusiaget, og 2. ~ etterat filter-
-~ sanden er fyilt i og spredeledningen ligger halvveis tildekket av
det sverste gruslaget.

..... R TR 0 S R

M‘é den 247’:' 194D
o D lne. AZaclin

{7 Underskrift

2o, Tmedd pemelan, -y,

by

b

Nar kontroli skal forstas skal an-
svarstavende gi skriftlig malding il
bygningsradet/teknisk etat. Byg-
ningsradet effer den bygningsridet
bemyndiger ska! innen 2 virkedagsr
etter poststemplingsdato konirgiere
0g eventuelt godkjenne anlegget,

Sd snart anlegget er godkient oller
det ikke er blitt keniroliert innan
Zvirkedager etter poststemplings-
dato kan anlegget fylles til [als|

tas i bruk dersom bygningsradet
ikke har bestemt noe annet,

Erarbeideat ikke satt igang sensast
tar etter at utslippstitlatelse e gitt,
falter tifiatelsen bort Det samme
gielder hvis arbeidet innstiflas |
lenger tid enn 1 ar.

Selv om vilkéreng | denne tilatelse
er etierfulgt, plikter den som volder
forurensning & svare erstatning
som matie falge av aiminnslige
erstatningaragler.

Ziendommen kan senere kreves
flknytiet felles aviopsnett.
Overiredelser av tilatelsen kan
straffes i henhold til § 17 tlov o
vern mot vannforurensing.

Denne avgiorelse kan paklages s
sakens parter innan 3 uker irg med-
deielse om avgjerelsen ar mofiatt
Klagen skal veere begrunnet og
innen fristens utlep sendes

bygningsradet, evt. fyikesmarnnen

dersom han har gitt tillatelsen,
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