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Reguleringsfgresegner for omraderegulering
Kvamsvagen gnr 139, 141 og 142 m.fl., Lindas
kommune

(pbl § 12-7)

Fgremalet med planframlegget er a regulere

omradet til friluftsomrade med tilhgyrande
infrastruktur og grgnt omrade.

§1 Generelt

§1.1 Detregulerte omradet er vist pa plankart
i mal 1:1000, sist revidert 29.06.2010.

§1.2 Planomradet skal nyttast til fglgjande
foremal:

1. Busetnad og anlegg
(PBL-08 § 12-5ledd nr 1)
0 Frittliggjande smahusbusetnad
O Fritidsbusetnad
O  Fritids- og turistfgremal
0 Uteopphaldsareal

2. Samferdselanlegg og teknisk infrastruktur
(PBL-08 § 12-5,ledd nr 2)

0 Kgyreveg
0 Gangveg
0 Annaveggrunn

0 Kollektivhaldeplass

0 Parkeringsplass

3. Gregnnstruktur
(PBL-08 § 12-5,ledd nr 3)

O Friomrade

4. Landbruks-, natur og friluftsomrade

(PBL-08 § 12-5 ledd nr 5)

0 Landbruksfgremal

0  Friluftsfgremal

5. Bruk ogvern av sjg og vassdrag

(PBL-08 § 12-5 ledd nr 6)

0 Ferdsel

O Smabathamn

0 Uthus/Naust/Badehus

O Badeomrade

6. Omsynssoner

(Pbl § 12-6)

0 Frisiktsone veg

0 Faresone — Ras og skred

0 Kulturmiljg
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Fellesfgresegner

Plankrav

Utbygging innanfor omrada BF1, BF2, F1
og F2 kan ikkje finna stad utan godkjend
detaljreguleringsplan.

Byggegrenser

Nye bygg skal plasserast innanfor
byggegrensa.

Tiltak nemnt i Pbl § 29-4 b kan plasserast
nzrare nabogrensa enn regulerte
byggegrenser.

Dokumentasjon til byggemelding

Ved innsending av rammesgknad skal det
leggast ved teikningar av plan, snitt og
fasadar, profiler og situasjonsplan i
malestokk 1:500 der det vert gjort greie
for avkjgrsler, eksisterande og framtidig
terreng, vegetasjon, forholdet til
nabobygg, eventuelle murar, trappar,
gjerder og uteopphaldsareal.

Tiltak i sjg slik som kaier og flytebrygger,
vil krevje Igyve fra Bergen og Omland
Havnevesen.

Rekkefglgje

For VEG 6 kan takast i bruk skal ferist ved
pakjgringa til VEG1 vera pa plass.

VEG2 ma vere ferdig opparbeid fgr tiltak
pa FTF2-5 kan takast i bruk.

For GVEG7 kan takast i bruk skal
fjellsikring, jfr. geolograpport, vera
gjennomfgrt.

Krav til utforming

Ny utbygging skal tilpassast eksisterande
terreng og vegetasjon, og fylgje Lindas
kommune sine estetiske retningsliner.
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| strandsona vert det ikkje tillete &
sprengje/ fylle opp/ grave ut meir enn
0,5m i hgve opphavleg terrengniva.

Nybygg i strandsona vil fa eit saerskilt krav
om tilpassing til eksisterande
bygningsmiljg nar det gjeld formelement
og materialbruk.

Ved utarbeiding av byggeplanar skal det
leggjast vekt pa miljgmessige kvalitetar i
val av materialar, vegetasjon og belysning.

Universell utforming

Ved detaljplanlegging av bustadomrada
sitt inne- og utemiljg skal prinsippa om
universell utforming leggjast til grunn.
Universell utforming skal dokumenterast i
utomhusplan og i sgknad om byggelgyve.

Automatisk freda kulturminne

Dersom funn, gjenstandar eller
konstruksjonar vert oppdaga i samband
med gravearbeid, skal arbeidet stansast
omgaande og fylkeskonservator
underrettast, jf. Lov om kulturminne §8,2.
ledd og merknad fra Hordaland
Fylkeskommune.

Busetnad og anlegg
(PBL-08 § 12-5ledd nr 1)

Frittliggjande smahusbusetnad

| omrada BF1 — BF2 skal det berre byggast
einebustader og det vert ikkje tillete
utbygging for det fgreligg godkjend
detaljreguleringsplan.

Maksimum mgnehggd er 9 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.

Maksimal tomteutnytting inklusiv
parkering for frittliggande einebustader er
BYA = 30%.

Bustadene skal ha parkeringsdekning pa 2
bilar pr eining pa eiga tomt.
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Det skal vere minimum 50 m2 privat
uteopphaldsareal pa tomta.

Det skal setjast av minimum 50 m? pr.
bueining til felles leikeplassar.

Fritidsbusetnad

| omrade F1 og F2 vert det ikkje tillete
avsett til fritidsbusetnad utbygging fgr det
foreligg godkjend detaljreguleringsplan.
Det skal takast omsyn til den spesielle
karakteren til hyttefeltet F2. Nye tiltak i
omradet vil fa krav om god
terrengtilpassing, tilpassing til
eksisterande bustader og tilpassing til dei
tidstypiske hyttene fra tida fgr/etter andre
verdskrig

Stgrste tillatne BYA er 15 % eksklusiv
parkering.

Parkering for F1 og F2 skal skje pa avsett
parkeringsplass P2. Det skal avsetjast ein
parkeringsplass pr hytteeining.

Maksimum mgnehggd er 6 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.

Fritids- og turistfgremal

| omrade avsett til fritids- og turistfgremal
FTF1 —FTF4 tillet ein etablering av tiltak
knytt til fgremalet.

Stgrste tillatne BYA er 100 %.

Parkering for FTF2-4 skal skje pa
parkeringsplassen P3.

Parkering for FTF1 skal skje pa
parkeringsplassen P7.

Maksimum gesimshggd er 6 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.

Grunnflata til FTF4 vert sett til maksimum
100 m?2. Maksimum mgnehggde for FTF4
er sett til kote + 19,0.

Dersom hyttetomt FTF4 og
omkringliggande FR6 vert delt ifra
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gbnr139/3, skal tomta fgyast saman med
gbnr. 139/12.

Uteopphaldsareal

Uteopphaldsareal er avsett for
busetnaden innanfor planomradet.

Det er ikkje Igyve til a etablera tiltak
innanfor uteopphaldsareala som ikkje er
knytt til den generelle bruken av omrada.

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur
(PBL-08 § 12-5,ledd nr 2)

Kjgreveg
VEG1 er fylkesveg

VEG 3 er offentlege og skal leggjast som
vist pa plankartet.

VEG 2 er privat og er tilkomst til BF1, BF2,
F1, F2 og FTF2. VEG 2 skal ogsa nyttast
som tilkomst til U/N/B1 — U/N/B2.

VEGS3 er offentleg og gar til BF2 og
parkeringsplass P1.

VEG 4 er privat og er tilkomst til gnr/bnr
139/27.

VEG 5 er offentleg og er tilkomst til
parkeringsplass P8.

VEG 6 er offentleg og er tilkomst til
GVEGS6 og P4 og P5. Ved pakjgrselen fra
VEGS6 til VEG1 skal det etablerast ferist.

VEG 7 er offentleg og er den kommunale
vegen over Erstadfjellet.

VEG 8 er privat og er tilkomst til
parkeringsplass P7 og gnr 141 bnr 7.

Gangveg

Gangvegane GVEG1-GVEGS er offentlege
og er fortau langs riksveg .
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GVEGS6 er offentleg og kgyrande fra VEG6
til P6.

GVEGT er offentleg og er gangveg fra VEG
8 til P6.

GVEGS er privat for FTF4 og vert regulert
til gangbreidde 1,8 m og stigning maks.
1:10 for a sikre universell utforming fram
til overnattingsstaden.

GVEG9 er privat for FTF2 og vert regulert
til gangbreidde 1,2 m. Opparbeiding skal
gjerast skansamt i hgve landskapet i
strandsona.

Anna vegareal — grgntareal

Anna vegareal, AV1-AV6 er skjering og
fylling langs offentlege kjgreveg. Fyllinga
skal dekkast med jord og tilplantast.

Parkeringsplass

Parkeringsplassen, P1, P3-P6 og P8 er
offentleg og er parkeringsplass for
friluftsomrada FO1-FO3. FTF2 — FTF5 har
parkeringsplass P3.

Parkeringsplass P2 er privat og er
parkeringsplass for F1, F2, U/N/B1 og
U/N/B2. P2 skal tilretteleggast av desse.

Parkeringsplass P7 er privat og er
parkerings- plass for FTF1 og bustadhuset
pa gnr.141/7. P7 skal tilretteleggast av
desse.

Parkeringsplass P6 er avsett for bruk av
funksjonshemma.

Parkeringsplass P4 og P5 skal
tilretteleggast som grgne
parkeringsplassar. Dekket skal saast til.

P4 og P5 skal gjerdast inn for & gje ei klar
avgrensing mot snuhammar og
landbruksareal.

Grgnnstruktur
(PBL-08 §12-5, ledd nr 3)
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Friomrade

Ved tilrettelegging av friomrada FO1 og
FO2 skal det takast omsyn til bruken i
dag. Mest mogleg av opphavleg
vegetasjon og terreng skal takast vare pa.
Innanfor FO1 kan det etablerast tiltak som
er direkte knytt til bade- og
fritidsaktivitetar.

Det skal i FO1 tilretteleggast for grillplass
med stasjonzere grillar. Av omsyn til
asmatikarar og allergikarar bgr det ikkje
tilretteleggast for eingangsgrillar.

Landbruks-, natur og friluftsomrade

(PBL-08 §12-5, ledd nr 5)

Landbruksfgremal

Fgremala L1-L15 skal nyttast til
landbruksfgremal.

Avsett prinsipptrasé for sti kan nyttast av
almenta som tilkomst til FO1-FO4.

Friluftsfgremal

Friluftsferemal er omrada langs elv og
strand for bevaring av kulturminne og
grgnstruktur langs denne. Innanfor

friluftsomrada FR1 — FR10 skal almenta ha
tilgjenge.

Bruk og vern av sjg og vassdrag

(PBL-08 12-5 ledd nr 6)

Ferdsel

Ferdsel gjev tilkomst for bat tilSBH1 og
SBH2 samt naustomrada U/N/B1-U/N/B6.

Smabathamn

Smabathamn SBH1 er knytt til turist- og
friluftsfgremal FTF2-FTF5. Det kan tilrette-
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leggast for batfest for 10 smabatar innan
for fgremalet.

Smabathamn SBH2 er knytt til U/N/B3 -
U/N/B6. Det kan tilretteleggast for
batfeste for 20 smabatar innanfor
feremalet. Fgr etablering av smabat -
anlegg skal det etablerast parkeringsplass
for kvar andre smabatplass.

Batplassane pa innsida av den kommunale
flytebrygga i SBH2 er avsett til gbnr.
141/1, 141/2,142/1,142/2, 142/3,142/4
og 141/54. Batplassar pa utsida av den
kommunale flytebrygga skal st til
radvelde for gjestar til friluftsomradet.
Fortgying/opphald pa gjesteplassane
utover 24 timer samanhengande er ikkje
tillete.

Uthus/Naust/Badehus

U/N/B1-U/N/B6 er utbygde nausttomter.
Det vert ikkje gjeve Igyve for vidare
utbygging av desse.

Innanfor U/N/B3 vert det gjeve Igyve til
etablering av eit naust i tillegg til det som
alt er etablert. Eit nytt naust i naustrekkja
ma ha utforming, grunnflate (BYA) og
mgnehggd som tilsvarar dei eksisterande
nausta i rekkja. Maksimal stgrrelse for
naustet er BYA 40m2. Maksimal
byggehggd 5.5 m.

Utnyttingsgraden for naustomrada
U/N/B1, 2, 4, 5 og 6 vert sett lik
dagens.

Badeomrade

Badeomradet BO1 skal kunne
tilretteleggjast for bading primaert for dei
minste borna

Omsynssone
(Pbl §12-65)
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Frisiktsone veg

| omradet med frisiktline og veg,
frisiktsone H140, skal det ved avkgyrsler
vere fri sikt i ei hggd av 0,5 over til-
grensande veg sitt plan.

Faresone — Ras- og skredfare

Faresone H310 er omrade pavist av geolog
som rasfare.

Faresone — Hggspenningsanlegg

Faresone H370 er sikkerheitssone langs
hggspenttraseen gjennom deler av
planomradet.

Naturmiljg

| delar av L14 og L15 er det eit vatmarks-
omrade med ulik fauna. Omradet er avsett
som naturmiljg med omsynsstatus — H560.

Kulturminne

| delar av FO1 er det registrert
kulturminne som er avsett til bevaring
H570. Innanfor omradet kan eksisterande
bygningar takast i bruk til fgremal knytt til
friomradet.

Nye bygningar innanfor FO1 kan
etablerast om det legg til rette for bade-
og fritidsaktivitetar.

TEKNISKE TENESTER
Radmannen
Lindas kommune



