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Korrigert lgyve til fradeling av naustetomt - gbnr 137/21 Alver

Administrativt vedtak. Saknr: 060/18

Heimelshavar: Kari Medaas
Sgkjar:
Sgknadstype: Spknad om oppretting av ny grunneigedom, jf. plan- og bygningslova (pbl.) §

26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.
Sgknad om dispensasjon, jf. plan- og bygningslova § 19-1.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld spknad om oppretting av ny naustparsell ved fradeling av eit areal pa omlag 53 m? fra gbnr.
137/21. Parsellen er planlagt fradelt til Bjgrn Johnny Vagenes som er eigar av naboeigedomane gbnr
137/175 og 137/689.

Vedtak i saka vart gjort i administrativt vedtak saknr. 023/18 datert 31.01.2018. | dette vedtaket er det ved
ein inkurie oppgitt feil eigedom i overskrifta og korrigert vedtak er difor fatta.

Det vert elles vist til sgknad motteken 03.01.2017, supplert 29.11.2017.

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var klar for handsaming den 29.11.20170g frist for sakshandsaming etter plan- og bygningslova
(pbl.) § 21-7, jf. forskrift om byggesak § 7-2, er 12 veker fra denne dato.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innafor det som i kommunedelplanen for Alversund — Knarvik sin
arealdel er definert som byggjeomrade for naust.

Tiltaket krev dispensasjon fra kravet om utarbeiding av reguleringsplan, jf punkt 2.3 i fgresegnene til
planen, og det generelle byggjeforbodet i strandsona, jf plan- og bygningslova § 1-8.
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Dispensasjon
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Arealet Iigggri omrade avsett til Anna byggjeomrade, naust 190 i plankartet. Det er ein
halvdel av ein tomt med eie gnr/bnr 137/707.

Den halvdelen som eg ikkje har raderett over, er utbygd med eit naust i dag. Nauste tomten
er sprengt ut og planert i samband med at eigar av halve naustetomta, som er fradelt og fatt
eige gnr 137/707, bygde naust. Eigar forhold til tomta vil ikkje endra mulig bruk av tomten,

eller arelformaa i plan. Kravet om reguleringsplan vert ikkje forringa om deling blir tillete.

Gnr/bnr 137/21 har naust i Alvervika og trenger ikkje ha tilgang til sj@ fra denne tomten.

Eg kan ikkje sja at planenes intensjonar eller feresegner blir satt til side pa ein slik mate at
omradet forringes.

Nérl' det gjfalc{er E’LB 1-8.Forbud mot tiltak mv. langs sj@ og vassdrag sa er det en sgknad om
deling og !kkle ein seknad om oppfering av naust pa ein allereie utsprengt tomt. Tiltaket er |
samsvar til KPL formal byggeomrade naust.

Eg kan ikkje sja at fradelinga setter formalet i PBL tilside eller KPL arealformal.

Delinga vil ikkje fare til meir privatisering av strandsona enn tiltaket har i dag.

Arﬂgal ligger innklemt mellom to bygde naust. Deling far ingen konsekvens for helse eller
miljg. Nar det gjelder jordvern sa er dette ikkje dyrkbart og omradet er sprengt ut og planert.
Sikkerhet i strandsona vert heller ikkje forringa som falgje av tiltaket. Omradet brukast ikkje il
rekreasjon av almenta da dette ligger innklemt mellom to utbygde areal.. Tilgjengelegheita
for almenta vil heller ikkje foringast.

Eg ser ikkje at delinga vil f& ulemper for nokon.

Det vil veere ein fordel med faerre eigarar i omradet nar/hvis det skal utarbeidast
eller er behov for & utarbeide ein plan etter KPL § 2-3. Omradet er svaert oppstykka i dag og
vanskelig a regulere da det meste er utbyd.

Uttale fra anna styresmakt
Saka har vore send pa hgyring til Fylkesmannen i Hordaland, Hordaland fylkeskommune og planavdelinga i

Lindas kommune. Det ligg ikkje fgre uttalar i saka. Fylkesmannen i Hordaland far vedtaket til
klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fore merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er synt i situasjonsplan datert 24.11.2016.

Vatn og avigp (VA)
Ikkje relevant for tiltaket.
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Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Det er gjort greie for at parkering skal skje pa kjgpar si bustadtomt pa gbnr 137/175 med adresse
Gamlastga 12. Tilkomst fgreset ein vil skje via kjgpar sine eigedomar som grensar inntil parsellen i vest og
nord.

VURDERING:

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vera oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det fgrste ma dei omsyna
som ligg bak fgresegna det vert dispensert fra ikkje verta vesentleg sett til side. For det andre ma fordelane
ved a gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til spknaden, jf. pbl. § 19-2 (4). Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa
dispensasjonen sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkdra ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgra, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Omsynet bak plankravet er i hovudsak at tiltaket skal vurderast i ein stgrre samanheng samt a sikra at det
ikkje vert godkjend tiltak som kan gjera ei ei framtidig regulering av omradetvanskeleg. Ein reguleringsplan
vil gjennom ein omfattande vedtaksprosess der omsyna til offentlegheit, samrad og medverknad er
sentrale, gje bestemmelsar om bruk, vern, utforming av areal og fysiske omgjevnadar bade for stgrre
omrade og for den enkelte tomt.

Parsellen som vert sgkt fradelt er eit restareal pa gbnr 137/21 som ligg igjen etter at det i 2007 vart gitt
Igyve til fradeling av naustparsellen gbnr 137/707, jf arkivsak 2007/2106. Det er ikkje sgkt om oppf@ring av
naust pa eigedomen. Fradeling av parsellen vil ikkje medfgra fysiske inngrep, men vil medfgra at arealet far
eige matrikkelnummer og kan omsetjast. Kven som eig arealet vil ikkje paverka arealfgremalet som vil vera
uendra. Ei deling slik det er sgkt om vil heller ikkje gje negative verknader for eit framtidig arbeid med
utarbeiding av reguleringsplan for omradet. Om arealet ligg som fradelt teig med eige matrikkelnummer
eller vert liggjande som eit restareal pa hovudbruket gbnr 137/21 vil ikkje endra tilhgva. Administrasjonen
vurderer at den omsgkte fradelinga ikkje vil setja omsynet bak plankravet vesentleg til side.

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskild vern og halda ho fri for tiltak for a
sikra allmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og verneinteresser.

Verknadar for strandsona vil i stor grad vera samanfallande med vurderinga som er gjort i forhold til
plankravet. Eifradeling vil ikkje endra forholda i forhold til eksisterande situasjon verken nar det gjeld
arealbruk, privatisering eller ferdsel i strandsona. Arealfgremalet vil framleis vera uendra og arealet skal
ikkje byggast ut i denne omgang. Parsellen ligg inneklemt og har berre tilgang via privat, bygd eigedom og
har som fglgje av plasseringa ikkje szaerleg verdi i forhold til allmenne interesser som tilkomst til sjg og den
frie ferdsel. Det vert vurdert at ei fradeling av arealet ikkje vil fgra til ei ytterlegare privatisering av omradet.
Administrasjonen kan ikkje sja at omsynet bak strandsonevernet vert vesentleg sett til side ved a dela fra
naustparsellen.
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| vurdering av fordelar og ulemper har administrasjonen lagt seerleg vekt pa at fradelinga er i samsvar med
arealfgremalet i vedteken plan, at hovudbruket sin tilgang til sjg er sikra gjennom anna naustetomt i
Alvervika, at ei fradeling ikkje vil gje szerlege ulemper i forhold til allmenne interesser eller framtidig
regulering av omradet. Det er ogsa lagt vekt pa at tomta skal overdragast til eigar av naboeigedom og at
forholdet til parkering og tilkomst pa den maten er sikra. Det vert vurdert at feremonene ved tiltaket er
stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara er oppfylt for a gje dispensasjon fra kravet
om utarbeiding av reguleringsplan , jf punkt 2.3 i fgresegnene til kommunedelplanen, og plan- og
bygningslova § 1-8 (byggjeforbodet i strandsona). Dispensasjon vert gitt slik det er sgkt om.

Vurdering av pbl § 26-1

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak etter pbl § 20-2, jf pbl § 20-1 fgrste ledd
bokstav m). Det fgl vidare av pbl § 26-1 at oppretting/endring av eigedom ikkje ma skje pa ein slik mate at
det oppstar forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som

ikkje er eigna til bebyggelse pa grunn av storleik, form eller plassering.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det er vist i situasjonsplan datert 24.11.2016.

Naturmangfaldlova

Kommunen har vurdert prinsippa i § 8 — 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen i Hordaland.
Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Konklusjon

Kommunen gjev Igyve til oppretting av ny grunneigedom pa omlag 53 m? fra gbnr. 137/21.

VEDTAK

Dette vedtak erstattar administrative vedtak saknr. 023/18 datert 31.01.2018.

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plankravet i punkt 2.3 i
foresegnene til kommunedelplanen for Knarvik — Alversund og plan- og bygningslova § 1-8

(byggeforbodet i strandsona) for oppretting av ny naustparsell fra gbnr. 137/21.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d vert det gjeve
Igyve til oppretting av ny grunneigedom pa om lag 53 m? fra gbnr. 137/21.

Grensene for parsellen gar fram av situasjonsplan datert 24.11.2016.
Ngyaktig storleik pa parsellen vert fastlagt i samband med gjennomfgring av oppmalingsforretning etter
matrikkellova

Side 4
17/37-11


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Loyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfgrt oppmalingsforretning etter lov om eigedomsregistrering
innan 3 ar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i strid med lov om
eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

F@r det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa vedtaket
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar
Om sgknaden er i strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene fagre Igyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Oppmaling

Saka vert oversend Geodata avdelinga. Sakshandsamingsfrist er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18.
Fristen vert forlenga med den tida som gar med til tinglysing og eventuell supplering av opplysingar fra
rekvirenten. Kommunestyret har vedteke at tida 01.12-31.03. er vintersesong. Kommunen og rekvirenten
kan avtale lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ar, jf. matrikkellova § 35.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saksnummer.

Med helsing
Siril Sylta Anne Lise Molvik
avdelingsleiar radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Kopi til:
Fylkesmannen i Hordaland Postboks 7310 5020 Bergen
Nils Medaas Vardane 81 5911 ALVERSUND
Mottakarar:
Kari Medaas Alvervegen 95 5911 ALVERSUND

Side 5
17/37-11



