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CBRE Atrium er portefaljeforvalter for Shell i Norge vedrgrende eiendom som er i bruk til
bensinstasjon m.m. Innenfor planomradet er Shell hjemmelshaver til eiendom gnr 188, bnr 358 som
blir bergrt av planforslaget.

Vi viser til mottatte varsel datert 03.06.2014, samt telefoni og mgte mellom Shell og Fredrik Barth i
Asplan Viak 10.september. Viser ogsa til dialog med Frgydis Ones i Lindas Kommune.

Vi ser av siste reguleringsforslag mottatt i mgte 10.september at det er forsgkt a ta hensyn til
tankbilens mangvrering pa eiendommen. Likevel er det flere forhold ved reguleringsforslaget som
gjar dette svaert ugunstig for Shell.

For at tankbilen skal kunne mangvrere pa eiendommen i henhold til planforslaget, blir Shell ngdt til &
rive dagens stasjonsbygning. Det nye planforslaget gj@r det umulig 3 drive en bemannet stasjon med
butikk. Butikken utgjgr et viktig tilbud for hele Knarvik, hvor man i tillegg til a-tilby bilisttilpasset mat-
og drikkeprodukter, ogsa tilbyr bilrelaterte produkter, bilvask, stgvsuger, luftpafylling, samt bilrettet
kompetanse og radgivning for kundene. Dette tilbudet er viktig for bade beboere i Knarvik, men ogsa
for gjennomreisende pa E39. Det bgr derfor vaere i kommunens interesse & legge til rette for at et
slikt tilbud kan opprettholdes, noe reguleringsforslaget ikke gjgr. Butikken har ca 15 — 20 ansatte i
dag som vil sta uten arbeidsplass i en slik situasjon.

Shell har en leietaker pa eiendommen i dag, Arne Lundgy Bilglass AS, som fglge av endringene vil bli
tvunget til A si opp sitt leieforhold. Falgelig mister Shell en viktig samarbeidspartner som bidrar til en
forsvarlig drift av stasjonen i dag gjennom husleie, og samtidig bidrar til 4 trekke kunder til
stasjonen. Ogsa Arne Lundgy Bilglass AS leverer en service som er viktig for Knarvik a beholde,
spesielt i det bilrelaterte omrdadet som eiendommen ligger i eksempelvis med Statens Vegvesen som
neermeste nabo.

For det tilfellet at Statens Vegvesen har behov for & erverve deler av Shells tomt, vil det kreves full
erstatning for dette. Her vil man ogsa vurdere erstatningsgrunnlaget for potensiell rivning av dagens

stasjonsbygning og tap av leiekontrakt, foruten det som ellers nevnes.

| tillegg er gvre adkomst fra Kvassnesvegen foreslatt fiernet, slik at stasjonen kun vil ha den sydlige
adkomsten. Dette vil utvilsomt fgre til negative konsekvenser for stasjonsdriften, da det vil fgre til en
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langt svakere tilgjengelighet for stasjonens kunder som passerer pd E39. Det forventes at langt faerre
kunder vil benytte stasjonen i fremtiden ved realisering av forslatt l@sning.

Ved eventuell flytting eller endring av avkjgrsel vil man vurdere hvorvidt det foreligger grunnlag for
krav om erstatning for ngdvendige utgifter som pélgper i forbindelse med slik endring/etablering av
alternativ avkjorsel.

Videre krever planforsiaget mulig grunnerverv fra Shell i forbindelse med ny rundkjgring som delvis
legges inn pa Shells eiendom, hvor drivstofftankene ligger i grunnen i dag. Séledes blir Shell ngdt til &
flytte tanker og r@ropplegg til et annet sted pa eiendommen, noe som naturligvis vil pafgre selskapet
vesentlige kostnader. Bade for grunnerverv og for kostnader tilknyttet oppgraving, flytting og
nedgraving av drivstoffrelatert utstyr vil det veere naturlig at selskapet vil kreve erstatning.

Vi ber i den forbindelse om 3 bli kontaktet s snart det blir avklart om det blir ngdvendig med
grunnerverv. For det tilfellet at Statens Vegvesen har behov for & erverve deler av Shells tomt, vil det
kreves full erstatning for dette.

Det er viktig for Shell at arbeidet fgr/under/etter anleggsperioden bergrer stasjonen og driften i
minst mulig grad. Shell gnsker for ordens skyld a8 meddele allerede nd at dersom tiltak i
anleggsperioden fgrer til skade og eller ulempe for Shells eiendom og eller Shells virksomhet pa
eiendommen vil det kreves kompensasjon for dette. Eventuelle avbgtende tiltak vil bli vurdert.

Vi tror det fremdeles vil veere mulig & finne mater & justere forslaget pa slik at bade de
sikkerhetsmessige og trafikkmessige hensyn blir ivaretatt, samtidig som at stasjonen blir mulig &
drive videre pd en forsvarlig mate. Det foreslas derfor at det avholdes et mgte mellom Shell og
representanter fra kommunen og Statens Vegvesen for a se pa konkrete mater d justere forslaget

pa.
Ta gjerne kontakt med undertegnede dersom det er spgrsmal. Jeg ber om at dere vennligst
registrerer CBRE som kontaktpunkt pa vegne av Shell i Norge, og at det oversendes ny informasjon

sa snart dette foreligger.

Vi imgteser deres bekreftelse pa at dette merknadsbrevet er mottatt og registrert.

Med vennlig hilsen

Nt T

Mats Toftenes
Rédgiver, Portefoljeforvaltning
E-post: mt@cbre.no
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