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Mgtereferat ferehandskonferanse omrade BF2 Kubbaleitet - gbnr
137/66 Alver

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle tiltaket og krav
knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen gjev ingen
binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i mgte.
Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og
politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming
og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til férehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.
Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare handsaming.
Referatet skal sluttfgrast i férehandskonferansen og kommunen skal straks gjere referatet tilgjengeleg for

tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindas kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Fgerehandskonfeanse bustad omrade BF2 reg.plan Kubbaleitet

Gbnr: 137/66 Omrade BF2

Tiltakshavar Silje Cathrine Menzies og Paul Alexander Menzies

Ansvarleg sgkjar Nhb Vest AS

Mgtestad Radhuset

Mgtedato 21.03.2019, kl. 12.00
Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RAYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733
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Til stades i mgtet fra
kunde og kommune

Fra kunde:
fra NHB Vest AS Elistabeth H. Sleire og Anders Dalland, fra Reigstad Bygg og
Eigedom AS Kjell Anders Reigstad.

Fra kommunen:
Radgjevarar Eilin H. Molvik og Anne Lise Molvik

Spkjar kom med fglgjande
orientering om tiltaket

NHB Vest AS har i brev datert 07.03.19 bedt om fgrehandskonferanse. For
folgjande tiltak:

Oppf@ring av einebustad med garasje og etablering av basseng i omrade BF2 jf.
vedlegg «teikning» som syner plassering av tiltaka.

Plangrunnlag

Planstatus [0 Kommuneplan [0 Pagaande planarbeid
Reguleringsplan 0 Omraderegulering
[0  Utbyggingsplan [0 Detaljregulering
[0 Omsynssoner [0 Bygge- og deleforbod
[0 Uregulert [0  Energipolitisk handlingsplan
0 Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kubbaleitet gnr. 137 bnr. 38, 66, 69, 77,.477,.487,.185,.521 mfl/Planid.: 1263-
201215
Fgremal Bustad — felt BF2

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Maks 50 %-BYA (bygd areal)
Maksimal byggehggde:
Stgrste bygghggde der bustaden er skissert er pa kote
c+31.
Stgrste bygghggde der basseng er skissert er pa kote c+ 32
Byggegrense/byggelinje:
Skissert plassering av bustaden krysser regulert
byggegrense

Skissert plassering basseng med tilhgyrande «platting» gar
ut forbi regulert byggegrense
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Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Nei

Krav til takvinkel:

Nei

Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

o o o o O

Anna:

Rekkjefglgjekrav

Aktuelle rekkjefplgjekrav i plan:
3.4 Kjgreveg o_V3 skal vera ferdig opparbeid fram til f_P1 fgr det vert gjeve brukslgyve
i BF2.

Utbyggingsavtalar

[1 Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for det
aktuelle omradet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
saerskilt eller saman med
byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:

Gjeldande reguleringsplan for fglgjande fgremal/fgresegner:
Regulert byggegrense synt pa plankart for plassering av
bustad og ogsa for plassering av basseng med tilhgyrande
anlegg.

Plan- og bygningslova:
Forskrifter:

Vedtekter:

o o o O

Anna:

Vurdering/merknad:

Fgresegna til planen og omrade BF2 opnar for at ein kan fgre opp to
einebustadar innan BF2. Pa vedteke plankart er omradet delt med regulert
byggegrense. Skissert plassering krysser denne og vil krevje at det vert spkt om
dispensasjon.

Skissert plassering av basseng med tilhgyrande «plattning» krysser regulert
byggegrense, da vi ikkje har konkrete teikningar pa tiltaket er var fgrebelse
vurdering at dette vil krevje dispensasjon.
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Sakshandsaming

Sakstype
Tiltak som krev spknad, |gyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
[0  Tiltak som krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-4
0  Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-5
1 Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
0  Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 ]  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for
val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4,
med mindre:
[0  Deter sett anna byggegrense i plan
[1 Det vert sgkt om dispensasjon
0  Detligg fgre skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4

Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka spknaden gjeld.
Krav til innhald er til dgmes:

e Malsatt med ytre mal

e Vise avstand til nabogrense

e Vise mgneretning

e Vise byggegrenser

e Vise avstand til midtline til offentleg veg

e Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

e Vise moglegheit for a snu bil pa eigen grunn.

Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa rom,
og snitt. Mgnehggd og gesimshggd skal ga fram.

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
[1  Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.

Fglgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:
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Godkjenning/uttale etter
anna lovverk, jf. SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart ved
innsending av sgknad, vert
spknaden sendt pa
hgyring og/eller oversendt
for vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet
Direktoratet for mineralforvaltning
Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen
Friluftsstyresmakt - Kommunal
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen
Havnestyresmakt - Kystverket
Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mattilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Anna

Oigigiogiojogjojogiojogjioj oo o

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Vatn- og avlgp

Infrastruktur
Offentleg vatn 0  Privatvatn
Offentleg avlgp O Privat avigp
Overvasshandtering O  Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal handterast.

Pa kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart som
er vedlegg til sgknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og avlgpsleidningar
og tilknytingspunkt vera teikna inn.

1  Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar
ma liggja fgre
[0  Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Pa innsendt teikningsmateriale er det synt basseng pa delar av eigedomen. Vi
har vore i kontakt med Teknisk drift VA-avdelinga.

Ei fgrebels vurdering er at eventuellt basseng skal ha tilbakeslagsventil pa
vannforsyninga for & hindre at vatn ved eit evt. brudd vert sugd ut av bassenget
og inn pa det kommunale vass-annlegget. Vidare kan ikkje utlgpet fra
bassenget fgrast til kommunal kloakkleidning, endeleg avklaring ma skje i
samarbeid med VA-avdelinga i samband med innsending av spknad om
tilkobling.
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Konklusjon etter dialog med VA-avdelinga er at prosjektering av bassenget ma
gjerast i samrad med VA-avdelinga og etter gjeldande VA-norm.
Ein vil mattte ha vassmalar pa eigedomen.

Tilkomst Eigedommen skal ha tilkomst til:
Kommunal veg
0  Fylkesveg/Europaveg
Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
0 Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr [sett inn]

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar ma ligga fore

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring av eigedom | Fradeling av omradet BF2 ma fglgje feremalsgrensa for omradet.
ma ikkje gjerast pa en slik mate at
det oppstar forhold som er i strid
med reglane i pbl, forskrift eller
plan. Opprettelse eller endring ma
ikkje gjerast sann at det blir
oppretta/endring av tomtar som er
ueigna til det fgremalet
eigedommen har/skal ha pa grunn
av sin stgrrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar, sja under
punkt for Andre tilhgve.

Visuelle kvalitetar | § 29-2 i pbl. Star det:“Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering”.

Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.
Fgresegna hari § 2.4 utfylt pbl § 29-2 med fglgjande:

2.4 Arkitektur, estetikk og kvalitet

Tiltak skal plasserast og utformast slik at omradet far ein god arkitektonisk
og funksjonell heilskap i hgve til eksisterande omgjevnader. Tiltak skal
tilpassast eksisterande terreng og vegetasjon, og fglgje kommunen sine
estetiske retningsliner.
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Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stgy
Radon

ogogg

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fgr eller ved innsending av sgknad

Forholdet er avklart i planprosessen.

Verneinteresser i omradet

Heggspentline

Privatrettslege forhold

Kan veere behov for fullmakt fra heimelshavar dersom tiltakshavar ikkje har
heimel til arealet pa sgknadstidspunktet.

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Plassering av skisserte tiltak krev dispensasjon fra regulerte byggegrense.

Tilkobling til kommunalt anlegg ma skje i samarbeid med Teknisk drift VA-
avdeling i hgve oppf@ring av basseng pa eigedomen.

Det skal installerast vassmalar

Fradeling av eigedomen ma skje i samsvar med fgremalsgrense for omrade
BF2.

Avklaring etter mgtet

Det vart uttalt gnske om ei tilbakemelding pa om det skisserte basseng er
spknadsplikt etter plan- og bygningslova, eller om det er unnateke
spknadsplikt.

Slik vi oppfatter bassenget sa er det ein permanent, fast innstallasjon som skal
delvis gravast ned og som skal sta lenger enn 2 ar. Vidare oppfattar vi at
bassenget vert kobla pa kommunale vass- og overvassnett.

Som nemnd i mgtet er det ikkje ofte kommunen far spgrsmal knytt til
basseng. Vi legg ved NKF sin rettleiar med omsyn til basseng.

Slik vi oppfatter det planlagde tiltaket knytt til basseng pa omrade BF2 sa er
etablering av permanent basseng sgknadspliktig etter plan- og bygningslova §
20-1 bokstav a, jf. § 20-2 bokstav a.
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Vi viser forgvrig til fglgjande lenker :
https://www.bergen.kommune.no/tjenestetilbud/byggesakshjelpen/lage-

svommebasseng-bronn-eller-dam

Vi har henta inn utdrag fra lenka:

(...)Du ma S@KE hvis:
Mer enn 20 cm dybde

Medfarer terrenginngrep eller nedgraving

Medfarer tilkobling til avlgpsanlegg(...)

https://www.baerum.kommune.no/globalassets/tjenester/plan-og-
bygg/veiledninger/svommebasseng---byggesak.pdf

Vi har henta inn utdrag fra lenka:

(...)Du ma sgke hvis: Dersom du gnsker permanent basseng, ma du ta kontakt
med et profesjonelt foretak som kan std ansvarlig for utbygging og omsgking
av bassenget ditt. Oppfaring av permanent susmmebasseng med tilhgrende
installasjoner er sgknadspliktig etter pbl § 20-3. Sgknaden skal dokumenteres
i samsvar med krav i pbl med forskrifter (jfr. SAK10 §§ 5).

Du kan sgke selv hvis: Du gnsker G plassere et basseng midlertidig, for en
periode lengre enn 2 mnd, men kortere enn 2 dr, jf plan- og bygningsloven §
20-4 farste ledd bokstav c. Du kan ogsd s@ke selv etter plan- og
bygningslovens § 20-4 ved mindre og enkle svsmmebasseng, som ikke krever
seerlig grad av prosjektering, men montering etter en monteringsveiledning fra
produsent. Tiltaket ma ikke medfare tilknytning til offentlige vann- og
avigpsledninger. | slike tilfeller sender du inn en sgknad om ansvarsrett til

kommunen. {(...)

Med helsing

Siril Sylta
avdelingsleiar

Eilin Houlison Molvik
radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
NKF rettleiar Basseng

Kopi til:

Nhb Vest AS

Paul Alexander Menzies

Paul Alexander Menzies
Reigstad Bygg og Eigedom AS
Silje Cathrine Menzies

Silje Cathrine Menzies

Mottakarar:
Nhb Vest AS

Hagellia 6
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