Aage Vigleik Nyhammer
Kubbaleitet 18
5916 ISDALST@

Lindas kommune
Byggesaksavdelingen

KLAGE PA VEDTAK PA SGKNAD OM DISPENSASJON FRA ISDALST@PLANEN
GNR 137 BNR 259 — SAK NR 243/19

Jeg viser til min seknad datert 31.01.2019, og til avslag datert den 30.04.2019.

Forslag til endring av vedtak:

Vi er ikke ening med administrasjonen sitt vedtak og ensker dette endret til:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra rekkefglgjekrav gjeve i
foresegna §§ 2.2.1, 2.2.2 og 2.2.3 i reguleringsplan Isdalstg kai/planid.: 1263-200706 slik som omsgkt.

Fordelane er kldrt stgrre enn ulempene etter ei samla vurdering.

Grunngjeving for vedtaket:

Eksisterande reguleringsplan for Isdalste er ikkje realiserbar i sin noverande form, tiltaket vil gjere
det enklare a revidere Isdalsteplanen i framtida.

Laysinga er i samsvar med intensjonen i reguleringsplanen for Alverneset. All infrastruktur er
opparbeid og Klar til bruk for gbnr 137/259 i denne planen.

Det ligg fere avtale som sikrar bebuarane i BFK1 i Isdalsteplanen permanent og likestilt Iaysing for
tilkomst, parkering, leikeareal, samt VA og anna infrastruktur i Alvernesetplanen

Laysinga med integrering i Alverneset, med kort og trygg veg til parkering, tilkomst og leikeareal, er
den beste lgysinga for bebuarane i BFK1 og for omrada sett under eit.

Loysinga sikrar almenta areal til «kyststi» over kaiomrade BFK1 samt laysing for tilkomst til alment
tilgjenge friomrade/badeplass og kyststien i Alverneset.

Tiltaket vil gje omradet nytt liv og inspirasjon til vidareutvikling av den kulturhistoriske viktige staden.




Vi ensker at planutvalget tar en befaring pa plassen for a se pa de lokale forholdene.
Kort oppsummering.

Den kommunale Isdalsteplanen fra 2011 er ikke realiserbar. Alle er enig i det. Ingen tiltak i planen
er giennomfart pa 8 ar. Kommunen har ikke planer om revisjon. Jeg kan ikke ta dette alene.

For a fa til noe utvikling av omradet har jeg som eier av 7 boenheter (BFK1) fatt en mulighet for
tilknyting via Alverneset, slik denne reguleringsplanen legger opp til. Dette omradet er na ferdig
utbygd, alle tiltak er tilrettelagt for mine boenheter.

Jeg fikk avslag pa seknad om midlertidig dispensasjon i 2016 fra rekkefglgekrav i Isdalsteplanen.
PMU sa da: dispensasjon ma veere permanent, avtale om rettigheter i Alvernesetplanen ma ligge.

Jeg segker na om permanent dispensasjon, avtale om rettigheter ligger (er sendt vedlagt seknad).

Avtalen sikrer ogsa eneste tilgjengelige ferdselsvei (kyststi) over mitt kaiomrade og til den offentlig
tilgjengelige badeplassen pa Alverneset.

Samlet vil dette gi ny aktivitet og vitalitet til den kulturhistoriske viktige plassen.

Se ogsa vedlagte kart.

Litt historie og utvikling siden sist.

Utviklingen av Isdalstgplanen har en lang forhistorie som resulterte i en reguleringsplan som av
mange grunner ikke er realiserbar. Alle er enige i det. Planen har derfor lagt i dvale siden den ble
godkjent i 2011. Selv med flere fellesmater mellom alle utbyggerne og administrasjonen (plan,
byggesak, drift, radmann) i et forsgk pa realisering, strandet dette i 2015.

Med utvikling/regulering av naboarealet Alverneset i 2014, gav dette nytt hap og muligheter for a
kunne fa noe til innenfor det kulturhistoriske viktige omradet som Isdalstg er. | denne planen ble det
lagt til rette for min tilknyting. Planavdelingen i kommunen var med pa a legge til rette for det.
Spersmalet har veert, hva gjer vi med Isdalstgplanen i forhold til dette.

Seknad 2016: midlertidig dispensasjon

Etter rad fra kommunen i siste mgte 2015 ble det i 2016 sekt om midlertidig dispensasjon fra
Isdalstaplanen med tilknytning til Alverneset som lgsning.

Administrasjonen ga avslag.

| Planutvalsmote 14. desember 2016 var politikerne i utgangspunktet positiv, men mente at det
burde vert sgkt om permanent dispensasjon. Grunnen var at det kunne seinere komme krav via
Isdalstaplanen for beboerne i BFK1 etter den midlertidige dispensasjonen var utlept, og at det



matte ligges frem avtale som sikret beboerne permanente rettigheter i Alvernesetplanen. Dette
resulterte i at administrasjonen sitt vedtak ble staende.

Siden sist er Alverneset ferdig utbygd. Det er i utbyggingen tatt hgyde for min tilknytning, med
tilkomst, renovasjon, 11 ledige p-plasser under tak, vann, avlgp, fiber og strem. Leikeplass og
uteomrade ellers er ogsa planlagt i forhold til min tilknytning (se ogsa vedlagte kart). Alle beboerene
i Alverneset er ved kjagp gjort oppmersom pa om min tilknytning til omradet og ensker dette
velkommen.

Ny seknad na 2019
Vi har na rettet pa de forhold som PMU politikerne pekte pa i forrige mate.

Det blir denne gangen sgkt om permanent dispensasjon, likeledes er det laget avtale som sikrer
beboerene rettigheter til tilkomst, parkering, leikeareal, renovasjon, vatn, avlgp, fiber og strem.

| tillegg sikrer avtalen allmenheten tilkomst over min kaifront, og brolgsning over til
friomradet/badeplass i Alverneset. Dette medforer ogsa at den offentlige «kystien» kan
sammenbindes for Isdal og Alverneset.

Administrasjonen finner positive trekk ved sgknaden men gir likevel avslag.
Hovedargumentasjonen baserer seg pa saken fra 2016, og den inneholder misvisende faktafeil:

Det star mellom annet at (s.8 saksutgreiing):
Punkt 1

1. Reguleringsplanen for Alverneset opnar ikkje for at gbnr 137/259 skal kunne Igyse sitt trong for infrastrukur
m.m. Dette gar fram av dei endringar som er gjort i 2. gangs handsaming av reguleringsplanen for Alverneset
der gbnr 137/259 er trekt ut av faresegnene. Ved handsaming av planen gdr det fram at administrasjonen
ikkje kan «sja at det er fgremalstenleg & la gbnr 137/259 dekke» kravet til uteopphaldsareal «inn i friomradet
som er regulert i reguleringsplanen for Alverneset».

Dette ble ettertrykkelig tilbakevist av planfremmer Reigstad bygg i 2016, der de skriver i breu til
saken:

Som planfremjar vil me opplysa byggesaksavdelinga om at me har lagt til rette for at gbnr 137/269 skal
kunne ha tilkomst, parkering, renovasjon, og leikareal i denne planen.

Vi viser til planskildringa for Alverneset der det mellom anna star:

Det er lagt opp til at eigedom 137/259, der det er planlagd 7 bueiningar, kan fa tilgang gjennom planomradet,
samt at det 0g vert lagt inn parkering, ute,-og opphaldsareal, leikeareal og renovasjon for eigedomen
(137/259)... ... Dette med atterhald om at dei ulike eigarane vert samd om avtale.




| saksutgreiinga fra administrasjonen i heve Alvernesetplanen star dette og tydeleg beskreve. Det einaste dei
gjekk i mot var at uteopphaldsareal (utanom leikeareal) ikkje kunne dekkast inn i Alvernesetplanen sitt
Friareal.

Det byggesaksavdelinga i noverande sak og heng seg opp i er at gbnr 137/259 var tatt ut av feresegnene til
planen ved andre gangs handsaming. Dette vart gjiort med bakgrunn i at det p4 det tidspunkt ikkje 1aq fere
avtale med oss, slik det er nemnd i punktet over.

Reigstad bygg har na bygget ut Alverneset i samsvar med planen, der alle tiltak, her under tilkomst,
renovasjon, parkering, V/A, fiber, stram og uteomrade/leikeareal er planlagt, dimensjonert og
ferdigstilt med tanke pa min tilknytning. Det er etablert avtale som sikrer mine boenheter rettighet til
dette.

Punkt 2

2. Administrasjonen kan ikkje sja at ein mellombels dispensasjon vil gjere gjennomfaringa av reguleringsplanen for
Isdalsta kaiomrdde enklare. Administrasjonen meiner at unntak fra rekkjefylgjekrava i plan (ogsé mellombels) vil kunne
medfgre at planen vert vanskelegare G realisere og vil kunne paverke ei eventuell planendring i monaleg grad. Dette vil
ogsd kunne medf@re stgrre kostnadar for dei andre grunneigarane i omrddet.

Var kommentar:

Isdalsteplanen ma i farste omgang forenkles og rekkefelgekravene gjeres realiserbare. Videre vil
fierning av belastning fra 7 beboere (gang og opphold/lek) og 11 parkeringsplasser (tilkomst og
parkering) gjere det enklere a finne gode lgsninger i et fra for trangt omrade. Utenpaliggende
gangveg (rekkef. krav) kan erstattes av gangrett over kaiomradet slik vi har lagt opp til. Samlet vil
dette senke kostnadene vesentlig.

Videre vil vi peke pa at de andre utbyggerne aktivt stetter dispensasjonen. Jeg vil fremdeles vaere
med i planen, da naeringsdelen av bygget/kjeller vil ligge i Isdalstaplanen.

Punkt 3.

3. Ein mellombels dispensasjon Igyser ikkje utfordringar knytt til uteopphaldsareal og teknisk infrastruktur for
framtidige brukarar av eigedomen eller for planomradet. Dersom planen ikkje vert endra, vil ikkje rekkjefylgjekrava
kunne gjennomfgrast utan at dei andre grunneigarane tek del i utbygging av planomréadet. Dersom utbygging ikkje
skjer, vil det medfgre at bruken av bygget som bustad vil mdtte opphgre. Dette ser vi pd som uheldig. Ytelser i form av
bidrag er ikkje foremdleteneleq eller i samsvar med planen.,

Punktet er ikke lengre aktuelt da dette na er ssknad om permanent dispensasjon.

Oppsummert er hovedargumentasjonen til administrasjonen basert pa til dels uriktige opplysninger
fra 2016. Vi har likevel forstaelse for at ny saksbehandler finner det ungdvendig & starte saken pa
nytt.



Avslutning.

Som vist over er det veldig fa ulemper ved a gi dispensasjon fra rekkefglgekravene. Isdalstgplanen
ma uansett revideres. Det er mange fordeler nar revisjon skal skje; «Fjerning» av belastningen for 7
boenheter og spesielt 11 biler apner for enklere og tryggere lgsninger. Ved a bruke eksisterende kai
som allmenn gangsone/kyststi istedenfor utenpaliggende gangveg utgjer en vesentlig
kostnadsreduksjon for alle parter.

For omradet sett under ett (Isdalste/Alverneset) er det klart mer naturlig med tilkkomst og tilknytning
for BFK1/mine boenheter skjer via Alverneset (se vedlagt kart).

Alle tiltak i Alverneset er ferdig utbygd med tanke pa min tilknyting, alt er klart til bruk.

Jeg ber om at det blir gitt dispensasjon.

Isdalsta, 9. mai 2019

VEDLEGG: Kart over omradet med henvisninger
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