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Saksnr Utval Type Dato
065/19 Plan- og miljgutvalet PS 19.06.2019
080/19 Plan- og miljgutvalet PS 18.09.2019
100/19 Plan- og miljputvalet PS 25.09.2019

Kommunestyret PS

Saksbehandlar ArkivsakiD

Hans Kristian Dolmen 16/2484

Detaljplan Feste kai- og naeringsomrade - 2.gangs handsaming - Eigengodkjenning av plan -
planiD 1263-201609

Vedlegg :
Detaljplan Feste Kai Planomtale 030619Detaljplan Feste Kai Plankart 090619Detaljplan Feste Kai
Fgresegn 090619Detaljplan Feste Kai ROS 150518Detaljplan Feste Kai Vindanalyse

Radmannen sitt framlegg til vedtak

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12, vedtek kommunestyret & eigengodkjenne
framlegg til detaljplan for Lindas barnehagei, planiD 1263-201609

1. Gjeldande plandokument vert:
a. Planskildring (3.6.2019)
i. ROS-analyse (15.5.2018)
b. Faresegner (9.6.2019)
c. Plankart (9.6.2019) i malestokk 1:1000 pa A2

Plan- og miljputvalet - 065/19

PM - behandling:

Framlegg fra V. Wergeland-Krf:

PMU ber om synfaring ved fgrste mulige anledning.

Framlegget vart vedteke med 8 rgyster, mot (A. Hagquist-H, I. Fjeldsbg-H)

PM - vedtak:
PMU ber om synfaring ved forste mulige anledning.



Plan- og miljgutvalet - 080/19

PM - behandling:

Framlegg fra S. Hauge:

Saka blir utsett for at det skal foretas ei varsling til dei bergrte partar.
Framlegget vart samroystes vedteke.

PM - vedtak:
Saka blir utsett for at det skal foretas ei varsling til dei bergrte partar.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Detaljplan Feste kai- og naeringsomrade vart lagt fram til 1. gongs handsaming i plan- og
miljgutvalet 13. juni 2018, sak 081/18. Utvalet far no saka til 2. gongs handsaming etter
hayring og offentleg ettersyn er giennomfgrt. Planutvalet skal gje innstilling og saka leggjast
vidare fram for kommunstyret og eigengodkjenning 27.juni 2019.

Bakgrunn

Reguleringsplanen er utarbeidd av Knut Williw Jacobsen pa vegne av tiltakshavar.
Planomradet ligg pa Feste, er pa om lag xx da og omfattar eigedom gnr 70 bnr 10 m.fl.
Oppstartsmgate vart gjennomfaert 18.4.2016 og kunngjering om oppstart av planarbeid vart
gjort 13.12.2016. Utan om hgyringsperioden er det gjort fleire undervegsmate mellom
Tiltakshavar, konsulent, Lindas kommune og dels eigarar i omradet.

Framlegg til reguleringsplan for Feste kai- og neeringsomrade tar utgangspunkt i at eigar og
tiltakshavar for planen har gnskje om a gjennomfere nye tiltak og utbetringstiltak innanfor
planomradet. Planomradet er i hovudsak utbygd med eksisterande bygningsmasse og naud-
synte anlegg. Det er fleire mindre delar som er samansette og som i sum gjer det faremals-
stenleg & avklare funksjon, omfang og gjennomfering i plan.

Planen opnar for a utbetre kaifront nord for butikk, avsetje tomt til bustadhus, leggije til
rette for mogleg utbygging av mindre leilegheiter, avklare tilkomst og parkeringstilhgve,
ramme for vidare naeringsverksemd og tiltak knytt til hamneomrade.

Hoyring og offentleg ettersyn

Plan- og miljgutvalet gjorde i sak 081/18, 13.6.2018 vedtak om at framlegg til detaljplan for
Feste kai- og neeringsomrade kunne leggjast ut til hgyring og sendast pa offentleg ettersyn.
Framlegget til plan lag ute i perioden 20.6.2018 — 20.8.2018.

| heyringsperioden kom det inn til saman 8 innspel, 5 fra offentlege organ og 3 grunneigarar,
inkludert motsegn fra Kystverket. Motsegna gjaldt konflikt mellom planlagt flytebryggje og
farled forbi omradet. Det er elles merknader til mellom anna snuplass og parkering, omrada i
sj@ og tilkomst til kai.



| det fglgjande er ein kortfatta gjennomgang av alle innspel som er kommentert av Lindas
kommune. For nokre av dei tilhgve som er teke opp i innspela visast til eigne punkt.

Merknad /innspel Innhald Vurdering / kommentar
fra
Kystverket Motsegn!
~ Kystverket skal ta i vare god framkomme, |- Framlegg til plan er justert i trad
trygg ferdsle og forvarleg bruk av farvatnet med Kystverkets rettleiing
Planlagt flytebrygge kjem for lagt ut i - Sja eige punkt nedan for
farleia biled «2262-Alversund-
Fonnesstraumen»

Planlagte plassering kan vere til fare for
tryggleik og framkoma pa sjg

NVE - NVE skal ta i vare flaum-, erosjon- og - Ein har ikkje bede om hjelp til
skredfare, allmenne interesser knytt til konkrete problemstillingar
vassdrag og grunnvatn, anlegg for : | have til risiko og sérbarhet er
energiprodusjon og framfaring av elektrisk det vind og auka havniva som er
kraft aktuelt for dette planomradet

NVE prioritere framlegg til plan med
konkrete problemstillingar

Syner elles til generell rettleiar for NVE
fagomrade

Minner om at kommunen har ansvaret a ta
i vare omsyn til flaum- og skredfare

Statens vegvesen - Uttale som forvaltar av fylkesveg og
fagstyremakt knytt til vegtransport

Bussnuplass
- Oppgardering (2018) gjev meir trafikksikre |
tihgve
Omradet er nemnd f_S i framlegget til
plan, men ber delast opp i 0_S som er
bussnuplass og parkering SPA

Gjort justering i plankart og
foresegn

Trafikktryggleik
- Kaiomrade er mateplass for bilar, mjuke
trafikantar og batfolk
Fokus pa a sikre og skilje til demes
parkering og gangareal

Hordaland Generelt
fylkeskommune - Vurdering ut fra sektoransvar og
malsetjingar i regional plan

Kulturminne og kulturmilje




Fylkesmannen i
Vestland

Are Winge Mehl
(69/2)

Frank Nesse (59/2)
Frode Langenes
(60/1)

Erik Neverdal (69/1)
Toralf Bergfjord
(59/1)

Tore Taule (59/4)
Eivind Aspholt
(69/3)

Ikkje kjennskap til freda minne eller
verneverdige kulturminne
Minner om varslings- og aktsomhetsplikta

Samferdsle

Viktig av areal og funsjonell snuplass for
buss er sikra

Samordna uttale

Oppretthalder MOTSEGN fra Kystverket,
planen kan ikkje verte eigendogkjent far
dette er lgyst

Andre tema som er teken opp er ROS,
byggjehagde og nokre punkt i
planskildringa

Gjeld bruk av kai og hamn (sjgomradet)
@nskjer a sikre tilkomst for sterre bat og
bruk av kaiomrade (eigedom gnr 70 bnr
27) til dette fgremalet

Feresegna ma formast slik at flytebryggea
ikkje endrast/byggjast slik at bruken av kai
og tilflott vert hindra / vanskeleggjort
Peiker pa at landgangen méa/bar vere 10m
slik at tilkomst /mangvrering er mogleg
Plan og eventuelt seinare tiltak pa
eigedom gnr 70 bnr 19 ma ikkje vere til
hinder for tilkomst til kai med eigna
reiskap / kgyretoy

Merknad /innspel
fra

Innhald

Vurdering / kommentar

Gunda Nordanger
Eigar gnr 70 bnr 23

Har sgkt om dispensasjon knytt til
eiegdom gnr 70 bnr 23 to ganger og fatt
avslag, grunngjevinga er at det ma
utarbeidast plan

@nskjer at eiegdomen skal takast inn i
pagaande planarbeid

Ser at det kan fere med seg medarbeid for|
forslagsstillar, men meiner at pga avslag
om dispensasjon ma ein vere med i dette
planarbeidet

A gjere eiga arbeid med plan vil vere
kostnads- og tidkrevjande

Min eigedom er lagt ut til feremal
fritidsbustad

Mener det er relativt enkelt for tiltakshavar
a utvide planomradet til & dekke eiga
eigedom

Bur ikkje i kommunen eller har nokon for
adresse og meiner at oppstartsvarslet er
mangelfullt

Terje Gilje
Eigar gnr70 bnr 23

Har sgkt om dispensasjon knytt til
eiegdom gnr70 bnr 23 to ganger, der det
gjeld eit plankrav gjennom
kommuneplanens arealdel

Eigedomen ligg i naerleiken av
planomradetog eigar hapar & verte del av
dette planomradet

Sja eige punkt nedan for
Plankravet ligg til eit omrade lagt
ut til fritidsbustad




Meiner at ein burde ha vore varsla om

oppstart da eigedomen ligg i neerleiken av

plaomradet

Bur ikkje i kommunen og abonnerer ikkje
pa lokalavis

Etterspear korleis og kven som vart direkte
varsla ved oppstart

Eigedomen er ikkje direkte nabo
til planomradet

Mange som eig eigedom i
kommunen som ikkje bur her,
umogleg a varsle alle til ei kvar
tid

Direkte bergrte og overordna
fagmynde er varsla

Odd Geir Feste
(70/1)

Karl Feste (70/4)
Ola Feste (70/5)

Gir utrykk for at ein meiner det har vore
gjeve for lite informasjon til eigarar utanfor
planomradet

Meiner det skal vere mulig a finne
lgysningar som er fullngyande bade for
tiltakshavar og eigarar med bruksrettar
innan for planomradet

Meiner at ei ednring etter eigne framlegg
kan eiegdom gnr 70 bnr 19 takast ut av
planomradet

Vidare har ein merknad/innspel til:
Kayreveg - SV
- Erteikna inn pa skra over 70/19 og synest

noksa brei
Meiner vegen ma fylgje FV meir & svinge
inn pa nordvestre hjgrne av 70/19
| tillegg bgr denne vegen og vere
tilferselsveg til SPA2 og SPA3

Annan veggrunn - SVT
Dette er areal av FV404

Parkeringsplassar — SPA4

Er nytta som parkering og snuplass for det|

meste for butikken

Feste neerkjgp vil fa tilbod om leige av
parkeingsplassar, resterande plassar vil
me som grunneigarar disponere

| utgangspunktet av det ein finn i
arkiv har oppstarten av
planarbeid vore varsla pa vanleg
mate

Varslingsliste utarbeidast
normalt berre til direkte bergrte
(innanfor planomrade) , men kan
og sjelvsagt innlemme fleire
utamfor, men eit like vanleg
spersmal vert da kor skal ein
stoppe?

Eiagar har vorte del av
planomradet etter oppstart
gjennom sal av eigedom
Parkeringsareal pa gnr 70 bnr
19 ligg inne i plan for a sikre
oppstilling til butikk planmessig

Sja eige punkt nedan for

Kommunen har stilt grunnen fritt
tilgjengeleg for parkering til
butikken, snuplass og til bruk for
bruksretten pa Feste kai

Nye eigarar har munnleg og
skriftleg (gjennom kjgpeavtale)
stadfesta at dei har overteke
eigedomen med same vilkar for
bruk som tidlegare

Eigedomen er nyleg overdrege
fra kommunen og
avlaupsanlegget har eksistert
over tid




Plassen skal og nyttast til snuplass knytt til|-

bruksrett pa Feste kai

Kloakkum og leidning

S

H

S

Del av eksisterande avlaupsanlegg for
eigedomane i planomradet ligg pa
eigedom gnr 70 bnr 19 som er delomrade
SPA4

Anlegget er sikra slik at arealet kan nyttast|

som trafikkareal

Me er ikkje kjent med nokon avtale om
plassering og me meinar at ansvaret for
anlegget ligg til gnr 70 bnr 9, 10 og 26

nuplass
Snuplass til buss er pa eit areal som er
todelt og tilkomst til parkering for
oppsittarane gar over denne delen ikkje
gnr 70 bnr 19

amneomrade i sjo - o_VHS
Bruksretten til Feste kai med omsyn til
tilkomst synast teken i vare

mabathamn - f_VS
Meiner plassering av flytebryggjeanlegg
kjem for langt mot sar og er til hinder for
bruk utan for planomradet
Meiner at viss flytebryggje og landstigning
vert flytta til nordvestre del av gnr 70 bnr
27 (Kai) vil det verte betre
Viss utleige av batplassar ma det
klargjerast kor parkering pa land skal
gjerast
Ein ma i feresegna seie kor stort tal
batplassar som fritt skal leigast ut
Meiner eksisterande anlegg ligg feil, er
stgrre ein omsgkt og brukt annleis.
Skriftleg klage til Lindas kommune er
ubesvart

Arealet har vore nytta til
trafikkareal /parkering i lang tid

Skildring av tilkomst til parkering
vert retta opp

Sja eiga punkt nedan for

Plasseringa i kart er illustrasjon,
samstundes kann ikkje anlegget
kome for langt nord

Tiltakshavar har stadfesta at ein
i bryggjenalegget ikkje skal drive
fritt utleige av batplasser
Batplassane er for dei som
leiger opplags- og
parkeringsareal/plass i
delomrade SPA1 og 2

Motteken klage er sendt til
postmottak/byggjesak




Vurdering

Innspela til framlegget peiker pa eller tek opp fleire til plan. Det er likvel tre omrade som ein
naudsynt a ta opp seerskilt. Det fyrste er motsegna fra Kystverket, andre er spgrsmal om
utviding av planomradet og tredje er tilhgvet til nye eigarar av gnr 70 bnr 19 og
rettighetshavarar til bruk av kaien pa gnr 70 bnr 27.

Motsegn far Kystverket

Kystverket leverte innan for hgyringsfristen innspel til framlegget til plan med motsegn
vedrgrande areala i sjg og omfanget av illustrert / planlagt flytebryggje. Etter samrad, med
mellom anna fgrarane av sngggbatane som gar forbi Feste, vart det gjeve motsegn
framlegget til plan. Grunngjevinga er at planlagte anlegg kjem for langt ut i farleia «2262
Alversund — Fonnesstraumeny. og vurdert til & vere ein riskiko for tryggleik og ferdsla til sjas.

Det vart den 28.9.2018 gjennomfgrt dialogmgte mellom Lindas kommune, Kystverket og
Fylkesmannen. Sjglv om den planlagte tiltaket ligg innan for det areal som i
kommuneplanens arealdel er lagt ut til hamneomradet, vart det klart at omsynet til farleia ma
ga foran tiltakshavars @nskje om storleik pa nytt flytebryggje anlegg. Tiltakshavar vart
orientert om utfallet av dialogmgate.

- \; Tiltakshavar har pa eiga initiativ og seinare med noko bistand fra
Olsina Lindas kommune hatt dialog med Kystverket om det var mogleg
a finne anna eller endra lgysing for areal i sjg og utforming av

nytt flytebryggjeanlegg.

: Siste melding attende fra Kystverket fikk ein 20.2.2019 der ein
« endeleg konkluderar om at ein ma halde seg til avgrensinga i sjo
slik den ligg fare etter dialogmate 28.9.2018.

Grgnt omrade er xomsynssone farled». Den bla lina er
avgrensinga ut i sjg og som er den nye grensa for planomradet.

Festeneset ™

Gronknappen

...................... | kommuneplanens arealdel er
det omrade S21 sett av il
hamn. Tiltakshavar har med den
grunn hatt ei forventning om at
arealet kunne nyttast til dette
feremalet.

Det grane arealet er

omsynssona for farled. Det er

trange tilhgve pa havet i

omradet og Kystverket meinte

at a leggje til rette for —
flytebryggjer som opphaveleg

planlagt kom i konflikt med

sikkerhet og ferdsle til sjgs.

Etter nemnde dialogmete og
samatel med Kystverket er
plankartet endra. - :

Pt Py




Utviding av planomradet — Eigedom gnr 70 bnr 23
Eigarar av eiegdom gnr70 bnr 23 har kome med innspel om at dei gnskjer at planomradet
vert utvida til & omfatte deira eigedom.

| dialog med eigar av 70/23 vart det mellom anna gjeve felgjande melding attende
(13.8.2018):

sender som avtalt kartutsnitt og plankart for planomrade «Nordre Feste»

eventuell endring av planomrade ma kome med grunnlag i eit begrunna innspel
veer merksam pa at pa generelt grunnlag vil ei sentral vurdering, nar det gjeld
endring av planomradet, vere om endringa vesentleg endrar grunnlaget for at ein i
utgangspunktet godkjente oppstart av planarbeidet (intensjon og feremal)

Utsnittet frd& kommuneplanens arealdel syner
omradet som er under regulering og omradet lagt til
feremal fritidsbustad med plankrav, jfr KPA 2011-
2023,§ 1.1

Det markerte arealet er eigedom gnr 70 bnr 23 som
eigar gnskjer a fa inn i planomradet.

Med bakgrunn i det som vart giennomgatt i
oppstartsmegte, planskildringa og 1. gongs
handsaming er det ikkje @nskjeleg & utvide
planomradet slik eigar av gnr 70 bnr 23 ber om.

Forarbeidet til plan og premissane for oppstart gjeld
tilrettelegging for naeringsverkesemd og utvikling av
kaiomradet. Det er ikkje pa noko tidspunkt tidlegare i
planprosessen teke opp feremalet fritidsbustad.

Ei eventuell utviding vil reltiavt sett ta med seg mykje
areal, matte ta inn nye faremal og ein ma etter alt
sannsyn a ta stiling til korleis en skal handtere LNF-
omradet.

Omfanget og innhaldet er sapass stort, og utan for
det som ein tidlegare har tatt stilling til, dette ikkje er
ei enkel endring men vesentleg med tilhgyrande
planprosess.

Plankravet som ligg i kommuneplanens arealdel
gjeld for heile det omradet som eigedom 70/23 er
ein del av og skal ein ferst giennomfere regulering
av dette bar heile omradet vere med.

-. Utsnitt fra KPA 2011-2023

Tiltakshavar er fgrespurd i saka og gjev klart uttrykk
for at han ikkje gnskjer at plansaka skal verte
ytterlegare forsink. Vdiare ser han ikkje at ei utviding
tener hans interesse og planlagte verksemnd.

Som utgangspunkt meiner administrasjonen at viss eigedomane som er lagt ut til
fritidsbustad skal regulerast ber plankravet som ligg i kommuneplanens arealdel oppfyllast
fullt ut og heile omradet regulerast i eiga plan. Viss dette ikkje er mogleg eller ikkje vilje til &
ta opp heile omradet i plan er det ei anna lgysing som kan vere mogleg for eigar av gnr 70
bnr 23.



I tilknytning til Feste kai- og naeringsomradet er det tidlegare utarbeida en reguleringsplan
«Nordre Feste» med planID 1263-200605. | utsnittet nedamn for er plankart vist saman med
arealplankartet. Denne planen gjeld for fritidsbustad og tilkomstvegen ligg i grensa til
eiegdom gnr 70 bnr 23.

Denne planen kan utvidast til & favne om helst heile eller berre del av omradet som i
kommuneplanens arealdel er lagt til arealbruksfgremal fritidsbustad. Ein vil her kunne samle
fritidsbustader i eit planomrade og det ma gjerast same prosessmessige steg for a
gjennomfgre endringa som det & utvide denne planen slik eigar har farespurt.

Utsnitt fra KPA 2011-2023



Bruk og rettar knytt til kai og eigedom — gnr 70 bnr 19, 27 mfl.

Grunneigar, nabo og bruksrettshavarar har i innspel teke opp fleire sider knytt til bruken av
utnyttinga av eiegdom i og utanfor planomradet. Dei aktuelle punkta er teke opp i
gjennomgangen ovan for, men der er nokre tilhgve som planmynden ma kommentere vidare.

Etter at planprosessen starta vert det gjort avtale mellom Lindas kommune og no nye eigarar
av gnr 70 bnr 19 som i plankartet er lagt ut til arealbruksferemal parkering (SPA4).
Eigedomen er markert i usnittet nedan for. Eigedomen har for ut for reguleringa fungert som
parkering for butikken, snuplass for buss og oppstilling eller bruk for a ta i vare bruksrett knytt
til kai pa eiegdom gnr 70 bnr 27. Dei nye eigarane har bade munnleg & gjennomavtale
stadfesta at dei tek pa seg dei same forpliktelsane som nar kommunen var eigar.

Medan reguleringsprosessen har pagatt har og ny snuplass vorte opparbeida. | utsnittet er
denne merka med eiegdom gnr 70 bnr 7 og snuplassen er innmalt og teikna inn i kartet.
Senter av snuplassen nyttast til oppstilling av bossconteinar, omriss av fortau gar rundt og
arealet mot gnr 70 bnr 19 og inn i bakkant nyttast som tilkomst til parkering som disponerast
av private . Snuplass, tilkomst og parkering er i plankartet vist som samferdsleanlegg.

| utsnittet oven for er og den faktiske vegsituasjonen vist. Den gjer synleg at det er ein
glidande overgang mellom det vagarelat som faktisk er fylkesvegen ned til Feste, parkering
og tilkomst over gnr 70 bnr 19 og inn til butikk, bustad og kaiomrade.

Fleire grunneigarar i omradet har bruksrett og tilgang til eigedom gnr 70 bnr 27 og kaifronten
for & ta imot sterre batar. | innspel er det saerskilt trekt fram levering av skjelsand med bat.
Sjelv om det er trangt er det s& vidt ein veit handtert pa ein grei mate. | tilknytning til slik
levering er det og naudsynt a ha tilgjengelg parkering og mangvreringsplass pa land. | sa
hgve nyttast eigedomane gnr 70 bnr 19 og 27 til dette faremalet.



| det folgjande tek ein opp dei tema og innspel som er fremja av grunneigarar og som ein
som planmynde finn det naudsynt & ga naerare inn pa.

a. @nskje om at eigedom gnr 70 bnr 19 (SPA4) vert teke ut av plan

Eigedomen vert ikkje teke ut av plan av fleire grunnar. Planfaremalet er parkering eller
trafikkareal som kan lgyse fleire bruksfunksjonar og som i botn er offentleg tilgjengeleg.
Sjelv om eigarskapen har vorte privat sikrer reguleringa tilgjenge bade for butikk og
naeringsomrade, ferdsle til gvrige eigedomar i planomradet, bruksrettshavarar og
eventuelt naudsynt offentleg bruk

b. Koyreveg over eigedom gnr 70 bnr 19 (SPA4)

Det er den faktiske vegsituasjonen som er teikna inn i plankartet som er sendt pa
hgyring kan endrast, men det er likevsl slik at ferdsle inn til gvrige delar av planomradet
bar og ma skje over eigedomen. Framlegget om at kgyrande skal kayre pa grunnen til
fylkesvegen langt ned mot butikken for s& og svinge meir bratt opp og inn i omradet trur
me er uheldig. Trafikkmessig vil det ikkje vere naturleg og oppfattast som uforutsigbart.
For a sikre tilkomst kan det eventuelt vere naudsynt & leggje fellesveg (f_SV2) over
eigedomen og fram til eiegdomsgrensa mot fylkesvegen. Fylkesvegen er innan for
planoradet synt som o_SV1.

c. Generell ferdsle over eigedom gnr 70 bnr 19 (SPA4)

Ein ma forvente at alle som i dag nyttar anlegget pa kaien til parkering og opplag samt
bebuarar og besgkande vil kgyre eller ferdast over eigedomen. For a sikre dette er det
og grunn til at eigedomen vert liggjande innan for planomradet og ein del av det a ta i
vare dei rettar og pliktar som ligg til eigedomen

d. Parkeringsplassen (SPA4)

Har mellom anna vore nytta til parkering for butikken. Sa lenge Lindas kommune har
vore eigar har dette skjedd vederlagsfritt. Ved vedtak av reguleringsplanen oppstar ein
ny rettssituasjon og grunneigar kan motsette seg gjennomfering og eventuell bruk i trad
med plan. Slik situasjon oppstar med jamne mellomrom og normalt finn ein minnelge
lgysingar.



W

c.

f.

g.

h.

Utsnitt justert plankart Feste 090619

Snuplass (o_S) og parkering (SPAG6)

Pa ein del av omradet omtalt som og vist i plankartet som snuplass for buss er det lagt
til rette for tilkomst og parkering. Det er peika pa at tilkomsten er over dette arealet og
ikkje over gnr 70 bnr 19 som det star i utsendte faresgen. Dette vert retta opp i
foresegna. Elles synast tilkomsten i plankartet.

Avlaupskum og leidning pa eigedom gnr70 bnr 19 (SPA4)

Nar det gjeld tekniske anlegg i grunnen har kommuen gjort arkivsgk i hap om a finne
informasjon om kva type anlegg som ligg i grunnen og korleis det er utforma. Sa langt
har me ikkje funne noko og ein méa anta at anlegget er eldre. Ein er samd i at i dette
hgve ma ansvaret for det tekniske anlegget som utgangspunkt vere eigar
uvedkommande. Ein antar at det er butikken m.fl som er eigar og brukar av dette
private anlegget. For alle parter i omradet kan det vere teneleg og klarleggje dette
tilhgvet

Tilkomst til kai med storre bat

Som det er peika pa i innspelet har fleire eigedomar i omradet bruksrett til kaifronten pa
eiegdom gnr 70 bnr 27 for og kunne ta imot stagrre bat med til demes skjelsand. Dette
er i utgangspunktet eit privat tilhgve og angar slik sett ikkje planmynden. Tilkomst og
areal for mangvrering pa land er teke opp av fleire enn eigarar av gnr 70 bnr 19.
Likevel, ein oppfattar at det ikkje er tvil om denne retten. Vidare at nar situasjonen
oppstar er det ei omforent haldning om & ta naudsynt omsyn slik at last, lossing og
mangvrering pa land kan gjerast pa ein praktsk og trygg mate. Omrade SPA4 og 5 skal
kunne nyttast for & lgyse dette.

Flytebryggje



For a benytte tilbodet hos butikken er ein viktig del av anlegget tilkomst sjgvegen for
starre og mindre batar. Dette skjer for mange via eksisterande flytebrygge. Slik ein
oppfattar det fungerar bryggeanlegget og dels som liggjeplass for nokre mindre batar.
Samstundes ma anlegget og saerskilt landgangen vere utforma slik at den er mobil eller
fleksibel da den ikkje ma vere til hinder for at nemnde grunneigarar med bruksrett skal

fa utagve denne.
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No hadde eigarane av nausta tilbod
3 om a delta i planarbeidet i tidleg
Utsnitt endra plankart Feste fase, men avslo den moglegheten
9.6.2019 til & samla sja pa tilhgvet.

| plankartet er nytt eller framtidig flytebryggjeanlegg vist som illustrasjon. Ein ser og
eksisterande anlegg stipla i bakgrunnen. Ei endring av bryggjeanlegget vil gje noko
betre plass. Det er diskutert med tiltakshavar «fortayningsbommar» pa sersida av
anlegget ikkje er gnskjeleg. Flytebryggjeanlegget skal plasserast innan for delomrade

f VS.

Legg ein illustrasjonen til grunn kan og sjalve brygga leggjast ein viss lengde fra
plangrensa slik at anlegget kjiem noko lengre mot nord. Det vil og vere med pa a gje
noko meir rom. Samstundes vil det vere slik at sjglv om det ikkje er
«fortayningsbommar» mot sgr vil det ikkje vere til a unnga at det vil liggje batar pa
sgrsida av anlegget. Det er i plan ikjkje lagt inn at det ikkje kan vere
«fortgyningsbommar» mot sar, men endra eller nytt anlegg mé halde seg innan for

omrade f_VS.



Handtering av denne problemstillinga vil ein moglegvis ikkje layse far det ligg ein
sgknad om tiltak og plassering pa bordet hja kommunen. Eller at det kjem ein reaksjon
pa den klagen grunneigar har fremja knytt til dagens utforming og plassering. Som
nemnd etter at planen eventuelt er godkjent ma ei nytt eller endra flytebryggjenalegg
halde seg innan for omradet f VS.

i. Utleige av batplassar

Pa ferespurnad fra planmynden har tiltakshavar stadfesta at flytebryggja og
liggjeplassane der er for dei som er leigd parkerings- og opplagsplass pa land. Det
tyder at kaianlegget planmessig sett ikkje er tilgjengeleg for leie til tilfeldige. Da matte
tiltakshavar ha sett av et gitt antal parkeringsplasser i tiknytning til dette faremalet i
tillegg. Det har tiltakshavar ikkje gjort. lllustrasjonen syner 20 «batbasar» utanom dei
mot sgr og seier noko om talet.

Omrade BBS

Tiltakshavar gnskjer a leggje inn eit nytt feremal eller endre ein del av SPA1 til eit reint
opplagsomradet for smabat der det skal vere mogleg a setje opp eit bygg til dette feremalet.
Arealet er utsprengt, tatt i bruk til parkering og opplag, og er ein naurleg del av kai- og
parkeringsomradet.

Delomradet BBS favner om slip og utsett
for smabat med henger.

| have til tidlegare kart gnskjer
tiltakshavar a kunne tilby vinterlagring
under tak for eit vist tal pa smabatar.

Omradet BBS er difor lagt inn i plankartet

‘-."i[‘htEl'@gg'ing med ei ramme for planlagt tiltak.
ay. smabater

Det gnskja og planlagte tiltaket er plassert tett inn mot bratt skraningsfot og vil lunne vere ein
naturleg del av bygningsmassen pa kai- og naeringsomradet. Plasseringa gjer at bygget ikkje
vil stikke seg fram i landskapet. | hgve til bruk er plasseringa praktisk da den kan nyttast
direkte for batar som vert tatt pa land eller takast fra henger pa parkering- og
opplagsomradet elles.

Sjelv om framlegget til tiltakshavar fgrer inn ramme for tiltak anser planmynden at omfanget
og funsjonen er ein naturleg del av den neeringsverksemda som delomradet nyttast til. Ein
meiner at storleiken ikkje er av ein slik karakter at det vesentleg endrar forutsetningane for &
kunne vedta framlegget til plan.

Risiko- og sarbarhetsanlayse



Den mottekne ROS-analysen inneheld ei farekartlegging og ei sarbarhetsvurdering knytt til
naturhendingar og ugnska menneskeskapte. Dette gjeld mellom anna vind, nedbgr, skog- og
lyngbrann, stormflo trafikktilhave.

Det er gjort ei eiga vindkartlegging dels knytt til landrbasert busetnad, men kanskje mest
interessant i hgve til hamnomardet og kaianlegg. Det finst ikkje offisilelle observasjoner og ei
«vindrose» som det synast til her seier noko om snittet og ikkje ekstremtilhgve. Vinden
folgjer landskapet og herskande vindretning er sgragst-nordvestleg.

I hgve til vurdringa elles er det naturleg at eit kaianlegg kan verte utsett for risiko i hgve til
stormflo. Det er ikkje planlagt tiltak pa kaianlegget for opphold og liknande. Det frives sal av
drivstoff bade til kayretoy og bat. Ei ma forutsetje av drivar har kunnskap om og dei
godkjenningar som er naudsynt for a drive sal og lagring av dette.

Nar det gjeld trafikk ligg plaomradet pa enden av ein veg. Samstundes kan det ikkje vere tvi
om at utbetringa av snuplass for buss i omradet, ma ha betra trafikktryggleiken i omradet
kring butikken. Det noko beskjedne omradet tener fleire ulike funksjonar.

Oppsummert kan ein seie at det ikkje er tilhgve i kartlegginga som indikerar risiko eller
sarbarheit ut over «lite sarbart», mao. lite aktuelt i hgve til dette planomradet. Under hgringa
er det ikkje avdekka eller peika pa tilhave som ikkje er kjent fra tidlegare. Viktigaste konkrete
punkta synast ivaretaking av trafikktryggleik og handtering av ekstremver. Det visast elles til
ROS-analysen som er vedlagt.

Justert framlegg
Med bakgrunn i dei rammene som var gjeve i motsegna og dialogmgte er plankartet og
fgresegna endra i naudsynt grad. Tiltakshavar har og enskje om justering av plan

1. Plankart er revidert og lagt ved i sak datert 9.6.2019
1. Tilpassa hamneomradet etter dialog med Kystverket (f_VS og o_VHS)
2. Lagtinn et omrade BBS i nord for vinteropplag av bat
3. Deltvegf SVitotilo SV1ogf SV2
4. Delt omrade f_S til o_S og SPA6
2. Foresegn
5. § 2.1, byggjegrense for BBS
6. § 3.3, det er gjeve maks manehagde for nye einingar lik eksisterande i
BKB
§ 3.3, det er gjeve maks BYA samla for einingar i BKB
§ 3.5, handtering av omrade BBS
. § 4.3, handtering av omrade SPAG6
10.8§ 4.4, endringfraf _Stilo_S
11. § 5.2, justering knytta til flytebryggje (f_VS)

© N

Endringane i plandokumenta er i all hovudsak basert pa konklusjonen etter dialogmate om
motsegna fra Kystverket. Vidare sgkjer ein a finne ein hgveleg balanse mellom dei ulike
intersessene kring bruken av land og sjgareal i sgre delen av plaomradet

Det er tydeleg til dels sterke meiningar om bruken av neeromadet kring butikken bade pa
land og sj@. Det vert ei avveing korleis innspel knytta til framlegget til plan skal handterast og
planmynden ma ta eit standpunkt som og tek i vare offentlege interesser, men og sa langt
rad sgkjer a balansere ulike interesser.






