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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 108/40 Lindas

Fgrehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle tiltaket og krav
knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen gjev ingen
binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i mgte.
Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og
politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming
og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til férehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.
Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare handsaming.
Referatet skal sluttfgrast i fégrehandskonferansen og kommunen skal straks gjere referatet tilgjengeleg for

tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell byggesgknad.

Fgrehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindas kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Fgrehandskonferanse

Gbnr: 108/40

Tiltakshavar

Ansvarleg sgkjar

I.S.arkitekter AS

Mgtestad Radhuset
Mgtedato 05.06.2019, kl. 13.00.
Til stades i mgtet fra Fra kunde:

Post Kontakt

postmottak@lindas.kommune.no
Dokumentsenteret
Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg

Konto 1503 22 54567
Org.nr. 935 084 733

www.lindas.kommune.no
Telefon +47 56 37 50 00
Telefaks +47 56 37 50 01

DER DRAUMAR BUIR RAYNDOM




kunde og kommune

Ismael Sabaghi fra I.S.arkitekter AS ogAlexander Wiederstrgm (for
heimelshavar)

Fra kommunen:
Tone Bzerland Furustgl og Anne Lise Molvik

Spkjar kom med fglgjande
orientering om tiltaket

I.S. arkitekter AS har i skriv datert 23.05.2019 bedt om fgrehandskonferanse
for oppfering av tilbygg/pabygg til fritidshus med bygningsnummer 176315393
og etablering av frittstdande basseng pa gbnr 108/40.

Det er opplyst at hytta sin storleik vil vera maks 150 m? BRA etter gjennomfgrt
tiltak, at hytta skal oppf@rast i naturmateriale og at form og uttrykk skal
tilpassast dei naturlege omgjevnader.

Tiltakshavar har i samband med fgrehandskonferanse send inn ei oversikt over
dei ulike bygga pa eigedomen der det er gjort greie for byggear og bruk.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan 0 Pagaande planarbeid
Kommunedelplan
[0  Reguleringsplan 0 Omraderegulering
[0  Utbyggingsplan [0 Detaljregulering
[0 Omsynssoner [0 Bygge- og deleforbod
0 Uregulert [0  Energipolitisk handlingsplan
0 Lokale vedtekter OO0 Anna
Plannamn Kommunedelplan for Lindasosane, Lygra og Lurefjorden 2011-2023
Fgremal Landbruk-, natur- og friluftsfgremal (LNF-fgremal)

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Byggegrense/byggelinje:

Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel:

Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:

Ooooooo

X

Anna:

| LNF-omrada er det berre opna for etablering av tiltak for
landbruk og gardsbasert naeringsverksemd basert pa
garden sitt ressursgrunnlag.

Dispensasjon

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:
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Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
saerskilt eller saman med
byggesgknad.

Gjeldande kommuneplan/kommunedelplan for fglgjande
foremal/feresegner: Arealfgremalet LNF

Plan- og bygningslova: § 1-8 Det generelle byggjeforbodet i
strandsona

]  Forskrifter:
[] Vedtekter:

1 Anna:

Vurdering/merknad:

Tiltaket vil vera i strid med arealfgremalet og byggjeforbodet i strandsona.
Kommunen si fgrebelse vurdering er at vi ikkje vil tilra at det vert gitt
dispensasjon for planlagt tiltak.

Ved innsending av eventuell spknad vil vi tilrd a dela sgknaden slik at det i
f@rste omgang berre vert sgkt om dispensasjon. Tiltaket bgr plasserast slik at
det i minst mogleg grad kjem i konflikt med LNF-fgremal og strandsonevern. Vi
tilrar at tiltaket vert redusert. Moglege alternative Igysingar kan vera 3 plassera
tilbygg pa baksida av eksisterande bygg, mindre heving av mgnehggde for auka
bruksareal innanfor eksisterande bygningsmasse. Annekset bgr eventuelt
rivast som kompenserande tiltak.

Sgknaden om dispensasjon ma grunngjevast.

Fgresegn 2.12 -2.15 som gjeld fritidsbustadar i byggjeomrade, feresegn 4.18
som gjeld eksisterande fritidsbustadar som fell inn under bestemmelsane om
LNF-spreidd og retningslinje i punkt 4.7 for tiltak det kan gjevast dispensasjon
for pa eksisterande fritidseigedomar i LNF-omrada vil vera fgrande for
dispensasjonsvurderinga.

Plankart og fgresegner fglgjer vedlagt.

Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, Igyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Gjeld bade pabygg og basseng.
O  Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
[0  Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-5
[0  Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Spknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K Tiltaksklasse 1 1  Tiltaksklasse 2 ] Tiltaksklasse 3
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Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for
val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4,
med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
[0  Det vert sgkt om dispensasjon
[0  Det ligg fgre skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4

Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til dgmes:

e Malsatt med ytre mal

e Vise avstand til nabogrense

e Vise mgneretning

e Vise byggegrenser

e Vise avstand til midtline til offentleg veg

e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa rom,
og snitt. M@gnehggd og gesimshggd skal ga fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg ma det leggast ved:
Fasadar og planlgysing fgr endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert

Uavhengig kontroll Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
[0  Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Fglgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:
Godkjenning/uttale etter 1 | Arbeidstilsynet
anna lovverk, jf. SAK§ 6-2 || [J | Direktoratet for mineralforvaltning
[0 | Brannvesen
Der forholdet til anna Forurensningsstyresmakt — Kommunal
mynde ikkje er avklart ved Dersom spknad om utsleppslgyve er aktuell
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innsending av sgknad, vert
spknaden sendt pa
hgyring og/eller oversendt
for vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen
Friluftsstyresmakt - Kommunal
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen
Havnestyresmakt - Kystverket
Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mattilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Dersom tiltaket krev avkgyringslgyve

Anna

XOOQoogooooooio s

O

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Vatn- og avigp

Infrastruktur
Offentleg vatn O Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
0  Overvasshandtering O  Terreng

Aktuell fritidsbustad er tilknytt kommunalt vassverk og har privat avlgpslgysing
med direkteutslepp til sjg. Den andre fritidsbustaden pa eigedomen har
vassforsyning fra privat brgnn og godkjend utsleppslgyve til sjg via
slamavskiljar. Bygget er ikkje tilknytt kommunal slamtgmmeordning.

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal handterast.

Privat avigp krev spknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fgre. Ved
privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengd og vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til sgknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart som
er vedlegg til spknad om utsleppslgyve, skal private vatn- og avlgpsleidningar
og tilknytingspunkt vera teikna inn.

1  Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar
ma liggja fgre
[]  Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Dersom basseng skal knytast til kommunalt vassforsyning vil det krevja eige
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Igyve (rgrleggarmelding). Det vert sett krav om vassmalar.

Auka bruksareal kan medfgra auka kommunale arsavgifter for vatn.

Sgknad om tilknyting ma sendast inn via godkjend rgrleggarfgretak. Skjema finn
ein pa kommunen sine nettsider.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst til:

] Kommunal veg
Fylkesveg/Europaveg
Fylkesveg 415
[0 Tilkomstisamsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr 109/1
O  Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar ma ligga fgre

Vurdering/merknad:

Eigedomen har tilkomst fra fylkesveg 415 via privat veg.
Ved innsending av sgknad, ma det gjerast greie for om eigedomen har
avkgyringslgyve til fylkesveg 415.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:“Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i

”

forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering”.
Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.

Fgresegn 1.16:

Bestemmelse om at nye tiltak skal innordna seg og
tilpassast eksisterande bygg pa eigedomen. Mindre
tiltak skal ha same takvinkel og takform som
hovudbygget.

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stgy
Radon

Ooogg

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fgr eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i omradet

Grensar til det foreslatte marine verneomradet Lurefjorden og Lindasosane.
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Hggspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring | Eigedomsopplysningar i matrikkelen:

av konkrete spgrsmal og | Vi ser at tiltakshavar si utgreiing i forhold til status/bruk av det enkelte
problemstillingar bygg pa eigedomen ikkje er i samsvar med status for bygga i
matrikkelen. Tiltakshavar ma avklara bygningsstatus fgr innsending av
spknad. Krav om retting av opplysningar i matrikkelen (jf. matrikkellova
§ 26) vert a senda Lindas kommune ved geodata-avdelinga. Det ma
gjerast greie for/dokumenterast godkjend bruk.

Kart som viser bygningsstatus og bygningsnummer pa eigedomen
fglgjer vedlagt.

Etablering av tilbygg/pabygg til aktuell fritidsbustad og etablering av
basseng vil vera i strid med arealfgremalet og byggjeforbodet i
strandsona. Kommunen si fgrebelse vurdering er at vi ikkje vil tilra at
det vert gitt dispensasjon for planlagt tiltak.

Ved innsending av eventuell sgknad vil vi tilra a dela sgknaden slik at
det i fgrste omgang berre vert sgkt om dispensasjon.

Tiltaket bgr plasserast slik at det i minst mogleg grad kjem i konflikt
med LNF-fgremal og strandsonevern. Vi tilrar at tiltaket vert redusert.
Moglege alternative Igysingar kan til demes vera a plassera tilbygg pa
baksida av eksisterande bygg eller mindre heving av mgnehggde for
betre utnyttelse av eksisterande bygnigsmasse. Annekset bgr eventuelt
rivast som kompenserande tiltak.

Kommunen har ved fgrehandskonferansen lagt til grunn at dei
etablerte tiltaka pa eigedomen er lovleg etablert.

Fgrespurnad i forhold til regulering:

Tiltakshavar tok opp i mgtet moglegheit for vidare utvikling av
eigedomen. Dette bgr skje ved regulering.

Spegrsmal om regulering ma rettast til planavdelinga.

Fgrespurnad i forhold til oppdeling av eigedomen:

Eventuell fradeling av nye parsellar fra eigedomen krev eigen sgknad
(pbl § 20-1 bokstav m, jf. § 20-4 bokstav d) og dispensasjon fra
arealfgremal og plan- og bygningslova § 1-8.

Kontaktinformasjon til byggesaks- og planavdelinga finn du her.
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https://www.lindas.kommune.no/aktuelt/utvalgt/kontaktinformasjon/

Med helsing

Siril Sylta Anne Lise Molvik
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

KDP Linddsosane Fgresegner 020915
KDP Lindasosane Plankart 251115
Gbnr 108-40 bygningsnummer

Kopi til:

| S Arkitekter AS Conrad Mohrsveg 23A 5072 BERGEN
Mottakarar:

| S Arkitekter AS Conrad Mohrsveg 23A 5072 BERGEN
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