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§1

PLANF@RESEGN

(pbl § 12-7)

Siktemal med planen

§2

Denne planen legg til rette for utvikling av Lonena som bustadomrade med konsentrert og
variert bustadbygging, hovudsakleg med konsentrert smahus/tomannsbustader men ogsa
med innslag av leilegheitsbygg. Planomradet kan ha innslag av barnehage, kontor, og
offentleg- og /eller privat tenesteyting. Planen skal ta vare pa og utvikle dei grgne
kvalitetane rundt Lona og omrade som natur- og friluftsomrade, og samtidig utvikle
miljgvennlege og berekraftige nabolag. Det skal utviklast og etablerast gode gang- og
sykkelsamband innanfor omradet og dei ulike nabolaga, samt mot offentlege tilbod i
nzerleiken som til dgmes Knarvik sentrum og andre kollektivtilbod.

Denne omradereguleringa er ei overordna og grovmaska plan med plankrav til alle
delomrada.

Denne omradeplanen definerer byggjeformal, dei viktigaste grgne strukturane, overordna
vegnett, samt retningsliner for utbyggingsrekkefglgje og kva rammer som skal klargjerast i
ytterlegare detaljregulering.

For utfyllande opplysningar, sja planskildringa, datert 08.05.19.

Omsyn som er sikra i anna lovverk er ikkje gjentatt i desse fgresegna.

Fellesfgresegn for heile planomradet

2.1

211
§2.1.1.1
§2.1.1.2

§2.1.1.3

2.1.2

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Universell utforming
Prinsippet om universell utforming gjeld for heile planomradet.

Prinsippa om universell utforming skal leggjast til grunn for alle utemiljg, samanheng i
nabolaga, gangareal, leikeomrade og inngangsparti.

Gang-/sykkelvegar skal i hovudsak vere universelt utforma. Omsyn til terreng og landskap
skal alltid vurderast i hgve til universell utforming. Der universell utforming ikkje lar seg
lgyse med omsyn til terreng og landskap, skal trinnfri Igysing etterstrebast.

Arkitektur, estetikk og kvalitet

Bygg og omrade skal ha god materialbruk og utforming med god arkitektonisk kvalitet.
Kvalitetsprogrammet er rettleiande for vidare bygging og detaljplanlegging, og vil definere
nzerare kvalitet i bustadmiljg, busetnad og uteareal.

2.1.2.1 Fasadar skal utfgrast med fleire fargar/nyansar og/eller ulike materialstrukturar
som bryt opp og dempar voluma. Det skal vere skilje i fasadeuttrykk gjennom
fysiske brot/avtrappingar i fasaden for a ytterlegare minske voluminntrykket.
Reflekterande flater skal ikkje brukast.
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2.1.2.2

2.1.23

2.1.2.4

2.1.25

2.1.2.6

2.1.2.7

Bygningsmasse skal variere i utforming og storleik for variasjon og mangfald.
Plassering og orientering av bustader skal sikre gode lysforhold for bade
bustader og uterom.

Konsentrerte smahus skal i hovudsak vere rekkehus, tomannsbustader eller
firemannsbustader. Husrekker skal ikkje verte for lange og dei skal ha naturlege
brot med verdifulle mellomrom. Bygningsmasse skal tilpassast terrenget.

Leilegheitsbygg skal supplere heilskapen i dei einskilde felta og gi ytterlegare
mangfald til bustad-typologi.

For a unnga blokk-preg skal leilegheitsbygg seerskilt vurderast ut fra variasjon i
utforming og fasadeuttrykk, skala, og korleis dei mgter bakke-/gateniva med
kvalitetar for uteomrada.

Uteareal i dei ulike delfelta skal innfri dei einskilde krav til fellesareal, men og
vere malepunkt i det samanhengande nettverket av stiar og grgne areal.
Malpunkta skal utfylle kvarandre og bidra til, og mogleggjere, ei spennande
vandring mellom utbygde og kultiverte areal, og dei naturlege kvalitetane i
omradet.

Utforming av uteareal ma ogsa bidra til a styrke samspelet til Lona og
tilhgyrande naturomrade.

Landskapsanalyse skal ligge til grunn for fastsetting av byggehggde. Ein slik
analyse skal spesielt fokusere pa fjernverknad fra friomrade GF1-4 og fra
fjorden.

Skilt, reklamearrangement og liknande kan berre fgrast opp etter samtykke fra
kommunen. Samtykke kan berre gjevast inntil vidare eller for eit avgrensa
tidsrom.

2.1.3 Terrenghandsaming
Alle terrenginngrep skal skje mest mogleg skansamt. Areal skal ikkje flateplanerast der
terrenget eller fjernverknad vert skiemma vesentleg. Bygningar og infrastruktur ma
tilpassast terrenget. Skjeringar og fyllingar skal i stgrst mogleg grad unngaast.
Skjeringar/fyllingar skal opparbeidast pa ein saerskilt estetisk eller naturleg mate mot
eksisterande terreng og saast til/plantast, hgvesvis med stadbunden vegetasjon.

2.1.3.1

2.1.3.2
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Dersom det er seerleg naudsynt med stgttemurar skal desse planleggjast saman
med bustader/vegar. Stgttemurar skal fortrinnsvis unngaast, men dersom dei er
naudsynte ma dei handsamast pa saerleg estetisk vis, og ein tilrar at dei ikkje er
hggare enn 2m utan avtrapping og har variasjon i utforming. Det skal sikrast
gode overgangar mellom uteopphaldsareal pa dekke og mur /skjering.

Val av utforming og plassering av bygg og mellomromskvalitetar i uteromma
skal medfgre minimalt med tilpassing av eksisterande terreng. Uteromma skal
utformast med modellering av naturleg landskap, bruk av vegetasjon osv. for a
skape mangfaldige, brukarvennlege og samanhengande offentleg rom.
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2.1.3.3 Det skal planleggjast og byggjast samanhengande fellesareal slik at dei grgne
strukturane i dei ulike delfelta innanfor planomradet kan sjaast som eit
samanhengande nettverk. Kvalitetsprogrammet datert 08.05.19 er rettleiande.

2.1.3.4 Alle kantsonar og overgangar mellom fgremal skal handsamast pa ein god mate,
og fortrinnsvis skal desse vere grgne med vegetasjon.

2.1.3.5 Dersom funn, gjenstandar, konstruksjonar eller kulturminne vert oppdaga i
samband med gravearbeid, skal arbeid stansast og rette kulturminnemynde skal
underrettast.

2.14 Samfunnstryggleik - overvasshandsaming
Overvatn skal handsamast lokalt slik at vassfgringa i Lona ikkje aukar utover dagens niva,
malt i hgve til maksimal vassfgring ved ein 200-arsflaum. Tiltak for infiltrasjon og
fordrgying pa eigen grunn for drenasjevatn og overvatn fra tak og tette flatar skal
planleggjast i detaljplan jfr §3.1, og gjennomfgrast i samband med bygde tiltak i
bustadomrada jfr §3.2.

2.1.4.1 Overvasshandsaming skal Igysast i hgve til den til ei kvar tid gjeldande VA-norm
for Lindas kommune. VA-rammeplan for omradet skal vere retningsleiiande for
vidare detaljprosjektering og byggjesakshandsaming innanfor planomradet.

2.1.4.2 Overvasshandsaming skal vurderast brukt som ressurs for a oppna gkt
rekreasjonsverdi og trivsel, og samtidig bidra til a skape eit best mogleg bumiljg.
Estetisk gode Igysingar med akseptabel vasskvalitet som ogsa er driftsmessig
forsvarlege er ei fgresetnad i denne vurderinga. Kvalitetsprogrammet datert
08.05.19 er rettleiande.

2.1.4.3 Det skal fortrinnsvis ikkje gjerast nye bekkelukkingar.

2.1.5 Barnehage- og skuledekning
Ved sgknad om Igyve til tiltak skal tilfredsstillande barnehage- og skuledekning
dokumenterast.

2.1.6 Avfallslgysing

Det skal etablerast moderne avfallslgysingar og miljgstasjonar for busetnaden. Nye
byggjeomrade skal i hovudsak utviklast med nedgravd avfallslgysing.

Renovasjon skal etablerast som fellesanlegg innanfor kvart delfelt.

Det skal utarbeidast ein renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) som skal godkjennast av
NGIR ved detaljregulering. Planen ma oppdaterast og endeleg godkjennast ved sgknad om
rammelgyve.
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2.2 Energi (§ 12-7 nr. 2)

Ved spknad om tiltak skal det gjerast greie for planlagt energibruk og bruk av alternative,
fornybare energikjelder og kva verknaden desse tiltaka vil ha.

2.3 Miljgkvalitet - Stgy (§ 12-7 nr. 3)
23.1 Alle bueiningar skal ha minst 1 soverom med opningsvindauge mot stille side der lydniva

ikkje overstig nedre grense for gul sone.

2.3.2 Lydniva pa uteopphaldsareal skal ikkje overstige grenseverdiane i T-1442, tabell 3.

3 Krav til detaljregulering

3.1 Krav om detaljregulering - Plankrav (felt BAA,BKS, BKB)

Alle delfelt ma detaljregulerast. Dei einskilde felta kan ikkje delast ytterlegare opp, men
kan regulerast i fleirtal:

e BAA1-2
e BKB2-4
e BKS1

o Tilhgyrande infrastruktur og uteareal

a) Ved detaljregulering skal det dokumenterast korleis fgresegn §2 er oppfylt.

b) Generelle fgringar for utarbeiding av reguleringsplan er gjeldande, med denne
omradereguleringsplanen med tilhgyrande Kvalitetsprogram datert 08.05.19 som
ferande for intensjon for heilskapen for utviklinga av omradet.

c) Ved detaljregulering av einskilde felt ma desse sjaast i samanheng med full utbygging
innanfor omradeplanen.

d) Detaljreguleringa skal klargjere detaljar om:

o Fordeling av type bygg og anlegg (typologi)

o Organisering av bygg, uterom og intern infrastruktur.

o Antal bustader

o Byggjegrensar

o Byggjehggder

o Planeringshggder/kotehggder der det er naturleg

o Endeleg utnytting

o Plassering og utforming av uteopphaldsareal og leikeplassar, renovasjon og
trafo-/energistasjon,

o Lgysingar for fordrgying og overvasshandsaming.

o Implementere/legge til rette for samanhengande grgnstruktur.

o Fjernverknad

e) Oppdatert trafikkanalyse. Ein ma ha szerskilt fokus pa innslagspunkt for
tiltak/endra/tilpassa tiltak ved Fv57 og E39.

f) Oppdatert VA-rammeplan

g) Renovasjonsteknisk plan

h) Terrenghandsamingsplan:

1. Det skal utfgrast grunnundersgkingar (bonitering osv.) og etablerast ein
terrenghandsamingsplan ved detaljregulering for a sikre eigna
terrengtilpassing. Denne skal og gjere greie for massebalanse ved
giennomfgring av tiltak. God massebalanse innanfor planomradet skal
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i)

3.2
3.21

3.2.2

3.23
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vektleggjast. Overskotsmassar skal primaert gjenbrukast lokalt innanfor
utbyggingsomradet.
Anbefalte tiltak i KU naturmangfald datert 06.05.19 og KU friluftsliv datert 06.09.19
skal vurderast i kvar detaljreguleringsplan.

Fér rammelgyve
Utomhusplan

Ved rammesgknad skal det liggje fgre ein detaljert utomhusplan for
mellomromsstrukturar / felles uteopphaldsareal. Utomhusplanen skal vise utforming og
detaljar for vegetasjon og utfgring, utforming og overgangar mot private inngangsparti
opp mot gate/uterom, samt spesifisere markering for kgyrbare redningsvegar osv. med
planlagde tiltak i ein heilskap. Det skal skriftleg gjerast greie for korleis fgresegna og
kvalitetsprogram datert 08.05.19 er oppfylt. Utomhusplanar skal vere i malestokk 1:500
eller 1:200 og skal fastlegge fglgjande:

Kva omrade innanfor planomradet/feltet som skal ha universell utforming
Gangvegar/snarvegar/trapper/murer

Stgyskjerming (dersom det er naudsynt)

Miljgstasjon /avfallshandsaming

Opparbeiding av uteomrade og gate med definering av materialitet i fast dekke og
vegetasjon

Plassering av leikeapparater

Vise opparbeiding av fellesareal og overgang mot private areal/inngangsparti pa
bakkeplan

Synleggjere kgyrebane for utrykkingskgyretgy ved utforming av gatetun,
uteopphaldsareal og gangvegar

Lgysingar for fordrgying og overvasshandsaming

Grgne punkt/malpunkt osv.

Tilkomst

Plass for varelevering

VA —teknisk plan

Ved sgknad om rammelgyve skal detaljert Igysing liggje fgre basert pa prinsipp lagt til
grunn i overordna VA-plan datert xx til omradeplanen.

Stéyrapport

Ved sgknad om rammelgyve skal det leggjast ved stgyrapport med tiltaksplan og
dokumentasjon for stgytilhgve i prosjektert bygningsmasse og uteareal.

Sty fra bygge- og anleggsperioden skal ogsa vurderast.
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3.24

3.2.6

Veg - tekniske planar

Det skal utarbeidast detaljerte tekniske planer for nye og endra offentlege veganlegg.
Byggeplanar for tiltak i tilknyting til riks- og fylkesvegen skal vere godkjend av aktuell
vegmynde fgr det kan gjevast |gyve til tiltak innanfor planomradet. Ved arbeid pa
fylkesveganlegg ma det gjerast gjennomfgringsavtale med Statens vegvesen og
tiltakshavar.

Avfallshandsaming

Det skal utarbeidast ein avfallsplan for deponering av bygg- og anleggsavfall samt
overskotsmasse. Masser/avfall som ikkje vert nytta innanfor planomradet ma
transporterast bort og deponerast pa ein forsvarleg mate etter gjeldande normer og
forskrifter.

Det oppfordrast til gjenbruk av materiale og minimering av avfall.

4 Fgresegn til arealformal

4.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1 Fellesfgresegn for bygningar og anlegg - bustadbygging (felt BKB, BKS og BAA)

4.1.1.1 Byggjegrense (§ 12-7 nr. 2)

Byggjegrense er vist i plankartet og sikrar overordna grep og avstand til
omliggjande eigedomar. Byggjegrensar skal setjast i detaljreguleringa av delfelt.

4.1.1.2 Utnyttingsgrad (§ 12-7 nr. 1)

Utnyttingsgrad er vist i plankartet for alle byggefgremal.

a) Minimum 50% av bueiningane innanfor kvart delfelt skal vere 90m2 eller
stgrre

b) Maksimum 25% av bueiningane innanfor kvart delfelt kan vere mindre enn
50m2.

4.1.1.3 Byggjehpgder

a) Bygg skal vere maksimalt 3 etasjar, der naudsynt terrengtilpassing skal vere
fgrande for endeleg utforming. Parkeringskjellar reknast ikkje med der denne
i heilskap er bygd inn i terreng.

b) Maks mgnehggde skal setjast i detaljreguleringa av kvart delfelt.
c) Mindre takoppbygg som trappe-/ heishus, ventilasjonshetter og liknande kan

tillatast over oppgitte byggjehggder. Slike tiltak kan maksimalt utgjere 15 %
av takflata.
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4.1.1.4 Parkering (§ 11-9 nr.5 og § 28-7)

4.1.1.5
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a.

b.

Bilparkering: Det leggjast til grunn 1 bilparkeringsplass pr bueining.

Bilparkering skal fortrinnsvis leggjast i felles anlegg under bakken/i bygg. Dersom
det ikkje er mogleg a leggje parkering under bakken, ma det Igysast i felles anlegg

i bygg.
Sykkelparkering:

- Det skal etablerast minimum 2 sykkelparkeringsplassar pr. 100 m2 BRA bustad i
leilegheitsbygg.

- Det skal etablerast minimum 2 sykkelparkeringsplassar pr. bueining i konsentrert
smahus.

Felles parkeringsanlegg for sykkel skal liggje sentralt til tilkomstsituasjon med
sykkel der denne vert nytta som hovudtransportmiddel. Fellesanlegg ma dertil
delast opp tilsvarande og etablerast fleire stader. Fellesanlegg skal leggje til rette
for deleordning av el-syklar og transportsyklar, med tilhgyrande moglegheiter for
lading og parkering under tak. Fellesanlegg kan leggjast til rette for utviding med
felles reiskaps-/verkstadsbod pa bebuarar sitt initiativ.

Minst 5% av parkeringsplassane (avrunda opp til naeraste heile plass) skal
reserverast for folk med nedsett funksjonsevne. Minst 4% av parkeringsplassane
(avrunda opp til nzeraste heile plass) skal reserverast til rullestolbrukarar. Alle
desse plassane skal leggjast til rette med ladestasjon.

Uteopphaldsareal
Felles:

Uteopphaldsareal og leikeplassar: Det skal setjast av 25 m? med felles
uteopphaldsareal pr. bueining.

Fellesareala skal ha fglgjande kvalitetar:

Gode uteromskvalitetar for vaksne og barn i alle aldra, som bade inviterer til
samhandling og gir rom for a skilje mellom ulike typar aktivitetar og
aldersgrupper.
Gode lokalklimatiske tilhgve, inkludert sol pa minimum 50 % av arealet k.
15.00 varjamdggn
Areal brattare enn 1:3 skal i utgangspunktet ikkje reknast inn i
uteopphaldsareal med mindre det ligg fgre saerleg argumentasjon og
grunngjeving basert pa lokale kvalitetar.
Minimum 30% av felles uteopphaldsareal skal etablerast innan kvart delfelt.
Resterande areal skal reknast i neerliggjande, samanhengande grgnstruktur og
nettverk av uteopphaldsareal.
Restareal etter plassering av bygg og infrastruktur reknast ikkje som
uteopphaldsareal.

Privat:

- Det skal etablerast minimum 50 m? privat uteopphaldsareal perbueining i
konsentrerte smahus (rekkehus, tomannsbustader og firemannsbustader).

- Det skal etablerast minimum 10 m? privat uteopphaldsareal per bueining i
leilegheitsbygg.
Det skal vere sol pa minimum 50 % av arealet kl. 15.00 varjamdggn
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

Bustadfgremal — Konsentrert smahus (felt BKS1)
4.1.2.1 BKS1 skal utviklast med rekkehus.

Bustadfgremal — Kombinert konsentrert smahus og blokk (felt BKB1-4)
4.1.3.1 BKB1-4 skal utviklast med kombinasjon av konsentrerte smahus og

leilegheitsbygg.

4.1.3.2 Utforming skal szerleg ta omsyn til fjernverknad og miljg mot vegar og
grenstruktur. Avdempande tiltak i utforming og tilpassing til landskap og terreng skal
gjerast greie for.

Kombinert bygg — Bustad/offentleg-/privat tenesteyting/kontor (felt BAA)

4.1.4.1 Felt BAA kan ha kombinerte fgremal av konsentrerte bustader/blokk (1113),
offentleg-/privat tenesteyting (1360) og kontor (1310).

4.1.4.2 Bustad - minimum 50% av bygningsmassen skal innehalde bustader.

4.1.4.3 Offentleg-/privat tenesteyting skal szerleg ta omsyn til kvalitetar som bidreg
positivt i nabolag og streksoppbygging. Det er gnskeleg med moglegheit for
barnehage innan formalet.

4.1.4.4 Kontor er avgrensa til mindre verksemder av lokal karakter, og ikkje stgrre skala.

Uteareal

Uteareal skal sjaast i samanheng med fgremal grenstruktur / friomrade GF1-4— jfr §4.3 og
krav til uteopphaldsareal jfr §4.1.1.5. Uteareal skal planleggjast etter prinsippa satt i
Kvalitetsprogrammet datert 08.05.19 ogi §2. Uteareal skal illustrerast i detaljplanlegginga
ref §3.1.

Grgntomrade i areal avsett til bustadfgremal skal i hovudsak ta vare pa etablerte
stiar/barnetrakk og etablerte samlingspunkt i omradet. Der dette ikkje er
mogleg/hensiktsmessig, skal det skildrast korleis slike stiar/trakk/samlingspunkt vert
erstatta. Grgntomrade skal vera gjennomgaande i tilliggjande bustadomrade.

Energianlegg

Det er satt av to areal til energianlegg. Innanfor eit av desse skal det plasserast ei
transformatorkiosk.

a) Dersom o_BE1 vert nytta skal o_BE2 innga i friomrade GF1-4 som del av den grgne
buffersona mot Brekkelgypa (o_GF1).
Transformatorkiosk innanfor o_BE1 skal utformast szerskilt for & dempe volumuttrykk
og gis en god estisk utforming. Mangvreringsareal skal planleggjast i samband med
parkeringsareal innanfor o_SPA.

b) Dersom o_BE2 vert nytta, skal o_BE1 innga som mogleg parkeringsareal saman med
o_SPA.
Transformatorkiosk innanfor o_BE2 skal byggast inn i terrenget for a dempe
volumuttrykk og gis en god estisk utforming med tak/vegger med vegetasjon.
Mangvreringsareal skal planleggjast i sambandmed tilstgytane del av Brekkelgypa
(0_SGS2).
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4.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.2.1 Fellesfgresegn for samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (SV, SKV, SF, SVG, SGS og
SPA)
Prinsippa for gateutforming til den til ein kvar tid gjeldande vegnormskal liggje til grunn
for utforming av situasjonsplan/byggeplan for vegane med nzerliggjande gang- sykkelveg,
sykkelfelt, fortau og teknisk infrastruktur. Gater, gangareal og sykkelomrade skal
utformast som funksjonelt og visuelt samanhengande byrom.
4.2.1.1 Samferdselsanlegg skal opparbeidast som skildra under. Mindre tilpassingar

innbyrdes mellom dei ulike samferdselsfgremala er tillat.

Feltnamn | Namn Normalprofil Saerskilte krav Eigarform

f SKV1 «@vre Langheiane» - Overordna Under anleggsperioden skal Felles for:

f SF1 bustadgate. eksisterande bustader som BKB1 og

f SVT1 -Kgyreveg: 5,5 brukar Langheiane alltid sikrast BKB2

m. tilkomst.

-Fortau: 2,0 m.

- Grofteareal:

2,0m
f SKV2 «Nedre Langheiane» | - Overordna Under anleggsperioden skal Felles for:
f_SF2 bustadgate. eksisterande bustader som BKB1 og

-Kgyreveg: 5,5 brukar Langheiane alltid sikrast BKS1

m. tilkomst.

-Fortau: 2,0 m.

f Svi Eksisterande veg — - Eksisterande Eksisterande veg for innkgyring Felles for:
innkgyring veg til gvre til parkeringskjellar jfr. BKB1
parkeringskjellar bustadgate. illustrasjonsplan. For 8 mgte

eksisterande vegstubb. Ikkje for
generell veg inn i omradet.
o_SKV3 Lonsvegen -Separert gang- | Etablert veg. Offentleg
/sykkelveg: 2,5 veg
m + 3 m skilje
-Kgyreveg: 6,0
m.
-Fortau sgr: 2,5
m.
o_SKVv4 «Lonena vegen» -Overordna Under anleggsperioden skal Offentleg
bustadgate eksisterande bustader som veg
-Kgyreveg: 6,0 brukar Lonsvegen alltid sikrast
m. tilkomst.
-Fortau: 2,5 m.
f_SKV5 «Orrevegen» -Vegprofil xx Lonsveg er regulert i Felles for:
-Kgyreveg: 5,5 Reguleringsplan for gnr. 185 BKS3
m. bnr. 1 m.fl, Juvikstglen. Denne
-Fortau: 2,5 m. planen fgrer med seg nokre
endringer av vegen grunna
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overdimensjonering.

Andre SV Eksisterande vegar og
og SKV avkgyringar.
o_Skv4 Hogspent- og lagspentleidning

skal leggjast i grunneni
samband med bygging av
vegen, og langs Brekkelgypa
innan friomradet o_GF1-o_GF4.

4.2.2 Tilkomst

Avkgyrselspilar gitt i plankartet er retningsleiande for avkgyrslar og vidare vegfgring i
detaljreguleringsplan. Mindre avvik kan tillatast i samrad med rette vegmynde ved
endeleg utforming av veg.

3.2.2.1 Tilkomst til parkeringskjellar er vist med pilar pa plankartet og er retningsleiande
for vidare detaljregulering, klargjering av endeleg lgysing og keyremgnster.
Justeringar kan tillatast gjennom detaljregulering.

4.2.3 Parkeringsareal

Parkeringsareal o_SPA er areal for etablering av offentleg parkering for turgaarar osv. til
friomradet felt GF1-4. Omradet kan og supplere nzerliggjande idrettsfgremal sitt
parkeringsbehov.

Deler av parkeringsarealet kan ved behov nyttast saman med mangvreringsareal for

transformatorstasjon.
4.3 Grgnstruktur (§ 12-5 nr. 3)
43.1 Friomrade(GF1-4)

Friomrada skal oppretthaldast som hovudsakleg urgrt naturomrade. Tiltak for a fremje
friluftsliv kan gjevast Igyve til. Type tiltak og plassering ma avklarast med kommunen.

4.3.1.1 Terrengvoll kan etablerast og tilpassast for @ minimere fjernverknad av
energianlegg ved o_SGS2.

4.3.1.2 Brekkelgypa skal oppretthaldast.

5 Fgresegn til omsynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, st@y- og faresoner, (§ 11-8 a)

5.1.1 Sikringssone, frisikt H140

| frisiktsonene skal det til ein kvar tid vere fri sikt 0,5 m over tilstgytane vegar sitt plan.
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5.1.2 Omsyn til hggspent (H370)

Omsynssona utgar ved omlegging av hggspent til grunnen.

6 Rekkefglgjefgresegn

6.1 Utbyggingsavtale
Utbyggingsavtale kan nyttast for a innfri rekkefglgjekrav om a opparbeide eller sikre
opparbeiding av teknisk infrastruktur, offentleg veg, og offentlege byrom i planomradet.
Rekkefglgjekrav knytt til tiltak som alternativt kan vera "sikra opparbeidd" reknar ein for
oppfylt for byggeomradet det gjeld, dersom tiltakshavar / grunneigar har inngatt
utbyggingsavtale med kommunen eller andre offentlege aktgrar, og oppfylt sine pliktar til
giennomfgring av tiltaket i samsvar med avtalen.

6.2 Lyskryss - Fgr nokon reguleringsplanar innanfor omradeplanen kan vedtakast ma FV57
Lindasvegen - Juvikstglen vere ferdig regulert.

6.3 For bygningar takast i bruk

6.3.1 For det kan gjevast igangsettingslgyve for bustader innanfor omradeplanen, ma
lyskrysset FV57 Lindasvegen - Juvikstglen vere ferdig opparbeida.

6.3.2 Det skal i reguleringsplan stillast krav om fglgjande tiltak fgr det kan gjevast mellombels
brukslgyve/ ferdigattest for tiltak iht. pbl. § 20-1 innan fgremala:

Fglgjande felt Skal fglgjande tiltak vere opparbeida/ferdigstilt

BAA o_SKV4, o_SF3, o_SVGS, felles parkering, uteopphaldsareal,
godkjent avfallslgysing

BKS1 f SKV2, f SF2, felles parkering, uteopphaldsareal, godkjent
avfallslgysing

BKB1 f SKV1,f SF1, felles parkering, uteopphaldsareal, godkjent
avfallslgysing

BKB2 f SKV1,f SF1, uteopphaldsareal, godkjent avfallslgysing

BKB3 o_SKV4, o_SF3, 0_SVGS, felles parkering, uteopphaldsareal,
godkjent avfallslgysing

BKB4 f SKV5, f SF4, felles parkering, uteopphaldsareal, godkjent
avfallslgysing

Krav om utfgring og ferdigstilling av veger gjelder ogsa tilhgyrande gang- og sykkelveg,
fortau, sykkelfelt, og anna teknisk infrastruktur.
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6.3.3 Areal avsett til samlingsplassar/leikeplassar skal vera ferdigstilt for mellombels
bruksattest/ ferdigattest vert gjeve i kvart delfelt.

Andre vedlegg

Dokumenter som er rettleiande.

1. Kvalitetsprogram datert 08.05.19
2. Overordna VA —rammeplan (under utarbeiding - klar fagr slutthandsaming)
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