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Avslag på søknad om arealoverføring - gbnr 134/4 Hilland 

 
Administrativt vedtak: Saknr: 443/19 
  

Heimelshavar:  
Søkjar: Lars-Otto Høgquist 
Søknadstype: Søknad om oppretting av ny grunneigedom, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 

26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d. 
  
 
Saksutgreiing 
Tiltak 
Vi viser til dykkar søknad om arealoverføring på om lag 167m2 frå gbnr. 134/4 til gbnr 134/445. Arealet skal 
vere ein del av dykkar bustadtomt og nyttast til bustadføremål. 
 
Arealoverføringa er grunngjeven i ønsket om å kunne naturleg forlenge dykkar bustadtomt. Deler av arealet 
skal nyttast til biloppstillingsplass. Arealet har ikkje vore brukt sidan dykk tok i bruk dykkar bustad for 8 år 
sida og arealet står no til forfall. Vidare forfall av arealet vil fôringa verdien for dykkar eigedom. Deler av 
arealet er sett av til gangsti i reguleringsplanen. Det er ønskeleg å utbetre dette arealet både funksjonelt og 
estetisk.  
 
Det vert elles vist til søknad mottatt 28.03.2019. I skriv av 08.05.2019 gav kommunen søkjar anledning til å 
trekkje innsendt søknad då arealoverføringa vil krevje endring av arealføremål i reguleringsplan. Det vart 
også opplyst frå kommunen si side at dersom søknaden vart oppretthalden, så vert det gjeve avslag. Søkjar 
supplerte sist søknaden den 12.06.2019 med stadfesting på oppretthalden søknad.  
 
Sakshandsamingsfrist 
Søknaden var komplett og klar for handsaming den 12.06.2019 og frist for sakshandsaming etter pbl. § 21-7 
jf. forskrift om byggesak (SAK) § 7-2 er 12 veker frå denne dato. 
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Planstatus 
Bustadeigedomen - gbnr 134/445 - ligg innafor det som i reguleringsplanen Hilland Vest bebyggelsesplan 
felt 7 del 1 og definert som bustadføremål.  
 
Det omsøkte arealet er ein del av eigedomen – gbnr 134/4. Arealet på 167m2 har to ulike arealføremål i 
reguleringsplanen. Arealet på 133m2 er definert som køyreveg/snuhammar og ligg innafor Hilland Vest 
bebyggelsesplan 5. Arealet på 34m2 er definert som tursti i Hilland vest bebyggelsesplan felt 7 del 1.  
 
Hilland Vest b.plan 5                      Hilland vest b.plan felt 7 del 1     Situasjonskart, datert 28.03.19 

   
 
Dispensasjon 
Tiltaket krev dispensasjon frå planføremåla i reguleringsplanen; arealføremålet køyreveg/snuhammar og 
arealføremålet tursti.  Det er ikkje søkt dispensasjon. 
 
Uttale frå anna styresmakt 
Det er ikkje henta inn uttale frå anna styresmakt. 
 
Nabovarsel 
Tiltaket er ikkje nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3.  
 
Det ligg føre slik merknader frå eigar av gbnr. 134/451 mottatt som varsel om protest den 11.07.2019 og 
sist supplert ved skriv av 28.07.2018:  
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Kommunen har ikkje videresendt denne merknaden for kommentarar frå søkjer då innhaldet i merknaden 
ikkje har vore ein del av avgjerdgrunnlaget for avslaget.  
 
Plassering 
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 28.03.2019. 
Tiltaket er ikkje plassert i samsvar med gjeldande reguleringsplan. 
 
Vatn og avløp (VA) 
Det er inga endring med omsøkte tiltak.  
 
Tilkomst, avkøyrsle og parkering 
Det er inga endring med omsøkte tiltak.  
 
Flaum, skred og andre natur- og miljøtilhøve 
Søkjar har erklært at tiltaket ikkje skal plasserast i eit område der det er fare for flaum, skred eller andre 
natur- og miljøtilhøve som krev særskilte undersøkingar eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til 
grunn for vedtaket. 
 
VURDERING: 
Naturmangfaldlova 
Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 – 12 i naturmangfaldslova. Ein har mellom anna sjekka det aktuelle 
arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå Fylkesmannen. 
 
Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.  
 
Privatrettslege tilhøve 
Det ligg føre erklæring om arealoverføring frå heimelshavar av gbnr 134/4 til gbnr 134/445, datert 
10.04.2019. 
 
Nabomerknad 
Innhaldet i merknaden ikkje har vore ein del av avgjerdgrunnlaget for avslaget. Nabomerknad er difor  ikkje 
vurdert.  
 

http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
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Vurdering av pbl § 26-1 
Oppretting eller endring grunneigedom er eit søknadspliktig tiltak etter pbl § 20-2, jf pbl § 20-1 første ledd 

bokstav m). Det føl vidare av pbl § 26-1 at oppretting/endring av eigedom ikkje må skje på ein slik måte at 

det oppstår forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som 

ikkje er eigna til bebyggelse på grunn av storleik, form eller plassering. 

 

Køyrevegen og snuhammarar  går inn planområdet for Hilland Vest i sin heilhet, sjå plankart. Turstiar er 
nytta i heile planområdet som inkluderer alle bebyggelsesplanar. Å opne for frådeling av areal avsett til 
køyreveg/snuhammar og turstiar, vil gje ein uheldig presedensverknad utad. Med godkjent frådeling av 
omsøkt areal til bustadføremål, vil fleire kunne søkje om tilsvarande areal frådelt til sine bustadeigedomar. 
Å frådele snuhammarar, køyreveg og turstiar vil hindre rett bruk av planen. Dersom arealet skal kunne 
delast frå slik de søkjer om, vil det krevje endring av arealføremålet i reguleringsplanen.  
 
Arealoverføringa er i strid med arealføremål i vedteken reguleringsplan, jf. pbl. §26-1.  
 
Konklusjon 
Kommunen gjev ikkje løyve til arealoverføringa på om lag 167m2 frå gbnr. 134/4 til gbnr 134/445. 
 
Alternativt vil vi råde dykk til å gå saman med naboar og opprette eit sameige for drift og vedlikehald av 
køyreveg/snuhammarar og turstiar for Hilland Vest. Dette krev at areala frådelast med eige gards- og 
bruksnummer til sameiget for drift- og vedlikehald av areal avsett til køyreveg/snuhammarar og turstiar.  
 
VEDTAK 
Med heimel i plan- og bygningslova § § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d vert det 
ikkje gjeve løyve til arealoverføringa på om lag 167m2 frå gbnr. 134/4 til gbnr 134/445.  
 
Mynde 
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4 og 
gjeldande delegeringsreglement. 
 
Klage 
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast på til 
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen 
er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det 
vert klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast.  
 
Føretak som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har særskilt rett til å klage over dette vedtaket. 
 
Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til å klage på vedtaket 
vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.  
 
Klage krev at det samtidig med klage vert søkt om dispensasjon frå planføremål i reguleringsplan, sjå 
vedlagte veileder. Klage krev at båe dispensasjon og arealoverføringa vert nabovarsla. 
 
Til orientering 
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 19/1034 
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Med helsing 
 

 

Siril Sylta  Tone Margrethe Berland Furustøl 
avdelingsleiar rådgjevar 
 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur. 
 
Vedlegg: 
Dispensasjon - veileder  
 

Kopi til: 
Kjetil Knarvik Sande Vardane 139 5911 ALVERSUND 
 
 

Mottakarar:    
Kjetil Knarvik Sande Vardane 139 5911 ALVERSUND 
Lars-Otto Høgquist Vardane 137 5911 ALVERSUND 
 


