LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Petter Berge
Fanahammeren 61 A

5244 FANA

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Anne Lise Molvik 13.08.2019
Var: 19/1659 - 19/23212 anne.lise.molvik@lindas.kommune.no

Layve til oppfaring av tilbygg til fritidsbustad - gbnr 235/2
Heltveit

Administrativt vedtak. Saknr: 445/19

Tiltakshavar: Petter Berge
Sgknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova
(pbl.) §§ 20-1 og 20-4.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfgring av tilbygg til fritidsbustad og utviding av terrasse pa gbnr 235/2. Tilbygget
gar over ein etasje og har eit bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 17 m? medan terrassen vert utvida fra
12 m? til 18,8 m?2. Samla bruksareal for bygget er oppgitt til 126,3 m?. Utnyttingsgrad er opplyst til 7,8 %
BRA.

Saka omfattar spknad om dispensasjon fra arealfgremalet LNF og plan- og bygningslova § 1-8.
Det vert elles vist til spknad mottatt 03.06.2019 med tilleggsdokumentasjon mottatt 12.08.2019.

Omspkt tiltak Eksisterande situasjon
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Sakshandsamingsfrist

Spknaden var komplett og klar for handsaming den 03.06.2019 og frist for sakshandsaming etter plan- og
bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 12 veker, med fratrekk fra den tid det har tatt a henta inn
tilleggsdokumentasjon.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som LNF-
feremal. Tiltaket er i strid med arealfgremalet og plan- og bygningslova § 1-8, og krev at det vert gitt
dispensasjon for desse forholda.

Dispensasjon
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

1. Utvidelse av hytte i LNF omrdde.

Det sgkes dispensasjon om utvidelse av hytte med 17kvm i LNF sone 2 omrade. Tilbygget er ikke til sjenanse
for omkring liggende gadrder, hytter, naust eller tomter. Tilbygget er i god avstand fra andre bygninger og vil
heller ikke gi store endringer pad terreng. Det er i omrddet rundt hytta tidligere skilt ut tomter fra LNF-
omrddet hvor det er gitt ny bruksendring til hyttetomter. Tiltaket er innenfor 120 kvm i henhold til arealplan
for omradet. Utvidelsen av hytten er heller ikke til hinder for beitende dyr i omradet eller tilkomst til beiter.

2. Utvidelse av hytte innenfor 100 metergrensen.

Oppfaring av nybygg vil ikke pavirke eller vaere til hinder for ferdsel i strandsone da eksisterende hytte ligger
tilbaketrukket pd tomt som vist pa situasjonsplan D-1. Det vil heller ikke gi redusert mulighet for fiske, tur
eller annen aktivitet i strandsonen utover de muligheter som er tilstede i dag .

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon pa grunn av tiltaket sin art og plassering ikkje skal
sendast pa hgyring til Fylkesmannen i Vestland, jf. fylkesmannen sitt brev av 31.01.2012. Fylkesmannen i
Vestland far vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fegre merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan mottatt 12.08.2019.

Pa situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense vist til a vera 0,7 meter. Eigar av gnr. 235/1 har i
dokument datert 09.03.2018 gitt samtykke til at tiltaket kan plasserast 0,7 meter fra nabogrensa.
Tilbygget skal plasserast pa same kotehggd som fritidsbustaden. Mgnehggda er oppgitt til 4,14 meter.

Vatn og avigp (VA)
Eigedomen har privat vassforsyning og avlgpslgysing. Omsgkt tiltak medfgrer inga endring av eksisterande
situasjon.

Tilkomst, avk@yrsle og parkering
Omsgkt tiltak medfgrer inga endring av eksisterande situasjon.
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Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erklzert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev szerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vera oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. For det fgrste ma dei omsyna
som ligg bak f@resegna det vert dispensert i fra ikkje verta vesentleg sett til side og for det andre ma
fordelane ved a gje dispensasjon vera klart st@rre enn ulempene, etter ei samla vurdering. Vilkara i plan- og
bygningslova § 19-2 er kumulative vilkar, jf. pbl § 19-2 (2), det vil seia at alle vilkdra ma vera stetta fgr ein
kan gje dispensasjon.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast saerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer, og det bgr ikkje
gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale
til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine konsekvensar for
helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det ma vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til dgmes slik at
vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfgra, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85)
s 102.

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak a verna om samfunnsinteresser knytt til landbruk, natur og
friluftsliv. Det er ynskjeleg a unnga uheldig omdisponering og fragmentering av landbruksomrade og anna
grenstruktur.

Administrasjonen si vurdering er at omsynet bak LNF-fgremalet ikkje vert vesentleg sett til side ved
omsgkte tiltak. | vurderinga har administrasjonen szerleg lagt vekt pa at det omsgkte tiltaket gjeld
oppfgring av mindre tilbygg til eksisterande fritidsbustad, at tiltaket er godt tilpassa eksisterande
bygningsmasse og at tiltaket fell inn under vilkara som er sett til tiltak som det kan gjevast dispensasjon for
pa eksisterande fritidseigedomar i LNF-omrada, jf punkt 4.7 i fgresegnene til kommunedelplanen, med
unnatak av samla bruksareal som er litt over tilrddd areal pa 120 m>.

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskilt vern og halda ho fri for tiltak for a
sikra allmenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser, landskapsomsyn og verneinteresser.
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Omsekte tiltak vil medfgra at bygget kjem 3,8 meter naerare sjg enn eksisterande bygg. Administrasjonen
vurderer likevel at omsyna bak byggjegrensa mot sj@ ikkje vert vesentleg sett til side ved omsgkte tiltak. |
vurderinga har administrasjonen lagt vekt pa at omsgkt tiltak er eit mindre tilbygg som skal etablerast pa
bygd eigedom og at arealet allereie er bygd ut med fritidsbustad og naust slik at tiltaket ikkje vil medfgra ei
ytterlegare privatisering av omradet eller ulemper i forhold til allmenne interesser. Tilbygget har ei
tilfredsstillande utforming bade i forhold til eksisterande bygg og omgjevnadar.

Omsgkte tiltak er eit mindre tiltak som vil gje ein tenleg fritidsbustad i trad med tiltakshavar sine gnskjer.
Administrasjonen vurderer at tiltaket ikkje vil gje seerlege ulemper og at fgremonene ved tiltaket er vurdert
a vera i overvekt. Vilkara for a gje dispensasjon er stetta. Dispensasjon vert gitt slik det er sgkt om.

Plassering

Krav til avstand mellom byggverk og nabogrense fglgjer av § 29-4 i plan- og bygningslova og skal som
hovudregel ikkje vera under 4 meter. Kommunen kan likevel godkjenna at byggverk vert plassert naermare
nabogrensa nar eigar av naboeigedom har gitt skriftleg samtykke, jf pbl § 29-4 bokstav b).

Avstandsregelen i pbl § 29-4 skal i hovudsak ivareta omsynet til brannvern og trongen for a sikra lys, luft og
ein viss avstand mellom bygg.

Eigedomen gbnr 235/1 er ein stgrre landbrukseigedomen. Avstand mellom omsgkt tiltak og grensa mot
gbnr 235/1 er oppgitt til 0,7 meter. Kommunen vurderer i dette tilfelle & kunne godkjenna plasseringa slik
det er sgkt. Det er i vurderinga lagt vekt pa at grunneigar har gitt skriftleg samtykke og at avstand til naust
pa naboeigedomen er st@grre enn 8 meter slik at brannvernomsyn og andre omsyn som regelen skal ivareta
er stetta.

Plasseringa av tiltaket vert godkjend den gar fram av situasjonsplanen.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjpnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve til si funksjon, og
dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Privatrettslege tilhgve
Ngdvendige privatrettslege forhold synast stetta giennom nabo sitt samtykke til plassering av tiltaket.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen.
Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra plan- og bygningslova § 11-6
(rettsverknad av kommuneplanen sin arealdel) og §1-8 (byggjeforbodet i strandsona) for oppf@ring av
tilbygg til fritidsbustad pa gbnr. 235/2 slik det er spkt om.
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Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-4 vert det gjeve Igyve til oppfering av tilbygg til
fritidsbustad pa gbnr 235/2 pa fglgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan mottatt 12.08.2019, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgjande liggja fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til 3 klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 19/1659

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med fgresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege faresegner gjeld
foresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 Gr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket md takast i
bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.
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Med helsing

Siril Sylta Anne Lise Molvik
avdelingsleiar radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Katem Byggtjenester AS Ratun 45C 5239 RADAL

Petter Berge Fanahammeren 61 5244 FANA
A

Mottakarar:

Petter Berge Fanahammeren 61 A 5244 FANA
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