SAKSPAPIR

Saksnr Utval Type Dato
086/19 Plan- og miljgutvalet PS 18.09.2019

Saksbehandlar ArkivsakiD

Tone Margrethe Berland 19/1469

Furustgl

Sgknad om dispensasjon fra LNF-fgremalet for fradeling av bustadtomt med etablert
gardstun - gbnr 52/2 Berge

Vedlegg :

Stadfesting fra tiltakshavar pa kjgpar av restareal - gbnr 52/2 BergeNabovarsel - gbnr 52/2
BergeSgknad om oppretting av grunneigedom og dispensasjon til fradeling - gbnr 52/2
Bergelandbruksfagleg uttale til seknad om dispensasjon pa gbnr 522 Berge

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 (disp frdA kommuneplan), vert
det gjeve dispensasjon for fradeling av eksisterande tun som eigen eigedom. Vedtaket
er fatta pa vilkar av at:

1. Resterande landbruksareal pa gbnr 52/2 vert overfort til naboeigedom i drift —
gbnr 50/2.

2. Den nye grunneigedomen vert sett til ca. 2,639m2. Eigedomen si ngyaktige
storleik vert fastlagt i samband med gjennomfering av oppmalingsforretning
etter matrikkellova.

3. Rett til a fore vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast,
jf. plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

4. Vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av loyve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er
gitt, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9.



Plan- og miljgutvalet - 086/19

PM - behandling:
Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 jf. § 11-6 (disp fr& kommuneplan), vert det
gjeve dispensasjon for fradeling av eksisterande tun som eigen eigedom. Vedtaket er fatta
pa vilkar av at:

1. Resterande landbruksareal pa gbnr 52/2 vert overfert til naboeigedom i drift — gbnr
50/2.

2. Den nye grunneigedomen vert sett til ca. 2,639m2. Eigedomen si ngyaktige storleik
vert fastlagt i samband med gjennomfaring av oppmalingsforretning etter
matrikkellova.

3. Retttil & fare vass- og avlaupsleidningar over andre sin grunn ma tinglysast, jf.
plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

4. Vegrett over andre sin grunn ma tinglysast, jf. pbl. § 27-4, 1. ledd.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av layve

Om byggearbeidet ikkje omsgkt og godkjent innan 3 ar etter at vedtak om dispensasjon er
gitt, fell Iayvet bort, jf. pbl. § 21-9.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming

Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet
Dersom Plan- og miljgutvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i
Vestland og Hordaland fylkeskommune.

Far det kan gjevast Igyve til deling etter plan- og bygningslova ma det ligga fare Igyve til
deling etter jordlova. Endeleg avklaring fra vegavdelinga i hgve avkayringslgyve fra
kommunal veg for den nye bustadtomta pa gbnr 52/2, samt utvida avkeyringslgyve for gbnr
50/2 (i hgve deira tilgang pa restareala pa gbnr 52/2) vert handsama i delingssaka.



Saksopplysningar

Eigedom: Gbnr 52/2

Adresse: Vikavegen 34, 5956 Vagseidet
Tiltakshavar/eigar: Sissel Marit Berge Amli

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon for oppretting av ny grunneigedom til bruk for
bustadfgremal fra gbnr 52/2, der tunet pa garden vert den nye grunneigedomen. Tunet pa
garden bestar av bustad, garasje, et lite uthus og hage. Nabo Siril Wiik — gbnr 50/2, er kjgpar
av resterande areal pa gbnr 52/2. Resterande areal skal nyttast som tilleggsjord til
nabobruket — gbnr 50/2 - som er i drift pr. 17.04.2018. | fglgje var oversikt pr. 17.04.2018 er
ikkje garden gbnr 52/2 i drift.

Handsaming av sgknad om oppretting av ny grunneigedom pa gbnr 52/2 vert handsama i
eige vedtak nar dispensasjonssgknaden er avklart. Det er ikkje lagt fram avtale om kjgp av
restareal fra gbnr 52/2 til gbnr 50/2.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fare merknader fra nabo.

Vatn og avlep (VA)
Det er inga endring med omsgkte tiltak.

Tilkomst, avkoyrsle og parkering
Tilkomst til eigedomane skjer via offentleg veg — kommunal veg for bade gbnr 52/2 og 50/2.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det det som i kommuneplanen sin arealdel (KPA)
2011-2023 er definert som LNF-fgremal med saerskilt omsynsone for Landbruk. Tillatt grad
av utnytting etter gjeldande plan er 20% BYA.

Kart/Foto

Se eiendom- gbnr 52/2 Se eiendom- gbnr 50/2



Jikavatnet

Oversikt KPA



Utsnitt KPA



Ortofoto 2018



Dispensasjon

Det er sgkt dispensasjon for oppretting av ny grunneigedom til bruk for bustadfgremal fra
gbnr 52/2, der tunet pa garden vert den nye grunneigedomen. Tunet pa garden bestar av
vaningshuset, garasje, et lite uthus og hage.

Det er gnskeleg a dele fra eksisterande tun som eigen eigedom fra landbrukseigedom gbnr
52/2. Ved a dele fra tunet med etablert bygningsmasse til eigen eigedom, vert restareala pa
gbnr 52/2 overfert til nabobruket gbnr 50/2. Gbnr 50/2 er landbrukseigedomen i drift og driftar
i dag landbruksareala pa gbnr 52/2 som leigejord. Det skjer inga endring i bruken av tunet pa
gbnr 52/2 da bruken vert fortsatt til bustadferemal. Det skjer inga endring i bruken av
landbruksareala/restareala pa gbnr 52/2 da dei vert overfert til naboeigedommen gbnr 50/2.



Soeknad om dispensasjon fglgjer vedlagt i sin heilskap.

Uttale
Sweknaden er sendt pa hayring til Fylkesmannen i Vestland, Hordaland Fylkeskommune,
Landbruksavdelinga, vegavdelinga i kommunen og Geodata i kommunen.

Det er henta inn slik uttale fra Landbruksavdelinga den 05.09.2019:

Omsgkt tiltak pa gbnr 52/2 Berge er i trad med gjeldande landbrukspolitikk. Det er eit uttalt mal at ein
ynskjer farre og stgrre landbrukseigedomar her i landet. Bruket som ynskjer a kjgpe arealet har nytta det
aktuelle arealet som leigejord i mange ar. Det er knytta risiko med 3 invistere i vedlikehald og oppgradering
av leigejord kontra eiga jord.

Landbrukskontoret tilrar tiltaket.

Uttalen fglgjer vedlagt i sin heilskap.

Jordlova

Tunet med vaningshuset, garasije, et lite uthus og hage som i NIBIO er definert som anna
markslag (gra farge). Det er krav til delingslayve etter jordlova § 12.

For sgknad om dispensasjon fgreligg det naudsynt uttale fra Landbruk den 05.09.2019.
Landbruk tilrar tiltaket.

Utsnitt NIBIO, 13.06.18



VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. Vilkara i plan- og
bygningslova § 19-2 er kumulative vilkar, jf. pbl § 19-2 (2). Det vil seia at alle vilkdra ma vera
stetta far ein kan gje dispensasjon.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i fra ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast seerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bgr ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innanfor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det méa vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar s& langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.



LNF-fgremélet

Omsyna bak LNF-fgremalet er i hovudsak & verna om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unnga uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrade og anna gregnstruktur.

Den omsgkte eigedomen har eit etablert tun med bustad som nyttast til bustadferemal. Med
ny bustadtomt vert ikkje bruken av eigedommen endra. Framtidig bruk av arealet vil framleis
vere knytt til bruk av etablert tun med bustad til bustadfgremal. Restarealet er nytta som
leigejord til gbnr 50/2 og skal fortsette med det etter fradelinga. Da restarealet vert nytta til
landbruksfgremal, vil dette styrka ressursgrunnlaget for landbrukseigedomen i aktiv drift.
Framgangsmaten bygger opp under dei omsyn LNF-fgremalet skal verne. | tillegg vil det vere
mindre risiko for garden i drift — gbnr 50/2- a investere i vedlikehald og oppgradere eigen jord
enn a leiga jord, sja uttale fra Landbruk. Det bygger i monaleg grad opp under
landbruksomsyn a legge til rette for ei meir fareseieleg framtid for gardsbruk i aktiv drift.
Omsynet til LNF-fgremalet vert ikkje vesentleg sett til side med omsgkte tiltak.

Pa bakgrunn av den uendra bruken oppretting av ny grunneigedom representerer,
restarealet vert vidarefgrt som landbruksareal samt Landbruk si tilrading til omsgkte tiltak, er
det administrasjonen si vurdering at fordelane ved a gje dispensasjon fra LNF-fgremalet for
fradeling av eksisterande tun som eigen eigedom, er klart starre enn ulempene. Nar
fordelane ved omsgkte tiltak vert vurdert klart sterre enn ulempene, er vilkaret i pbl. § 19-2
(2) 2. punktum oppfylt.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for & gje dispensasjon fra LNF-
faremalet for fradeling av eksisterande tun som eigen eigedom samt samanfgying av
resterande landbruksareal til gbnr 50/2 er oppfylt.

Vurdering av reduksjon av den nye bustadtomta sitt areal

Den nye bustadtomta samanfall med areal av sett til anna markslag (gra farge). Det gar ogsa
tydeleg fram av ortofoto 2018 at arealet vert nytta til bustadfgremal. Omkring bygningane er
det etablert hageareal. Dette samanfall ogsa med sgknaden som gjeld etablert tun som
inkluderer bustaden, garasje, et lite uthus og hage.

Utsnitt situasjonskart, datert 13.05.19  Utsnitt NIBIO, 13.06.18 Ortofoto 2018



| utgangspunktet er 1 mal tomt tilstrekkeleg for ein bustadtomt. Sett hen til eksisterande
bygningsmasse og gunstig plassering av ny grunneigedom i hgve etablert hageareal og
definisjonen av areala i gardskart, vert hensiktsmessig storleik pa omsgkte grunneigedom
sett til omsgkt areal pa ca. 2639m2. Eigedomen si ngyaktige storleik vert fastlagt i samband
med gjennomfgring av oppmalingsforretning etter matrikkellova.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.

Lenke til innsyn:

http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=2
019001469&



http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2019001469&
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2019001469&

