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Dispensasjon og lgyve til oppretting av grunneigedom med eksisterande bustadhus - gbnr
116/4 Lauvas

Vedlegg :

Sgknad om oppretting av grunneigedom - gbnr 116/4 Lauvas ( orginal PDF)Sgknad om utskilling av
tomt fra landbrukseiendom 1164SgknadSkisse over parsell som gnskes utskiltKart over
eigedomenEigedomsinformasjonGardskartNabovarsellnfo. Mongstadvegen 497Utsnitt fra
reguleringsplanTilleggsopplysning - 116/4 LauvasUtskilling fra 116-4Svarbrev ang. fradeling

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF
feremalet i kommuneplanen sin arealdel for fradeling av ny grunneigedom med
eksisterande bustadhus.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-3,
bokstav d vert det gjeve Igyve til oppretting av ny grunneigedom med eksisterande
bustadhus pa om lag 2691 m? fra gbnr. 116/4 pa felgande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist pa situasjonsplan/kart datert 10.09.2019, jf.
pbl. § 29-4.

Noyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmalingsforretning etter matrikkellova.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av loyve

Dispensasjon og lgyvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfort
oppmalingsforretning etter lov om eigedomsregistrering innan 3 ar etter at loyvet er
gjeve, eller dersom matrikkelfaring vil vere i strid med lov om eigedomsregistrering jf.



pbl § 21-9.

Plan- og miljgutvalet - 110/19

PM - behandling:
Utvalet var pa synfaring 29.10.2019.

Radmannen sitt framlegg vart samrgystes vedteke.

PM - vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl.) § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra LNF
fgremalet i kommuneplanen sin arealdel for fradeling av ny grunneigedom med eksisterande
bustadhus.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-3, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av ny grunneigedom med eksisterande bustadhus pa om
lag 2691 m? fra gbnr. 116/4 pa falgande vilkar:

Tiltaket skal plasserast som vist pa situasjonsplan/kart datert 10.09.2019, jf. pbl. §
29-4.

Nogyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmalingsforretning etter matrikkellova.

Grunngjeving for vedtaket gar fram av saksutgreiinga.

Bortfall av layve

Dispensasjon og lgyvet fell vekk dersom det ikkje er giennomfagrt oppmalingsforretning etter
lov om eigedomsregistrering innan 3 ar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring
vil vere i strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

Saksopplysningar:
Politisk handsaming
Saka skal avgjerast i Plan- og miljgutvalet

Dersom Plan- og miljgutvalet gjev dispensasjon, skal vedtaket sendast til Fylkesmannen i
Vestland og Statens Vegvesen til klagevurdering.



Saksopplysningar

Eigedom: 116/4 Lauvas

Adresse: Mongstadvegen 497
Tiltakshavar/eigar: Rita Waagenes

Saka gjeld

Saka gjeld sgknad om dispensasjon og fradeling av eigedom med eksisterande bustad
innanfor areal som i kommuneplanen er sett av til LNF-fgremal. Det vart opphavleg sgkt om
fradeling av et areal pa 3,9 mal. Administrasjonen si vurdering var at dette arealet matte
reduserast, og det vert no sgkt om fradeling av omlag 2,7 mal.

Delar av eigedomen ligg innanfor 100-metersbelte mot sjg og det er sgkt om dispensasjon i
fra pbl. § 1-8 og for planfaremalet LNF i kommuneplanen sin arealdel.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fare merknader fra nabo.

| opphavlege nabovarsel er det vist eit areal pa 3,9 mal pa tomten som er sgkt fradelt. Dette
arealet er no redusert til om lag 2,7 mal. Administrasjonen finn det ikkje naudsynt &
nabovarsla denne endringa da det er ei reduksjon av tomtestorleik.

Vatn og avlep (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.
Bustaden er knytt til privat vassleidning i omradet, og privat slamavskiljar pa 4 m3 med
utslepp til sja.

Tilkomst, avkoyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.
Arealet ned mot vegen ligg innanfor Statens Vegvesen sin framtidig reguleringsplan for R57
gang- og sykkelveg. Saka har vore til uttale hja Statens Vegvesen og det er gjeve slik uttale
den 01.10.2019:

Vurdering:
Eigedomen har avkayrsle fra fv. 57, og det er lagt ved kopi av avkeyrslelayve fra 1993 til
soknaden.

Arealet som er omsgkt fradelt inngar dels i det pagaande planarbeidet for Fv 57 med gang-
og sykkelveg Lindds tettstad - Mongstad. Planen var pa ferste gongs hayring i november
2018.

| denne planen er dagens avkeyrsle stengt og leda inn pa ei avkeyrsle lengre nord. Store
delar av tomta er planlagt regulert til o_SVG1, det vil seie Annan veggrunn - grentareal, og
vil bli del av veganlegget. Det er ogsa lagt til eit foresegnsomrade #27 ved bustaden, som er
areal avsett til rigg og anleggsomrade. Det vil seie areal som trengs i tida vegen vert utbygd.
Det kjem fram av segknaden at tiltakshavar kjenner til dette.



Med bakgrunn i at det er lagt fram eit avkeyrsleleyve for eigedomen, samt at det er regulert
ny avkeyrsle i framlegg til ny reguleringsplan, har vi ikkje vesentlege merknader til omsekte
fradeling.

Vi ber om a fa kommunen sitt vedtak tilsendt for klagevurdering.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er
definert som LNF-faremal. Arealet ned mot vegen inngar i framtidig reguleringsplan for gang-
og sykkelveg og det er planlagt a fare tilkkomstvegen for omsgkte eigedom inn pa
eksisterande tilkomstveg lengre nord. Inntil vegen er det ogsa sett av areal til rigg- og
anleggsomradet i tida vegen vert utbygga, sja uttale i fra Statens vegvesen.

Farebels plankart for Rv57 gang og sykkelveg for Lindas tettsted-Mongstad, bustaden er
innteikna i rad:




Kart/Foto

Bilete under syner revidert eigedomsgrenser med radt.

Dispensasjon



Eiendom 116/4 i Lindas kommune er en landbrukseiendom med to boliger - opprinnelig
hovedhus pa garden, og enebolig bygget i 1995. Boligene har adresser hhv. Mongstadvegen
471 og Mongstadvegen 497. Vedlegg 2 og 3 viser kart og eiendomsinformasjon over 116/4.

Totalt areal pa eiendommen er 97,6 mal. All dyrket mark (ca. 13 mal) er leid ut for
forproduksjon/gress. Det har ikke veert gvrig drift pa eiendom siste 40 ar (sa lenge dagens
eier er kjent med.) Eiendommen er ikke konsesjonsbelagt, og har ikke boplikt. Langtidsleie av
dyrket mark gjelder for de neste 8 arene.

Det sgkes om 3 skille ut en eiendom med enebolig og garasje med adresse Mongstadvegen
497 og opprettelse av ny matrikkelenhet. Eiendom begrenses av nausttomt 116/55, eiendom
116/30, vegvesenet sin eiendom langs hovedvei FV57 og 116/4 mot sg¢r, se markert kart
vedlegg 1.

Det gnskes a skille ut tomt pa ca. 3,9 mal. Pr. i dag er ca. 2,7 mal markert som markslag
«bebygd» ihht. Gardskart.no, se vedlegg 4. Resterende er mindre skogteiger som er
inneklemt mellom ny eiendom og nabotomter. Utskilt tomt vil ikke vaere i konflikt med
dyrket mark og ferer ikke til endring av drift av bruket. Hoveddel av omradet er opparbeidet
hage, men ikke dyrkbart omrade (bratt tomt med skog og lite jord).

Enebolig ligger i et omrade med andre eneboliger og hytter, og er lokalisert helt i nordre del
av gardsbruk. Det er god avstand (ca. 270 m) mellom enebolig og vaningshus pa
eiendommen og det er et naturlig skille mellom gardseiendom og hustomten som ligger pa
en hgyde i forhold til dyrket mark.

Enebolig er uavhengig av gardsbruket, da det ikke har noe felles mhp. vei, vann, avigp eller
strgm, se vedlegg 6.

Enebolig har egen avkjgrsel fra FV55.

Bolig er tilknyttet kommunalt vann fra luftekum i Sgre Lauvasvika og ca. 900 m vannledning
som ligger i sj@. Avlgp gar via privat septiktank med overlgp til sjg. Rer for vann og avlgp gar
over naboeiendom 116/30 ihht. privat avtale ved byggetidspunkt (unngikk sprenging av fjell).

Jeg er kjent med reguleringsplan 1263-201407 om fremtidig gangvei langs FV57. Ihht. planen
vil avkjgring til utskilt tomt legges over eiendom 116/30 og ca. 1 mal av gnsket utskilt areal
overtas av Vegvesenet, se skisse vedlegg 7. @nsker imidlertid & eie omradet med dagens
avkjersel og opparbeidet beplantning i dette omradet inntil dette prosjektet gjennomfares.
Hageinteressen er viktig del av min fritid, og det er nedlagt mye arbeid og pengeri
opparbeidelse av hagen.

Ny eiendom vil som helhet ligge innenfor 100 m grensen fra sj@, og endring av bygg og bruk
ma sgkes saerskilt. Det bgr derfor ikke vaere noen begrensning pa sterrelse av eiendom for &
unnga fremtidig fortetning pa eiendom.

Det er utfordrende & ta vare pa kulturlandskap og eksisterende bygninger som enslig. Jeg
onsker fortsatt a bo i bolig Mongstadvegen 497 hvor jeg har bodd siden 1995. Planen er



etterhvert a selge hovedbruket — helst til noen som vil bo og drive girden, eller evt. som
tilleggsjord.

Uttale

Seknaden er sendt pa hayring til Fylkesmannen i Vestland. Det er ikkje gjeve uttale til
sgknaden.

Det ligg fare samtykke til omdisponering etter jordlova i vedtak datert 16.10.2019 i sak
19/1117.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon etter pbl. § 19-2. Vilkara i plan- og
bygningslova § 19-2 er kumulative vilkar, jf. pbl § 19-2 (2). Det vil seia at alle vilkdra ma vera
stetta fgr ein kan gje dispensasjon.

For det farste ma dei omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i fra ikkje verte
vesentleg tilsidesett. For det andre ma fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast seerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til seknaden, jf. pbl. § 19-2 (4).

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast saerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen, jf. pbl. § 19-2. Vilkara ma liggje innanfor
ramma av dei omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkar, til demes slik at vilkar s& langt som mogleg kompenserer for ulemper
dispensasjon kan medfgre, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 102.

Det er sgkt om dispensasjon i fra LNF-fgremalet i kommuneplanen sin arealdel og § 1-8 i
plan- og bygningslova vedkomande byggje- og deleforbod innanfor 100-metersbelte mot sjg.

LNF-fgremalet

Omsynet bak LNF-fgremalet er i hovudsak & verna om samfunnsinteresser knytt til landbruk,



natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unnga uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrade og anna grenstruktur.

Garden er pa om lag 97,6 mal. Det er opplyst i sgknad at om lag all dyrka mark (ca. 13 mal)
er leigd ut til férproduksjon.

| forslag til eigedomsgrense er arealet i hovudsak registrert som bygd omrade i NIBIO sin
kartbase, og er etablert med hage som nyttast av bustaden. Bustaden har eiga tilkomstveg
og ligg i enden av landbrukseigedomen i nord.

| var vurdering har vi lagt vekt pa at omsgkte eigedom ligg atskilt i fra driftsbygninga pa
eigedomen med ei avstand pa om lag 150 meter, og tilkomst til vaningshuset som vert igjen
pa bnr. 4 og driftsbygningen skjer sgr pa eigedomen med eiga avkeyrsle. Det er avgjerande
at ei fradeling til bustadfgremal ikkje er til hinder for drifta pa garden. Administrasjonen finn
at dette er lgyst pa ei tilfredsstillande mate som ikkje vil komma i konflikt med
landbruksomsyna og vidare drift pa hovudbruket.

Byggje- og deleforbod innanfor strandsona

Omsynet bak byggjeforbodet i strandsona er a gje strandsona eit saerskilt vern og halde den
fri for tiltak for & sikre almenta sine interesser, spesielt ferdsle og friluftsinteresser,
landskapsomsyn og verneinteresser. Desse omsyna vil, i varierande grad, og gjerde seg
gjeldande pa ein bygd eigedom. Til demes vil landskapsomsyn, her landskapsestetikk, tilseie
at fysiske inngrep og/eller anlegg i strandlina lyt avgrensast.

| var vurdering har vi lagt vekt pa at fradeling gjeld for ein eigedom der det er etablert
bustadhus og som allereie vert nyttas til bustadfaremal. | nzerleiken ligg sjgomrade som er
godt lagt til rette for &imenta og vi syner til de delar av sjgpomrada som er mest tilgjengeleg
framleis vert liggande pa garden. Opphavleg vart det sgkt om fradeling av 3,9 mal, dette er
no redusert til om lag 2,7 mal, og pa den maten far ein avgrensa arealet som vert delt fra.
Fradeling til bustadeigedom vil i seg sjalv kun fare til nye eigedomsgrenser og opnar ikkje for
nye tiltak som kan forringe omsynet til strandsona.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen a kunne opne opp for dispensasjon fra
LNF-fgremalet og byggje- og deleforbodet i strandsona.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom
anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta
rettleiing fra Fylkesmannen. Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med
naturmangfaldslova.



http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Vurdering av pbl § 26-1

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tiltak etter pbl § 20-2, jf. pbl § 20-
1 forste ledd bokstav m). Det fol vidare av pbl § 26-1 at oppretting/endring av eigedom ikkje
ma skje pa ein slik mate at det oppstar forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan,
eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bygging pa grunn av storleik, form
eller plassering.

| denne saka gjeld etablering av eigedomsgrenser for ei allereie etablert bruk. Eigedomen
har opparbeida hage og tilkomstveg, og ved a redusere storleiken gar det tydelegare fram
bruken og samstundes har ny eigedom framleis de funksjoner ein forventar av ei
bustadeigedom. Det er var vurdering at eigedomen har gode kvalitetar som bustadeigedom
bade i storleik og plassering.

Lenke til innsyn:
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&arkivsakid=2
018003676&



http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2018003676&
http://innsyn.sing.no/Lindas/innsyn/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&arkivsakid=2018003676&

