LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Seim Bygg AS

Nesbrekka 28

5912 SEIM

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Ingrid Bjgrge Pedersen 17.10.2019
Var: 19/2331-19/29282 Ingrid.Bjorge.Pedersen@lindas.kommune.no

Lgyve til oppfaring av bustad - gbnr 196/68 Midtgard

Administrativt vedtak. Saknr: 553/19

Tiltakshavar: Ingrid Bachmann og Kristian Nielsen
Ansvarleg sgkjar: Seim Bygg AS
Sgknadstype: Spknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett etter plan- og bygningslova

(pbl.) §§ 20-1 og 20-3.

Tiltak
Saka gjeld sgknad om oppfgring av [tiltak] med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 293,9 m? og bygd
areal (BYA) ca. 216,3 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 17,49 % BYA.

Spknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett samt opparbeiding av avkgyrsle, interne vegar
og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist til ssknad motteken 20.08.2019.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som
bustadomrade.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Dispensasjon

Det er spkt dispensasjon i fra kravet til utarbeiding av reguleringsplan jf. Feresegn 1.1 i kommuneplan,
dette er no den eldre versjonen av gjeldande kommuneplan.

Vi viser til kommuneplan vedteke 15.10.2019 og fgresegn 2.2.1 vedkomande unntak fra krav om
reguleringsplan.

| omrade er det etablert offentleg vatn- og avlaupsanlegg, og det er dokumentert at omsgkte eigedom skal
knyttast til dette. Vidare er det sikra bruk av allereie etablert avkgyrsle inn pa kommunal veg, og tiltaket er
vurdert til 3 vere i samsvar med kommuneplanen sine fgresegn og retningsliner.
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Vi viser til at denne eigedomen er ein resttomt innanfor dette omradet sett av til bustadfgremal, og trafikk,
st@y og anna potensiell miljgbelastning er i stor grad avklart med den bygningsmassen som no er etablert i
omradet.

Etter ei konkret vurdering av prosjektet og omradet er det vurdert at fgresegn 2.2.1 er oppfylt, og det vert
gjeve unntak i fra krav til utarbeiding av reguleringsplan.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fra anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med pbl. § 21-3. Det ligg ikkje fere merknader fra nabo.

Plassering

Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 20.08.2019. Bustaden er plassert i samsvar med
avstandskrav til naboeigedomane. Dispensasjon i fra byggjegrense mot veg er handsama i sak 19/1384 i
vedtak datert 10.05.2019.

Det er sgkt om topp golv pa kote ca. + 51,0 og mgnehggde pa kote ca. + 59. Det er sgkt om
planeringshggde pa kote + 50,8.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup i samsvar med pbl. §§ 27-1 og 27-2.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk via privat vatnleidning og offentleg avlaup via privat slamavskiljar
og avlaupsleidning.

Det er sgkt om og gjeve lgyve til tilknyting til kommunalt vatn og avlaup den 16.08.2019 i sak nr. 19/2283.
Det ma sgkjast til kommunen om graving under kommunal veg for fgring av vatn- og avlaupsleidning, fgr
ein kan starta opp byggjearbeid pa eigedomen.

Tilkomst, avkgyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg i samsvar med pbl. § 27-4.

Avkegyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak 19/1384 vedtak datert 13.05.2019.
Situasjonsplanen viser oppstillingsplass og snuareal for bil pa eiga grunn. Sgknad gjeld ogsa for garasje knytt
til bustaden.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser skjering i bakkant av eigedomen. Uteopphaldsareal er plassert primaert pa sgr og
sgrvest pa eigedomen, og utvending parkeringsareal og tilkomst til bustad er plassert ut mot vegen.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfgrast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvalitetar
bade i seg sjglv, og i hgve til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. §
29-2.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:
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8. ESTETIKK:

Tiltaket vil ikke pavirke fjernvirkning / synlighet utover
omkringliggende boliger.

Det skal brukes mur / skrininger rundt huset med tilsvarende
kvalitet eller bedre en omkring liggende tomter.

Tiltaket er prosjektert med en klassisk uttrykksform som er
tilpasset omkringliggende bygning, noe som er med pi 4 gi
budskap om bygningens innhold, samt gir uttrykk for dens egenart.
Takformen er saltak med 25 grader takvinkel.

Det er ikke krav i kommunesplan til takvinkler eller takform.

Fargevalg er uavklart.

Den omkringliggende bebyggelsen er ikke ensartet. Elementer fra
dette tiltaket finnes i den omkringliggende bebyggelsen, tiltaket vil
passe godt inn pa det stedet det skal bygges.

Utomhus omréidet er tilpasset tomten best mulig. Tiltaket vil i en

tiltalende form og er etter virt syn i trid med bestemeler i PBL.§
29-2.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhgve

Ansvarleg sgkjar har erkleert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaum, skred eller
andre natur- og miljgtilhgve som krev saerskilte undersgkingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og f@rast opp i samsvar med forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK), jf. pbl. §
29-5.

Avfallsplan
Alt avfall skal leverast som naeringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar

| omradet er det fleire takformer mellom anna valmtak. Vi kan ikkje sja at omsgkte prosjekt bryt med
eksisterande arkitektur eller omkringliggjande bygningsmasse, og at tiltaket elles har gode kvalitetar bade i
seg sjglv og i hgve til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering, jf. pbl. § 29-2

Privatrettslege tilhgve

Det ligg fare tinglyst rett til & fgre vatn- og avlgpsleidning over gbnr 196/33, 196/41, 196/40, 196/42, 196/1,
196/51 og 196/110.

Det ligg fore tinglyst rett a plassera slamavskiljar og pumpehus pa gbnr 196/110.

Det ma spkjast om graving under kommunal veg for etablering av vatn- og avlgpsleidning.
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Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har vurdert prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova. Kommunen har mellom anna sjekka det
aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Fylkesmannen.
Kommunen kan ikkje sja at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

VEDTAK:
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve Igyve i eitt trinn for oppf@ring av
bustad pa fglgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 20.08.2019 med heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK §
6-3.
2. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk og kloakkanlegg i samsvar med lgyve til pakopling
datert 16.08.2019, og utfgrast i samsvar med godkjent situasjonsplan.
3. Det ma sgkjast om gravelgyve til kommunen for etablering av vatn- og avlaupsleidning under
kommunal veg fgr arbeid pa tomta kan begynne.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal fglgjande ligge f@re:
1. Godkjent ferdigmelding pa tilkopling til offentleg VA anlegg
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt kommunen.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr 4 og
gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa til
kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen
er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det
vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag
pa spknad om ansvarsrett har saerskilt rett til a klage over dette vedtaket. Fgr det kan reisast sgksmal om
vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 3 klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen.
Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 19/2331

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfgrt i tréd med faresegner gjeve i eller i medhald av
plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med offentlege f@resegner gjeld
foresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf.
pbl. § 21-6.

Bortfall av Igyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 Gr etter at dette Igyvet er gitt, eller vert innstilt i lengre tid
enn 2 dr, fell Igyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonsigyvet.
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

Mellombels brukslgyve/Ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av byggverket md takast i
bruk far ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.

Med helsing
Siril Sylta Ingrid Bjgrge Pedersen
avdelingsleiar radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Mottakarar:
Ingrid Bachmann og Kristian Nielsen Kleivdalsvegen 68 5915 HJELMAS
Seim Bygg AS Nesbrekka 28 5912 SEIM
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