LINDAS KOMMUNE

Byggesaksavdelinga

Arc Arkitekter AS
Kjersti Hilde
Vestre Kanalkai 20
7010 TRONDHEIM

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Eilin Houlison Molvik 15.10.2019
Var: 19/2712 - 19/29373 Eilin.Houlison.Molvik@lindas.kommune.no

Mgtereferat ferehandskonferanse omrade BS7 og BS8
omradeplan Knarvik senter - gbnr 188/385 Gjervik ytre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefgresetnader for det aktuelle tiltaket og krav
knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen gjev ingen
binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i mgte.
Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege instansar og
politiske vedtak med vidare vil kunne fgra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming
og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til fgrehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare handsaming.
Referatet skal sluttfgrast i fgrehandskonferansen og kommunen skal straks gjere referatet tilgjengeleg for

tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Lindas kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Fgrehandskonferanse BS7 og BS8
Gbnr: 188/385

Gjervik ytre

Post Kontakt
postmottak@lindas.kommune.no www.lindas.kommune.no Konto 1503 22 54567 DER DRAUMAR BUR RAYNDOM
Dokumentsenteret Telefon +47 56 37 50 00 Org.nr. 935 084 733

Kvernhusmyrane 20, 5914 Isdalstg Telefaks +47 56 37 50 01



Tiltakshavar

Alverporten AS

Ansvarleg sgkjar Arc Arkitekter AS
Mpgtestad Radhuset
Mgtedato 15.10.2019, kl. 12.00

Til stades i mgtet fra
kunde og kommune

Fra tiltakshavar

Laila Tvedt

Dolphin Holding AS v/Arild Holten
Arc Arkitekter AS v/Kjersti Hilde

Fra kommunen:
Eilin H. Molvik og Anne Lise Molvik

Sgkjar kom med fglgjande
orientering om tiltaket

Vi viser til sgkjar sitt opphavelege skriv i hgve tinging av FH-konferanse og
identifiserte dispensasjonar ved skissert prosjekt.

Plangrunnlag

Planstatus [0 Kommuneplan [0 Pagaande planarbeid

Reguleringsplan Omraderegulering

[0  Utbyggingsplan [0 Detaljregulering

[0 Omsynssoner [0 Bygge- og deleforbod

[0 Uregulert [0  Energipolitisk handlingsplan

0 Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Omradeplan Knarvik Senter /planid.: 1263-201002

Reguleringsplan Tunnel pa Fv57 Knarvik- Isdalstg/planid.: 1263-201201

Fgremal | hovudsak Sentrumsfgremal, BS7, BS8 og BS19 samt parkeringshus f PHU14 og

15

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
BS7: 300% BRA
BS8: 300% BRA
BS19: 200 % BRA
Maksimal gesims-/ mgnehggd:
BS7: c+ 52 mot nord, c+ 48 mot vest, c+ 38 mot sgr
BS8: C+ 42 mot nord ( c+45 i 30% av fasadelengda mot
nord) og c+37 mot sgr
BS19: inntil 2 etg. under bakken ( vertikalniva 1)
Byggegrense/byggelinje:
BS7: bygg skal plasserast i faremalsgrensa mot o_SKV8
BS8: bygg skal plasserast i fgremalsgrensa mot o_SKV8 og
o_SKV9
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Frisiktsone:
BS8: Omsynssone H140, samt frisktsone o_SKV10.
Parkering

Fgresegna§ 1.1.2 seier at parkeringsareal under bakken,
definert som under lagaste inngangsetasje som har direkte
inngang fra tilstgytande gateplan, inngar ikkje i grunnlaget
for berekning av grad av utnytting.

Fgresegna § 1.8.1 seier at all parkering for felt regulert til
sentrumsfgremal skal skje under bakken (ref. definisjon i §
1.1.2.

Krav til mgneretning/takform:
Planen opererer med hggder mot nord, sgr, aust og vest.
For BS7 og BS8 er det fornuftig ut i fra illustrasjonsplan og
plankart a legge aust-vest akse langs o_SKV9.

0  Krav til takvinkel:
[0 Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
O Anna:

Grad av utnytting er i planen oppgjeve i %-BRA, vi ber om
at de ved sgknad held dykk til arealgjengivelsen i planen.

| foresegna pkt. 4.5.5 star det at nye bygg skal ha fasadar
med variert arkitektonisk uttrykk. Fasadeutforminga skal
bidra til by messig mangfald og aktivitet med inngangar
direkte fra gateplan. Mot o_SKV8, 0-SKV9 og o_SKV10 skal
nye bygg ha minst 60 % opne vindaugsflater i 1. etasje og
minst 40 % vindaugsflater i dei andre etasjane. Alle fgrste
etasjar skal kunne nyttast som publikumsretta verksemd
inn mot dei viktigaste offentlege gatene.

Rekkjefglgjekrav

Aktuelle rekkjefglgjekrav i plan:
Gar fram av kap. 3 i fgresegna.

Utbyggingsavtalar

Delar av rekkefglgjekrava i planen kan sikrast ved at ein inngar
utbyggingsavtale med Lindas kommune jf. fgresegna § 1.13 og tabell i
feresegna § 3.2.3.
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Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, |gyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
[0  Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
0  Tiltak som ikkje krev sgknad og Igyve, jf. pbl. § 20-5
] Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
[0  Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K ] Tiltaksklasse 1 ]  Tiltaksklasse 2 ] Tiltaksklasse 3
Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande for
val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av prosessen.
Nabotilhgve Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.
Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. § 29-4,
med mindre:
Det er sett anna byggegrense i plan
Det vert sgkt om dispensasjon
Det ligg fare skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne naerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4
Situasjonsplan/ Situasjonsplan ma visa alle tiltaka spknaden gjeld.
utomhusplan Krav til innhald er til dgmes:
e Malsatt med ytre mal
e Vise avstand til nabogrense
e Vise mgneretning
e Vise byggegrenser
e Vise avstand til midtline til offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
e Uteopphaldsareal
Krav til sgknad er spesifisert i fgresegna §2.10
Teikningar Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa rom,
og snitt. Mgnehggd og gesimshggd skal ga fram.
Ved sgknad om endring/riving av eksisterande bygg ma det leggast ved:
Fasadar og planlgysing av bygg som vert riven.
] Fasadar og planlgysing f@r og etter endring, der endringar er
tydeleg markert
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Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2

Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Fplgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:

O X

Godkjenning/uttale etter
anna lovverk, jf. SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart ved
innsending av sgknad, vert
sgknaden sendt pa
hgyring og/eller oversendt
for vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal tilkobling offentleg VA
Forurensningsstyresmakt — Fylkesmannen

Friluftsstyresmakt — Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen
Havnestyresmakt — Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt — Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt — Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Anna

OX X OOOOOgooUooodxoux

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt spknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
saerskilt eller saman med
byggelpyve.

Ansvarleg sgkjar har i ferespurnad identifisert ein rekke avvik mellom
prosjektet og omradeplanen. Avvika omfattar vidarefgring av Lyngvegen med
avkgyrsle til o_SKV8, bakkeparkering innan bestemmelsesomrade #12,
langsgaande parkering langs o_SKV9, hggdeavvik med omsyn til fastsette
hggder i tabell i foresegna § 1.4.

Bestemmelsane i planen opnar opp for at ein kan bygge ut etter omradeplanen
sa framt tiltaket er i samsvar med fgresegna for omradeplanen,
kvalitetsprogrammet, grgn overflatefaktor og ggne punkt.

Tiltak som ikkje kan etablerast inannfor rammene som planen set krev
detaljregulering jf. fgresegna § 2.1.

Etablering av bakkeparkering innan #12 og delvis ut pa tilgrensande
planomrade, reg.plan Tunnell Fv57 Knarvik —Isdalstg vil og vere i strid med
arealfgremalet i nemnde plan.
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Detaljregulering

Dei identifisert avvika mellom plan og prosjekt er av eit slikt omfang at
administrasjonen vil frara at ein sgkjer dispensasjon. Vi vil tilra at ein startar
opp prosess med a detaljregulere feltet.

Om ein vel a detaljregulere vil vi gjere merksam pa at hggdeavvika som er
skissert er sapass store at dei truleg ikkje vil verte aksepterte giennom ein
detaljregulering.

Vidare vil truleg heller ikkje parkering pa bakkeniva eller langs kgyreveg verte
akseptert giennom ei detaljregulering.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp ] Privat avigp
Overvasshandtering 0 Terreng

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal handterast
jf. foresegna § 2.10 a, jf. § 2.6.2 skal det utarbeidast ein detaljert plan for
overvatn.

Pa kart som er vedlegg til sgknad om tilknyting til offentleg nett, skal private
vatn- og avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn. Det skal
utarbeidast ein eigen VA-plan internt for omrada.

Det ma utarbeidast ein eigen teknisk plan for overvatn, vann og avlgp som skal
godkjennast av VA-avdelinga.

Ein vil matte legge om VA trasé som i dag gar i bruvegen, utio_SF6
Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar

ma liggja fgre
[0  Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Ein vil matte utarbeide eigen VA-plan internt for BS7 og BS8. Ein vil matte ga i
dialog med Teknisk drift VA-avdelinga i hgve til framdrift VA for planomradet.
Slokkevatn og Igysingar knytt til brannslokking ma takast med i VA-plan.

Tilkomst

Tilkomst til felta BS7 og BS8 er skildra gjennom pkt. 4.9.1 i planen. Areala skal
etter omradeplanen ha tilkomst til eige parkering fra o_SKV9 og o_SKV10.

Med omsyn til tekniske vegplanar, prosjektering og framdrift sa vil de matte
avklare dette med Teknisk drift ved vegavdelinga.

O_SKV9 er ei forlenging av «bygata- Kvassnesvegen» det er i skissert prosjekt
synt varelevering fra o_SKV9. Det er i omtale til planen kap. 7.11.6 opna for at
ein kan akseptere varelevering fra Kvassnesvegen til gitte tider kvar dag.
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Det planen ikkje har teke hggde for med omsyn til BS7 og BS8 og varelevering
frd o_SKV9 er snumoglegheit for stgrre kayretgy. Det er ikkje rom for at st@rre
koyretgy nyttar bruvegen og tilgrensande bustadfelt for gjennomkeayring/retur
etter varelevering. Ein ma kunne snu/mangvrere pa eigen grunn.

Krav til utomhusplan gjeve i fgresegna § 2.4.1 ma dokumentere handtering av
boss, varelevering mv.

Vurdering/merknad:

Oppretting og endring av eiendom

Delar av arealet pa BS7 og BS8 er eigd av Lindas kommune, gbnr. 188/387 og eigedom gbnr. 188/116.

Her vil vi tilra at ein gar i dialog med Eigedomsavdelinga med omsyn til kj@p av arealet, eventuelt

grunneigar avtale.

Vi vil tilra at ein samanfgyer dei areala innan BS7 og BS8 som let seg samanfgye.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:“Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering”.

0  Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsf@resegner.

Vurdering/merknad:

(sett inn forhold som har vore diskutert ift. hustype, takform, utforming, omsyn
til bygde omgjevander m.m)

(fyll inn ift. dialog i mgte)

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhgve

Ras
Flom
Stgy
Radon

oogg

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fgr eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i omradet

Grunnundersgking

Det er i fgresegna til planeni § 4.1.2 sett krav om at fgr det vert gjeve
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byggelgyve for tiltak innan omrade BS8 sa skal det gjennomfgrast
grunnundersgkingar.

Hegspentline

Privatrettslege forhold Sikre heimel eller grunneigar avtale med gbnr. 188/387 og 188/116

Oppsummering/avklaring av konkrete spgrsmal og problemstillingar

Oval rundkgyring
Det ligg ei avgrensing i planen med omsyn til utbyggingstakt innan oval runkgyring ma etablerast. Per i dag
er det utarbeidd og godkjent 2 utbyggingsavtaler innan planomradet.

Det er i planen sett eit tak p& 30.000 m?2 BRA som kan byggast ut fgr Oval rundkgyring er etablert jf.
feresegna § 3.2.2.

Det er estimert oppstart av arbeid knytt til ovalrundkgyring hausten 2020, det er prosjektert ein
byggeperiode pa om lag 2 ar. Oval rundkgyring vil ved eit grovt estimat tidlegast vere ferdig januar 2023.

Dispensasjonar

Identifiserte dispensasjonar bryt, slik vi vurderer det, med nokre av dei viktige kvalitetane i omradeplanen.
Vi vil ikkje tilra at ein sgkjer dispensasjon fra plangrunnlaget, men at ein startar prosessen med a
detaljregulere. Vil vil likevel gjere merksam pa at bakkeparkering, hggder pa bygg, fasadelengder mv. slik
som lagt fram i skisseprosjektet, truleg heller ikkje vil verte akseptert gjennom ein reguleringsprosess.

Ansvarleg sgkjar har i tinging av fgrehandskonferanse lista opp fglgjande identifiserte dispensasjonar:
Felt BS7, eksisterende avkjgrsler og gate, samt bakkeparkering

Ref. plankart og planbestemmelse §§1.5, 4.9.2, 0og 9.2

Det ma sgkes dispensasjon fra fglgende forhold:

* Avkjersel fra o_SKV8.Se figur 1

* Avkjarsel fra o_SKV9. Se figur 1

» Adkomstgate Lyngveien opprettholdes. Se figur 1

* Midlertidig bakkeparkering innenfor Hensynsone #12 i felt BS7 inntil arealbruken er avklart.

Se figur 2

Kommentar

Lyngvegen er regulert stengt det er ikkje parekneleg at det vert dispensert fra planen for G oppretthalde
Lyngvegen og avkgyrsle til o_SKV8 og o_SKV9 slik som vist i figur 1.

Eit av kvalitetskrava i omrddeplanen er at ein ikkje skal ha parkering pa vertikalniva 2, det er ikkje
pdrekneleg at det vert gjeve dispensasjon for a etablere parkering innan omrade #12.

Under mgtet

Tilsvar/dialog i mgtet: For at det skal vaere liv i prosjektet er man avhengig av a ha tilkomst via Lyngveien for
a sikre tilkomst og varelevering til omrada, det vert fgreslege at ein kan kompensere med a ha Lyngvegen
einvegskgyrd fra o_SKV8.

Avklaring etter mgtet:
Vi tok opp vidarefgring av Lyngvegen med avdelingsleiar etter mgtet. Vi vil ikkje tilra at ein prgver a lgyse
fortsatt bruk av Lyngvegen som dispensasjon. Ein kan prgve det som detaljregulering.
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Nar ein no gnskjer a realiserer byggepotensialet innan BS7 og BS8 savert Knarvik garden, gbnr. 188/75
avskjeert fra tilkomst og parkering. De vil matte ga i dialog med Knarvik garden og fa pa plass ei Igysing som
sikrer ogsa Knarvik garden tilkomst og parkering.

o_SKV9, langsgaende parkering

Ref. plankart og planbestemmelser §5.1.1

» Det mé sokes dispensasjon fra plankart og bestemmelser. Det sgkes om langsgaende
gateparkering i tiltakets lengde pa begge sider av o_SKV9 Se figur 3

Kommentar
Som nemnd over sad er eit av kvalitetskrava i omrddeplanen at ein ikkje skal ha parkering pa vertikalniva 2,
det er ikkje pdrekneleg at det vert gjeve dispensasjon for G etablere langsgdande parkering ved o_SKV9.

Felt BS7, maksimal byggehgyde

Ref. §1.4 Tabell for utnytting, byggehayder, byggegrenser og fasadelengder

» Det ma sokes dispensasjon fra bestemmelse. Bestemmelse endres fra K+38 mot sear, til
K +41 mot sar. Se figur 4

Kommentar

Som nemnd over er det fornuftig at ein legg aksen aust-vest langs o_SKV9. Skissert prosjekt er prosjektert

langt hagare enn det planen opnar opp for, det er ikkje pdrekneleg at det vert gjeve dispensasjon til G bryte
hggder fgresegna jf. tabell i § 1.4 som opnar for kotehggde c+ 48 mot vest og kote c+ 32 mot sgr. Skissert
hagd pd bygg i felt BS7 ligg langt over det planen legg opp til.

Vi gjer merksam pd at maks fasadelengde gjeld alle byggets fasadar, ikkje kun ut mot o_SKVS.

Felt BS8, maksimal byggehgyde og fasadelengde

Ref. §1.4 Tabell for utnytting, byggehayder, byggegrenser og fasadelengder

» Det mé sokes dispensasjon fra bestemmelse. Bestemmelse endres fra maks fasadelengde 50
meter til maks fasadelengde 70 meter. (Dette er ikke ngdvendig dersom mindre innskjaeringer
og nisjer for innganger og lignende regnes som brudd i fasadelengde).

» Det ma sgkes dispensasjon fra bestemmelse. Maksimum byggehgyde endres til K +46 mot
nord, gst og vest. Se figur 4

Kommentar

Jf. Kommentar i hgve hggder felt BS7. Det er ikkje pdrekneleg at det vert dispensert frd hdgdeberegnsingar i
planen i skissert stgrrelsesorden.

Vi gjer merksam pa at maks fasadelengde gjeld alle byggets fasadar, ikkje kun ut mot o_SKV8 og o_SKV9,
nisjer og innskjzeringer vert ikkje rekna som brudd i fasaden.

Utbyggingsavtale

Det er gjennom f@resegna til planen stilt krav om etablering av felles parkareal, infrastruktur for gdande og
syklande mv. Nokre av desse krava er rekna som sikra opparbeidd ved at det er inngatt utbyggingsavtale
med Lindas kommune. Vi vil tilrd at de startar opp prosessen i hgve utbyggingsavtale, de kan ta kontakt
med Helen Gjaerde(helen.gjerde@lindas.kommune.no) med omsyn til Igpet vidare og for 8 komme i dialog i
hgve utbyggingsavtale.

Utomhusplan

Det vil matte utarbeidast ein utomhusplan, jf. féresegna § 2.4.1 der ein gjer greie for korleis blant anna
varelevering og bosshandtering vert Igyst. Ein vil matte dokumentere at ein kan snu pa eigen grunn ved
varelevering og bosshenting.
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helen.gjerde@lindas.kommune.no

BS19

| vertikalniva 1, ligg under forlenginga av Kvassnesvegen mot aust (under o_SKV9). Arealet kan nyttast

til & knyte saman dei tilgrensande areala BS7 og BS8, parkering her vil ikkje vere i strid med
arealfgremalet.

Grad av utnytting

Delar av arealet pa parkeringsplanet i skissert tiltak oppfyller ikkje unntaka i planen med omsyn til at
dei ikkje skal medreknast i grad av utnytting dette gjeld delar av parkeringsplanet som ligg i under felt

BSS, jf. fgresegna § 1.1.2.

Vedlegg til planen som er juridiske bindande for tiltak gjennom fgresegna:

Vedlegg A: Grgn overflate faktor

Vedlegg B: Grgne punkt

Vedlegg C: lllustrasjonsplan

Vedlegg D: Kvalitetsprogrammet.

| tillegg er det vedteken gatebruks og lysplan for Knarvik sentrum jf. fgresegna § 2.8.1.

Kontakt ledd i kommunen:

Teknisk drift ved VA-avdelinga — Arne Helgesen
Teknisk drift ved Veg avdelinga — Rune Kilen
Eigedomsavdelinga — Line Merte Valle
Utbyggingsavtaler — Helene Gjeerde

Oval rundkgyring — Arne Eikefet

Med helsing
Siril Sylta Eilin Houlison Molvik
avdelingsleiar radgjevar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

2. Vedlegg A - grgn overflatefaktor

3. Vedlegg B - grgne punkt

4. Vedlegg C - lllustrasjonsplan

5. VEDLEGG D Kvalitetsprogram, KO 18062015
11. Gatebruks- og lysplan Knarvik Sentrum

Kopi til:

Alverporten AS Radgyvegen 239 5911 ALVERSUND
Arild Holten

Mottakarar:

Arc Arkitekter AS Vestre Kanalkai 20 7010 TRONDHEIM
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